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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Brdr. Ngraa - Estate ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjerringbro, den 31. maj 2024

Direktion

Jimmi Ngraa-Nielsen
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Brdr. Ngraa - Estate ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Brdr. Ngraa - Estate ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 31. maj 2024

midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 39 06 57 97

Morten Ngrgaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne34171
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Brdr. Ngraa - Estate ApS
Skolevangen 12
8850 Bjerringbro

CVR-nr.: 35402365
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Viborg

Jimmi N@raa-Nielsen, direktgr

midt revision ApS

Registreret revisionsvirksomhed
Toldboden 3

8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udleje og handle med fast ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa kr. 94.979, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 1.716.036.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-1D: 838433sxrpY251830981
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Brdr. Ngraa - Estate ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fg@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrzaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjzelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter fra udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til
kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

This document has esignatur Agreement-1D: 838433sxrpY251830981



Brdr. Ngraa - Estate ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer (driftsomkostninger ejendomme)

Ombkostninger til drift af eiendomme indeholder det ejendomsskatter, forsikringer, forbrugsudgifter og
vedligeholdelse, der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt Ignrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at
virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger
af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar mal-
es til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

This document has esignatur Agreement-1D: 838433sxrpY251830981



Brdr. Ngraa - Estate ApS 7

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Restvaerdi
@vrige bygninger 30 ar 0-50 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Finansielle anlzegsaktiver
Andre finansielle anleegsaktiver

Andre finansielle anlaegsaktiver, der bestar af pantebreve, males til dagsvaerdi pa balancedagen. Finan-
sielle aktiver med et fast udlgbstidspunkt, som ledelsen forventer at beholde til udlgb, males til amorti-
seret kostpris, og nedskrives til en lavere genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

This document has esignatur Agreement-1D: 838433sxrpY251830981
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

This document has esignatur Agreement-1D: 838433sxrpY251830981
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Note 2023 2022

kr. kr.
Bruttofortjeneste 611.930 1.080.286
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -81.507 -74.720
Resultat fgr finansielle poster 530.423 1.005.566
Finansielle indteegter 21.809 0
Finansielle omkostninger -400.238 -497.896
Resultat for skat 151.994 507.670
Skat af arets resultat 1 -57.015 -115.222
Arets resultat 94.979 392.448
Overfgrt resultat 94.979 392.448

94.979 392.448

This document has esignatur Agreement-1D: 838433sxrpY251830981
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Balance 31. december
Note 2023 2022
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2 8.584.741 9.153.608
Materielle anlaegsaktiver 8.584.741 9.153.608
Andre tilgodehavender 217.476 424.084
Finansielle anlzegsaktiver 217.476 424.084
Anlzegsaktiveri alt 8.802.217 9.577.692
Udskudt skatteaktiv 25.446 28.627
Tilgodehavender 25.446 28.627
Likvide beholdninger 34 0
Omsaetningsaktiver i alt 25.480 28.627
Aktiver i alt 8.827.697 9.606.319
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Balance 31. december
Note 2023 2022
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 1.636.036 1.541.057
Egenkapital 1.716.036 1.621.057
Banker 1.616.648 1.876.880
Geeld til realkreditinstitutter 267.850 275.235
Andre kreditinstitutter 1.737.023 2.141.843
Langfristede galdsforpligtelser 3 3.621.521 4.293.958
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 371.000 434.600
Banker 164.703 152.193
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.752.150 2.780.767
Selskabsskat 25.834 110.306
Anden gzld 176.453 213.438
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.490.140 3.691.304
Geaeldsforpligtelser i alt 7.111.661 7.985.262
Passiver i alt 8.827.697 9.606.319
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Egenkapitalopggrelse
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2023 80.000 1.541.057 1.621.057
Arets resultat 0 94.979 94.979
Egenkapital 31. december 2023 80.000 1.636.036 1.716.036
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Noter

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Arets af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

2023 2022
kr. kr.
53.834 130.306
3.181 -15.084
57.015 115.222

Grunde og byg-
ninger

9.708.653
450.000
-956.127

9.202.526
555.045

81.507
-18.767

617.785

8.584.741
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Noter
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 naeste ar efter 5 ar
Banker 2.101.880 1.796.648 180.000 925.000
Geeld til realkreditinstitutter 288.835 278.850 11.000 210.000
Andre kreditinstitutter 2.337.843 1.917.023 180.000 1.059.500
4.728.558 3.992.521 371.000 2.194.500

4 Eventualforpligtelser

Ingen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, t.kr. 4.157, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 8.585.
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  "app_UrlReference": "r-MDFjMDg0YTctOGZkYi00NWQ1LTk2YTEtYWZjZmY4OThhNjJjfDAwMDAwMDAxfDBmZThmZjdkLWQ2MWMtNDg5MS1hZmQ4LTNkMWFmZTEwYjRjM3wyNTE4MzA5ODE=",

  "signedAtUtc": "2024-06-03T06:50:36.5038086Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251830981",

  "agreementId_e219c0zuwzR251830981": "e219c0zuwzR251830981",

  "agreementId_838433sxrpY251830981": "838433sxrpY251830981",

  "agreementId_1a4b24NyUkj251830981": "1a4b24NyUkj251830981"

}


{

  "at_hash": "_vppIr6vXS8YXRwZZlKcjw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717397901",

  "birthdate": "1977-01-17",

  "exp": "1717401502",

  "iat": "1717397902",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2f4c9ef8-3a80-4418-8829-9c8ef1cedd32",

  "name": "Morten Bjerrekær Nørgaard",

  "nonce": "638529946790230245.NTJjYThkNDQtMDYzMS00MDViLTlmMGMtMGRhMWRjNzZmMDMwMDlhZmFmN2MtYzFkYi00ZDVhLTk5YzAtMWEwNjQ0MzJmYWU5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e77b61be-d439-4b83-b035-e07378a7571f",

  "rat": "1717397879",

  "sid": "698db218-5f94-46cc-b2af-47d02ce362c6",

  "sub": "e77b61be-d439-4b83-b035-e07378a7571f",

  "transaction_id": "0e1a7e47-1f34-4833-9931-bfdf8de7fc7f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDFjMDg0YTctOGZkYi00NWQ1LTk2YTEtYWZjZmY4OThhNjJjfDAwMDAwMDAyfGRjM2I0NzE5LThiYmUtNDdmOC1iMDJmLTNjZDllMTAwOWM3Y3wyNTE4MzA5ODE=",

  "signedAtUtc": "2024-06-03T06:59:18.190119Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251830981",

  "agreementId_e219c0zuwzR251830981": "e219c0zuwzR251830981",

  "agreementId_838433sxrpY251830981": "838433sxrpY251830981",

  "agreementId_1a4b24NyUkj251830981": "1a4b24NyUkj251830981"

}
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