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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Aparken ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 17. februar 2021

Direktion:

Bo Damgaard Hgivang



|IBDO 5

DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Aparken ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Aparken ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 17. februar 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Michael Rathleff Algren
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35388
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering og hermed efter ledelsens sken beslagtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommens dagsveerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning
markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommens forhold i gvrigt andres,
kan ejendommens vaerdi tilsvarende aendre sig.

Ved veerdiansattelse af ejendommen er anvendt et afkastkrav pa 5,25 %, hvilket giver en
regnskabsmaessig vaerdi pa 39.925 tkr. Ved andring af afkastkravet med en halv procent i henholdsvis
ned- og opadgaende retning, vil dagsvaerdien af ejendommen udggere folgende:

Afkastkrav pa 5,75 %: 36.480 tkr.
Afkastkrav pa 4,75 %: 44.103 tkr.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat og selskabets gkonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Selskabet har i indevaerende og tidligere regnskabsar foretaget betydelige investeringer i selskabets
investeringsejendomme med det formal at faerdigudvikle ejendommene og @ge markedsvaerdien af
ejendommene. Som fglge af ovenstdende investeringer er der til stadighed brug for at sikre den
optimale finansiering af selskabets aktiviteter.

Ejerkredsen i selskabet har efter statusdagen indgaet aftale omkring overdragelse af anparterne i
selskabet, hvorved det er ledelsens forventning at keber af anparterne vil gennemfere en
refinansiering af ejendommen og enten via provenu herfra eller via supplerende likviditetstindskud, vil
imgdekomme finansieringen af selskabets driftsaktiviteter samt kortfristede gaeldsforpligtelser og
derigennem sikre finansieringen af den fortsatte drift i selskabet.

Ledelsen vurderer pa baggrund af ovenstaende, at selskabet har sikret sig de forngdne kreditfaciliteter
til at fortsaette driften i det kommende ar.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Personaleomkostninger.......cvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenns
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ...cvviniiiiiiiiiiiiiiniinne e

Andre finansielle indtagter.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns
Andre finansielle omkostninger........cccvviiiiiiiiiiiiiiennnn,

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiiitiiii i eiiiieeeaeeeennnenes
Skat af Arets resUlEat....eeee ettt iieeteeeeaneeneeanaens

ARETS RESULTAT ..couniiniiiniiieiieeieeieeieenieenneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2020
kr.

1.557.387

-90.520
2.342.219

3.809.086

60.050
-1.282.105

2.587.031

-573.459

2.013.572

2.013.572

2.013.572

2019
kr.

1.148.609

-241.204
375.848

1.283.253

0
-1.116.068

167.185

-43.694

123.491

123.491

123.491
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeaanas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccevvennene
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................
Andre tilgodehavender........c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e
Periodeafgraansningsposter......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenn.
Tilgodehavender..........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Likvide beholdninger.........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceieeens
OMSZETNINGSAKTIVER. ....cctiiiiiiiiiiiiiiinieineeeenneeaneees

AKTIVER....cooiiiiiiiii

Note 2020

kr.

39.925.000
5 39.925.000

39.925.000
75.316
662.151

0

215.024
952.491
24.637
977.128

40.902.128

2019
kr.

37.109.574
37.109.574

37.109.574
30.596
1.570.845
38.430
181.357
1.821.228
50.812
1.872.040

38.981.614
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital....oooiieiiiiiiii it e
OVerfart OVerskUd. ....ovevriiiiiiiiii it eeniaeeeeeees

EGENKAPITAL. ..ottt eee e e et i e ieernaees
Hensaettelse til udskudt skat.....ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiinn..
HENSATTE FORPLIGTELSER.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnenns

Gaeldsbreve. ..o e
Geeld til realkreditinstitutter........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie.,
P\ ol [S] I- 2- <1 (o R PP
DT 001 1 - K PPt
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooiiiiiiiiiiiinine.

Gaeldsbreve. ..o
Realkreditinstitutter......oovviriiiiiiiiiii e e
Geeld til pengeinstitutter.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiineeens
Leverandarer af varer og tjenesteydelser..........ccccoevvveennn..
71\ a e[S I - <1 (o R PP
Periodeafgraansningsposter......ccuvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeennns
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiinnnnn.

GALDSFORPLIGTELSER.......c.ooviiiiiiiiiiiiiiiiiinns

PASSIVER ...t

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Forudsaetning for fortsat drift

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note 2020

kr.

80.000
8.969.711

9.049.711

2.406.021

2.406.021

0

19.623.880
2.308.213
619.313

6 22.551.406

5.212.948
568.987

0

115.162
776.443
221.450
6.894.990

29.446.396

40.902.128

10

10

2019
kr.

80.000
6.956.139

7.036.139

1.827.638

1.827.638

4.736.724
20.181.023
2.653.782
543.977
28.115.506

0

557.071
49.417
245.127
977.416
173.300
2.002.331

30.117.837

38.981.614
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2020.....cccveiiieiiinetireiinneeereennnneeeeennnnes

Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes

Egenkapital 31. december 2020

11

Overfort
Anpartskapital overskud I alt

80.000 6.956.139 7.036.139

2.013.572 2.013.572

80.000 8.969.711 9.049.711
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

LN 08 GAGEN et nuettteeeieteereenrneeeeeenraneessesnnnneessennnneesees
PENSIONET .. i e
Andre omkostninger til social SIKFiNG.......covevveiiiiieneiennnnnnes
Andre personaleomkostninger......ccvvveiiiiiiiiieiiiiiiieeeneinnnes

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder......................
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder..................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiinnnnn..

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens.

2020
kr.

83.346
284
357

6.533

90.520

59.950
100

60.050

0
1.282.105

1.282.105

573.459

573.459

2019
kr.

1
205.215
1.704
447
33.838

241.204

87.168
1.028.900

1.116.068

43.694

43.694

12

Note



|IBDO

NOTER

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. JanUAr 2020.....cceeeiinettireiieeeereninneeeeeennneeeesesnnneessennneeseennns 27.522.930
L1571 T S PP 473.207
Kostpris 31. december 2020.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 27.996.137
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2020........ccevviiiiieeiiiiiinenereeannnnes 9.586.644
Arets Vaerdir@QULEIINGEr . ... ..oviiiiii e, 2.342.219
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2020..........c...ccvvviviiiniinnn., 11.928.863
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...........ccovviiiiiiiiiiiiiieennnnnn, 39.925.000

Dagsveerdi for investeringsejendomme

Investeringsejendomme bestar af projektejendom i Barkop, som blev anskaffet i 2014.
Ejendommen er en boligejendom, som siden anskaffelsen har vaeret under ombygning i tre
faser og er faerdigopfaert ultimo 2019. Det er ledelsens vurdering, at den fastsatte dagsvaerdi
af ejendommen er den mest palidelige maling af dagsvaerdien pr. 31. december 2020.

Det gennemsnitlige arlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udgere 2.105 tkr.,
hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 1.011 kr., arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 417 tkr. samt en udlejningsprocent pa 98.

Ved beregningen er der anvendt et afkastkrav pa 5,25 %, som er fastlagt under hensyntagen
tii de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommens beliggenhed mv. Afkastkravet pa 5,25 % er fastsat med baggrund i
ejendommens beliggenhed i Barkop.

Ved veerdiansattelse af ejendommen er anvendt et afkastkrav pa 5,25 %, hvilket giver en
regnskabsmaessig vaerdi pa 39.925 tkr. Ved aendring af afkastkravet med en halv procent i
henholdsvis ned- og opadgaende retning, vil dagsvaerdien af ejendommen udggre falgende:

Afkastkrav pa 5,75 %: 36.480 tkr.
Afkastkrav pa 4,75 %: 44.103 tkr.

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Boligudlejning
kr.

Dagsvaerdi 31. december 2020 .....civiiiiiiiiiiiit it eiiiieeeeeeeiieeeeraannas 39.925.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen ..........vuuveuiueiniieinienineineneenennss 2.342.219

13

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2020 Afdrag Restgeeld 31/12 2019

geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 20.192.867 568.987 17.286.710 20.738.094
Gaeldsbreve.....covvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieennn, 5.212.948 5.212.948 0 4.736.724
Anden gald.....oviiiiiiiiiiiiiiiii i 2.308.213 0 925.936 2.653.782
DEPOSita...eiiieriieiiiiiiiiiriiii e 619.313 0 619.313 543.977

28.333.341 5.781.93518.831.959 28.672.577

Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Logitec ApS,
der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 20.193 tkr., er der givet pant pa nom. 22.200
tkr. i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger
39.925 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 11.500 tkr., der giver pant i ovenstaende
investeringsejendomme. Heraf er ejerpantebrev pa 5.500 tkr. deponeret til sikkerhed for
geaeldsbreve, der udger en gaeld pa 5.213 tkr. pr. 31. december 2020.

| ejerpantebrev pa 5.000 tkr. er afgivet underpant til sikkerhed for gaeldsbrev i Container
Living Musicon ApS. Gaeldsbrevet omfatter byggefinansiering, der udger en gaeld pa 8.883 tkr.
pr. 31. december 2020 i Container Living Musicon ApS.

| ejerpantebrevet pa 5.000 tkr. ovenfor er desuden afgivet underpant pa 1.424 tkr. til
sikkerhed for gaeldsbrev i Mglholm Kapital ApS. Saldoen udger en gaeld pa 2.495 tkr. pr. 31.
december 2020 i Malholm Kapital ApS.

Det resterende ejerpantebrev pa 1.000 tkr. er ligeledes stillet til sikkerhed for gaeldsbrev i
Mglholm Kapital ApS omtalt ovenfor.

14

Note
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NOTER

Forudsatning for fortsat drift

Selskabet har i indevaerende og tidligere regnskabsar foretaget betydelige investeringer i
selskabets investeringsejendomme med det formal at faerdigudvikle ejendommene og oge
markedsvaerdien af ejendommene. Som fglge af ovenstdende investeringer er der til
stadighed brug for at sikre den optimale finansiering af selskabets aktiviteter.

Ejerkredsen i selskabet har efter statusdagen indgadet aftale omkring overdragelse af
anparterne i selskabet, hvorved det er ledelsens forventning at keber af anparterne vil
gennemfore en refinansiering af ejendommen og enten via provenu herfra eller via
supplerende likviditetstindskud, vil imgdekomme finansieringen af selskabets driftsaktiviteter
samt kortfristede gaeldsforpligtelser og derigennem sikre finansieringen af den fortsatte drift
i selskabet.

Ledelsen vurderer pa baggrund af ovenstaende, at selskabet har sikret sig de forngdne
kreditfaciliteter til at fortsaette driften i det kommende ar.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommens dagsveaerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den
udstraekning markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommens
forhold i gvrigt aendres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

Ved vaerdiansattelse af ejendommen er anvendt et afkastkrav pa 5,25 %, hvilket giver en
regnskabsmaessig vaerdi pa 39.925 tkr. Ved andring af afkastkravet med en halv procent i
henholdsvis ned- og opadgaende retning, vil dagsvaerdien af ejendommen udgere falgende:

Afkastkrav pa 5,75 %: 36.480 tkr.
Afkastkrav pa 4,75 %: 44.103 tkr.

15
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Arsrapporten for Aparken ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger  omfatter gvrige  produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer laegges til
kostprisen pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo
med tillaeg af nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belsb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger
beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige @konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.
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Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtaegter i de efterfolgende ar.



