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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2015 for Berth Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Snekkersten, den 31. maj 2016

Direktion

Erik Berth

Bestyrelse

Erik Berth

formand

Liselotte Berth Riis Kirsten Berth
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i Berth Ejendomme ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Berth Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015,

der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Års-

regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i

årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici

for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-

deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregn-

skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne

kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

og om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige, samt en vurdering af den samlede præsentation af års-

regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillæg til den gennemførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattel-

se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Hillerød, den 31. maj 2016

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Carsten Blicher

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Berth Ejendomme ApS

Strandvejen 93B

3070 Snekkersten

CVR-nr.: 35 40 11 48

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Regnskabsår: 3. regnskabsår

Hjemstedskommune: Helsingør

Bestyrelse Erik Berth, formand

Liselotte Berth Riis

Kirsten Berth

Direktion Erik Berth

Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Milnersvej 43

3400 Hillerød

Pengeinstitut Jyske Bank
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Virksomhedens aktivitet er udlejning af fast ejendom og andre driftsmidler.

Udvikling i året

Selskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et overskud på DKK 2.925.280, og selskabets balance pr. 31.

december 2015 udviser en egenkapital på DKK 19.622.976.

Selskabet har deltaget i omstrukturering via aktieombytning. Omstruktureringen er gennemført med

regnskabsmæssig virkning fra 1/1 2015.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Usædvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet af selskabets aktivi-

teter for 2015 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af års-

rapporten.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015

DKK

2014

DKK

Bruttofortjeneste 842.006 632.853

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 1 -241.819 -213.273

Resultat før finansielle poster 600.187 419.580

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder 2.572.740 0

Finansielle indtægter 5.427 80.910

Finansielle omkostninger 2 -240.147 -185.598

Resultat før skat 2.938.207 314.892

Skat af årets resultat 3 -12.927 -36.796

Årets resultat 2.925.280 278.096

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering  

Betalt ekstraordinært udbytte 275.000 275.000

Foreslået udbytte for regnskabsåret 325.000 0

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 2.572.740 0

Overført resultat -247.460 3.096

2.925.280 278.096
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015

DKK

2014

DKK

Grunde og bygninger 15.231.664 14.774.437

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 25.874 182.812

Materielle anlægsaktiver 4 15.257.538 14.957.249

Kapitalandele i dattervirksomheder 5 16.040.646 0

Finansielle anlægsaktiver 16.040.646 0

Anlægsaktiver 31.298.184 14.957.249

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 16.060 95.023

Andre tilgodehavender 9.796 60.531

Periodeafgrænsningsposter 13.544 7.940

Tilgodehavender 39.400 163.494

Likvide beholdninger 0 35.438

Omsætningsaktiver 39.400 198.932

Aktiver 31.337.584 15.156.181
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Balance 31. december

Passiver  

Note 2015

DKK

2014

DKK

Selskabskapital 387.417 80.000

Overkurs ved emission 13.160.489 0

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 2.572.740 0

Overført resultat 3.177.330 3.424.790

Foreslået udbytte for regnskabsåret 325.000 0

Egenkapital 6 19.622.976 3.504.790

Hensættelse til udskudt skat 1.077.704 1.121.647

Hensatte forpligtelser 1.077.704 1.121.647

Gæld til realkreditinstitutter 7.958.751 8.430.844

Langfristede gældsforpligtelser 7 7.958.751 8.430.844

Gæld til realkreditinstitutter 7 509.415 216.779

Kreditinstitutter 4.829 0

Modtagne forudbetalinger fra kunder 4.458 119.877

Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.133 146.030

Gæld til tilknyttede virksomheder 975.160 137.500

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 5.974 3.274

Selskabsskat 322.796 21.874

Anden gæld 840.388 1.453.566

Kortfristede gældsforpligtelser 2.678.153 2.098.900

Gældsforpligtelser 10.636.904 10.529.744

Passiver 31.337.584 15.156.181

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 8
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Egenkapitalopgørelse

Selskabs-

kapital

Overkurs ved

emission

Reserve for

nettoopskriv-

ning efter

den indre

værdis meto-

de

Overført

resultat

Foreslået ud-

bytte for regn-

skabsåret I alt

DKK DKK DKK DKK DKK DKK

Egenkapital 1. januar 80.000 0 0 3.424.790 0 3.504.790

Nettoeffekt som følge af fusion og

virksomhedskøb efter sammenlægnings-

metoden 307.417 13.160.489 0 0 0 13.467.906

Korrigeret egenkapital 1. januar 387.417 13.160.489 0 3.424.790 0 16.972.696

Betalt ekstraordinært udbytte 0 0 0 -275.000 0 -275.000

Årets resultat 0 0 2.572.740 27.540 325.000 2.925.280

Egenkapital 31. december 387.417 13.160.489 2.572.740 3.177.330 325.000 19.622.976
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Noter til årsregnskabet

2015

DKK

2014

DKK

1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlægsaktiver

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver 207.819 213.273

Gevinst og tab ved afhændelse 34.000 0

241.819 213.273

Der specificeres således:

Bygninger 194.881 164.335

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 12.938 48.938

Tab/(gevinst) ved salg af materielle anlægsaktiver 34.000 0

241.819 213.273

2 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 42.436 0

Andre finansielle omkostninger 197.711 185.598

240.147 185.598

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 56.870 45.987

Årets udskudte skat -43.943 -9.191

12.927 36.796
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Noter til årsregnskabet

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Andre anlæg,

driftsmateriel og

inventar I alt

DKK DKK DKK

Kostpris 1. januar 15.043.922 244.688 15.288.610

Tilgang i årets løb 652.108 0 652.108

Afgang i årets løb 0 -180.000 -180.000

Kostpris 31. december 15.696.030 64.688 15.760.718

Ned- og afskrivninger 1. januar 269.485 61.876 331.361

Årets afskrivninger 194.881 12.938 207.819

Tilbageførte ned- og afskrivninger på afhændede aktiver 0 -36.000 -36.000

Ned- og afskrivninger 31. december 464.366 38.814 503.180

Regnskabsmæssig værdi 31. december 15.231.664 25.874 15.257.538

Værdien af danske grunde og bygninger ifølge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2014 udgør DKK 14.450.000.

2015

DKK

2014

DKK

5 Kapitalandele i dattervirksomheder

Kostpris 1. januar 0 0

Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskøb 13.467.906 0

Kostpris 31. december 13.467.906 0

Værdireguleringer 1. januar 0 0

Årets resultat 3.077.273 0

Afskrivning på goodwill -504.533 0

Værdireguleringer 31. december 2.572.740 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 16.040.646 0

Resterende positivt forskelsbeløb, der indgår i ovenstående

regnskabsmæssige værdi, udgør 31. december 4.540.802 0
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Noter til årsregnskabet

5 Kapitalandele i dattervirksomheder (fortsat)

Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres således:

Navn Hjemsted Selskabskapital

Stemme- og

ejerandel Egenkapital Årets resultat

Termonova A/S Helsingør 500.000 %100 11.499.843 3.077.273

6 Egenkapital

Selskabskapitalen består af 80 anparter à nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige rettigheder.

7 Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelserne forfalder efter nedenstående orden:

2015

DKK

2014

DKK

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 5.845.777 6.400.899

Mellem 1 og 5 år 2.112.974 2.029.945

Langfristet del 7.958.751 8.430.844

Inden for 1 år 509.415 216.779

8.468.166 8.647.623
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Noter til årsregnskabet

2015

DKK

2014

DKK

8 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Leje- og leasingkontrakter

Leasingforpligtelser fra operationel leasing. Samlede fremtidige

leasingydelser:

Inden for 1 år 23.800 95.000

Mellem 1 og 5 år 0 23.800

23.800 118.800

Sikkerhedsstillelser

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Realkreditpantebreve i ejendomme 9.446.000 9.446.000

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Skadesløsbrev i ejendommen Egensevej 25 deponeret til sikkerhed for

mellemværende med Jyske Bank 10.000.000 10.000.000

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for andre panthavere:

Ejerpantebreve i ejendomme 2.125.000 2.125.000
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Berth Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslo-

vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-

skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår

mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en

finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdiregule-

ringerne direkte på egenkapitalen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er nettoomsætningen ikke oplyst i årsrapporten.

Nettoomsætning

Ved salg af varer indregnes nettoomsætning, når fordele og risici vedrørende de solgte varer er overgået til

køber, nettoomsætningen kan måles pålideligt og det er sandsynligt, at de økonomiske fordele ved salget

vil tilgå selskabet.

Serviceydelser indregnes i takt med udførelse af den service, som kontrakten vedrører ved anvendelse af
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Regnskabspraksis

produktionsmetoden, hvorved nettoomsætningen svarer til salgsværdien af årets udførte serviceydelse. Me-

toden anvendes, når de samlede indtægter og omkostninger på serviceydelsen og færdiggørelsesgraden på

balancedagen kan opgøres pålideligt, og det er sandsynligt, at de økonomiske fordele, herunder betalinger,

vil tilgå selskabet. Som færdiggørelsesgrad anvendes afholdte omkostninger i forhold til de forventede sam-

lede omkostninger på serviceydelsen.

Nettoomsætningen måles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af

rabatter i forbindelse med salget.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre driftsindtægter/-omkostninger

Andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i for-

hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle anlægs-

aktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af resultat for året under posten ”Indtægter af

kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært over
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Regnskabspraksis

aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Øvrige bygninger 25 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Afskrivningsperiode og restværdi revurderes årligt.

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre,

om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder“ den forholdsmæssige ejerandel af

virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort med udgangspunkt i dagsværdien af de identificer-

bare nettoaktiver på anskaffelsestidspunktet med tillæg af resterende værdi af positiv forskelsværdi

(goodwill) og fradrag af en resterende negativ forskelsværdi (negativ goodwill).

Goodwill afskrives over 10 år, da det vurderes, at aktivets fremtidige nytteværdi er af en sådan betydning

og varighed, at hovedreglen kan fraviges, og ligeledes for at give et mere retvisende billede af selskabets

økonomiske stilling.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlægges via overskudsdisponerin-

gen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode“ under egenkapitalen. Reserven

reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevægelser i

dattervirksomhederne.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al væsentlighed svarer til

pålydende værdi. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab. 

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter opført som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrørende

husleje, forsikringspræmier, abonnementer og renter.
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som

følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under fi-

nansielle poster.

Finansielle gældsforpligtelser

Lån, som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter, indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu

med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret

kostpris, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen

som en renteomkostning over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For

obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld  beregnet som lånets underliggende kontantvær-

di på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregu-

lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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