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Arsrapport 2015/15

Ledelses p6tegn in g

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for regnskabsEret 1. juli 2015 - 30. juni

2015 for LMN Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret 1. juli
2015 - 30. juni 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 18. oktober 2016
Direktion:

Leif Borge
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Arsrapport 2Ot5l16

Den uafhengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i LMN Ejendomme ApS

Pitegning pE 6rsregnskabet

Vi har revideret Srsregnskabet for LMN Ejendomme ApS for regnskabs8ret 1. juli 2015 - 30. juni 2016,
der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Srsregnskabet pi grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisio-
nen for at opn6 hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opni revisionsbevis for belob og oplysninger
i Srsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vesentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved

risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
Srsregnskab, der giver et retvisende billede. Form6let hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af , om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede presentation af
Srsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opn8ede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret 1. juli
2015 - 30. juni 2076i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 6rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udforte revision af 6rsregnskabet. Det er p5 denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 6rsregnskabet.

Vejle, den 18. oktober 2016
EnNsr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 7O 02 28
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsEr

Direktion

Revision

LMN Ejendomme ApS
Bodkervej 2C, 43OO Holbek

3s 40 08 50
1. juli2013
Holbak
1. juli 2015 - 30. juni 2016

Leif Borge Larsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt 4116 10, 7100 Vejle
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20L4lLs

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af gald vedrorende

investerin gsejendomme

Resultat af primar drift
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
2 Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

20t5116

749.360
-200.000

72.549

727.924
-154.786

-4.O89

567.909
-408.477

569.O49
-429.735

153.498
-33.770

139.314
-722.319

7L9.728 76.995

719.728 76.995

179.728 76.995
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20]-slL6 20r4lL5

8.600.000 8.800.000

8.600.000 8.800.000

8.600.000 8.800.000

31.274 10.132

31.274 10.132

8.637.274 8.810.132

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

3 Materielleanlagsaktiver
lnvesteringsejendomme

Anlagsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT
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20L4lLs

Balance

Note kr. 20L5lL6

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

4 Langfristede galdsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter
Geld til banker

Kortf ristede galdsforpligtelser
4 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Gald til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
5 Sikkerhedsstillelser
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v

5.704.997 5.569.127

90.000
32.671

90.000
46.812

722.677 135.812

143.505 113.653

143.506 113.653

4.252.997
852.000

4.523.199
t.o45.928

466.315
1.O12.677
1.781.048

477.690
954.617

1.5s8.233

3.260.040 2.990.540

8.365.037 8.559.667

8.637.274 8.810.132
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I altSelskabskapital Overfort resultat

77.767
16.995

-61.895
74.545

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. juli 2014
Arets resultat
Nettoregulering af sikringsinstrumenter
Skat af egenkapitalbevegelser

Egenkapital 1. juli 2015
Arets resultat
Nettoregulering af sikringsinstrumenter
Skat af egenkapitalbevagelser

Egenkapital 30. juni 2016

000
0
0
0

90. 767.767
76.99s

-67.89s
74.545

90.000 46.872
779.728

-777.627
37.758

136.872
779.728

-771.627
37.758

0
0
0

90.000 32.677 722.677
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Arsregnskab 1. juli 2OL5 - 30. juni 2OL6

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LMN Ejendomme ApS for 2ot5l16 er aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 6r.

Generelt om indregning og mEling

Regnskabsmassige skon
Ved regnskabsaflaggelsen anvendes der skon og vurderinger, som pEvirker storrelsen af aktiver og
forpligtelser og dermed resultatet i indeverende og kommende 5r.

De vasentligste skon og vurderinger vedrorer fastsattelsen af afkastprocent og dagsvardi pE

ejendomme.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner

Af ledte f inansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og mEles efterfolgende til
dagsvardi. Positive og negative dagsvardier af af ledte finansielle instrumenter indg5r i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gald.

.4ndringer i dagsverdien af af ledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsvardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultat-
opgorelsen sammen med endringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller an-
den geld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtel-
ser, overfores belob, som tidligere er indregnet p5 egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet
eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtegter eller omkostninger, overfores be-
lob, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgorelsen i den periode, hvor det sikrede p5-
virker resultatopgorelsen.

For af ledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes andringer i dagsvardi lobende i resultatopgorelsen.

lnvesteringsejendomme og gald vedr0rende investeringsejendomme

lnvesteringsejendomme mEles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende mSles investeringsejen-
domme til dagsvardi og Srets verdiregulering indregnes i resultatopgorelsen under posten dagsverdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgores pE baggrund af de forventede fremtidige
pengestromme for investeringsejendommen. Gald vedrorende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsverdi med indregning af vardireguleringen i resultatopgorelsen under posten
dagsverdiregulering af geld vedrorende investeringsejendomme.

Resultatopgorelsen

Nettoomsetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter mv. der indregnes i resultatopgorelsen efter fakturerings-
kriteriet.

Nettoomsatning mSles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrevet p5 veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

1
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2OL6

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtegter er med
henvisning til Srsregnskabslovens $ 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der
er afholdt i 6rets lob, herunder omkostninger til skatter, fellesomkostninger, reparations- og vedlige-
holdelsesomkostninger mv.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsSret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillag og godtgorelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af 6rets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og 6rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets re-
sultat og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de geldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tilleg i henhold til de geldende satser for rentetilleg til
ad m in istrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

I nvesterin gsejendomme

lnvesteringsejendomme vardiansettes ejendom for ejendom til en skonnet dagsverdi. Dagsverdien
opgores ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en
afkastbaseret model eller vurdering fra ekstern magler og efterfolgende realiserede salgssummer
mellem uafhengige parter, hvor sidanne handler forekommer.

Dagsverdien for investeringsejendomme, der indgir i selskabets ejendomsportefolje p5 regnskabs-
af leggelsestidspunktet, fastsattes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller afhendelses-
omkostninger.

Verdireguleringer fores via resultatopg0relsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med verdiansettelse af ejendomme til dagsvardi foretages
der ikke regnskabsmassige afskrivninger herp3. Ejendommene antages endvidere ikke at vare udsat
for verdiforringelse som folge af lobende vedligeholdelse.

1
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2OL6

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpi der kun er ubetydelige risici for verdiandringer.

Egenkapital

Foresliet udbytte

Udbytte, som foresl6s deklareret for regnskabs8ret, presenteres som en serskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 6rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mEles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
st6et p3 anskaffelsestidspunktet uden at have effekt p5 resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfal-
de, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mEles udskudt
skat p5 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat m6les pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere galdende, nEr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,4ndring i

udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

De med investeringsejendomme forbundne finansielle galdsforpligtelser indregnes ved 16noptagelse til
det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder
mEles de finansielle forpligtelser til dagsvardi.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lSneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. Rentebarende geld mEles efterfolgende til amortiseret kostpris op-
gjort pi basis af den effektive rente. LSneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansierings-
omkostninger i resultatopgorelsen over lSnets lgbetid.

Avrige galdsforpligtelser mSles til nettorealisationsvardien.
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20t4/L5

Arsregnskab 1. juli 2OL5 - 30. juni 2OL6

Noter

kr.

Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

3 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2015

Kostpris 30. juni 2016

Verdireguleringer 1. juli 2015
Arets verdiregulering til dagsverdi

Vardireguleringer 30. juni 2016

Regnskabsmassig vardi 30. juni 2016

20L5lL6

2
-33.841
67.677

-24.320
746.639

33.770 722.379

lnvesterings-
ejendomme

8.954.786

8.954.786
-754.786
-200.000

-354.786

8.600.000

4 Langfristedegaldsforpligtelser
Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 3.225t.kr. senere end 5 6r fra balancedagen

5 Sikkerhedsstillelser

I selskabets investeringsejendom, hvis regnskabsmassig vardi pr. 30. juni 2076 udgor 8.600 t.kr., er
der tinglyst pant p5 5.200 t.kr. til sikkerhed for prioritets- og bankgeld.

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hefter
selskabet ubegrenset og solidarisk med ovrige koncernvirksomheder for betaling af danske sel-
skabsskatter, kildeskatter p5 renter, royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen. De
sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremg6r af admini-
strationsselskabets Srsregnskab (SLH Ejendomme ApS, CVR-nr. 31 85 63 53). Eventuelle senere
korrektioner vil kunne medfore, at selskabets haftelse udgor et storre belob.
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