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Underbjerg Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017
for Underbjerg Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2017 - 31.
december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellevad, den 31. maj 2018
Direktion

Ellen Underbjerg-Hansen
Direktgr



Underbjerg Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Underbjerg Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Underbjerg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhzengighed

Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundiag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
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Underbjerg Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gére opmaerksom pa
oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan
fortsaette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved
revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 31. maj 2018

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228

riseret revisor
mnell663
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Underbjerg Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Underbjerg Ejendomme ApS
Barnsig 8
6230 Rgdekro
CVR-nr. 35399542
Stiftelsesdato 9. juli 2013
Regnskabsar 1. januar 2017 - 31. december 2017
Direktion Ellen Underbjerg-Hansen, Direktgr
Revisor Ernst & Young

Godkendt Revisionspartnerselskah
Skibbroen 16

6200 Aabenraa

CVR-nr.: 30700228

Advokat Berg Advokater
Redding Torvet 9
6630 Rgdding

Pengeinstitut Den lyske Sparekasse
@Bstergade 8
6230 Regdekro



Underbjerg Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i kgb af fast ejendom til udlejningsformal og videresalg.



Underbjerg Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Underbjerg Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere &r.

Koncernregnskab
Virksomheden opfylder betingelserne for ikke at udarbejde koncernregnskab, hvorfor dette er undladt.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem

transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Monetzere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Generelt

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Indtaegter ved levering af serviceydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelsen.

Omkostninger til ravarer og hjslpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer omfatter kgb af varer og ydelser med henblik pa videresalg heraf.



Underbjerg Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger pd materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger pa materielle anlzegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden.

Aktiver med en anskaffelsessum pa hejst kr. 13.200 udgiftsfgres i anskaffelsesaret.

Anlagsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 ar 0%
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopg@relsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillzeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrgrer egenkapitalbevasgelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevasgelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses

skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlzegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte

omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.



Underbjerg Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af FIFO-princippet eller til nettorealisationsveerdi, hvis denne er

lavere.

Handelsvarer males til kostpris, hvilket omfatter anskaffelsespris med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi, reduceret med

nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab.
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Underbjerg Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte
som for ventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og érets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsherettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede Ian som realkreditldn og I&n hos kreditinstitutter indregnes ved I3noptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males l&nene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgzelden,
beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa |anetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet,

Pvrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden geeld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Underbjerg Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

2017 2016

Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 1.826.335 2.010.930
Personaleomkostninger 1 0 0
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -491.066 -486.146
Driftsresuitat 1.335.269 1.524.784
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder 95.421 70.506
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder -781.308 -713.780
Andre finansielle omkostninger -8.237 -13.655
Resultat fgr skat 641.145 867.855
Skat af arets resultat -224.620 -257.620
Arets resultat 416.525 610.235
Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen 416.525 610.235
Resultatdisponering 416.525 610.235
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Underbjerg Ejendomme ApS

Balance 31. december 2017

2017 2016
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 13.846.600 14.334.666
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 12.000 15.000
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse 166.938 0
Materielle anlaegsaktiver 14.025.538 14.349.666
Anlzegsaktiver 14.025.538 14.349.666
Handelsejendomme 80.192 80.192
Varebeholdninger 80.192 80.192
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.000 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.051.552 2.671.131
Tilgodehavender 2.059.552 2.671.131
Likvide beholdninger 2.437.850 0
Omszaetningsaktiver 4.577.594 2.751.323
Aktiver 18.603.132 17.100.989
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Underbjerg Ejendomme ApS

Balance 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Sambeskatningshidrag

Anden gaeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantssetninger
Ejerskab

Note

-14 -

2017 2016

kr. kr.

80.000 80.000
416.525 610.235
496.525 690.235

0 239.873
16.925.741 15.267.819
231.583 266.379
756.468 434.868
192.815 201.815
18.106.607 16.410.754
18.106.607 16.410.754
18.603.132 17.100.989




Underbjerg Ejendomme ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Selskabet har ingen ansatte.

2. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hzfter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Underbjerg Holding A/S, der er
administrationsselskab i sambeskatningen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantszatninger

Til sikkerhed for selskabets forpligtelser over for Den lyske Sparekasse er der afgivet underpant i ejerpantebrev, nom.
kr. 3.000.000 i matr. nr. 81, Hellevad, beliggende Hovedgaden 30, 6230 Rgdekro. Ejendommens regnskabsmaessige
vaerdi pr. 31.12.2017 udger kr. 3.210.786.

4. Ejerskab
Selskabet ejes 100% af Underbjerg Invest A/S, Aabenraa.
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