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Underbjerg Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015
for Underbjerg Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellevad, den 20. juni 2016

Direktion

Ellen Underbjerg-Hansen
Direktor



Underbjerg Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Underbjerg Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Underbjerg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belpb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede przaesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aabenraa, den 20. juni 2016

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228
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Kaj Glgchau
statsaut. revisor




Underbjerg Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Advokat

Pengeinstitut

Underbjerg Ejendomme ApS
Barnsig 8
6230 Redekro

35399542
9. juli 2013
1. januar 2015 - 31. december 2015

Ellen Underbjerg-Hansen, Direktor

Ernst & Young

Godkendt Revisionspartnerselskab
Skibbroen 16

6200 Aabenraa

CVR-nr.: 30700228

Advokatfirmaet Hede & Tychsen
Vestergade 3
6520 Toftlund

Den Jyske Sparekasse
@stergade 8
6230 Redekro



Underbjerg Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i keb af fast ejendom til udlejningsformal og videresalg.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgg@relse for regnskabséret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa kr.
230.205, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa kr. 16.258.341, og en egenkapital
pa kr. 310.205.

Selskabet har pdbegyndt udlejning af handelsejendomme, og disse er derfor omklassificeret til anlagsaktiver.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



Underbjerg Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Underbjerg Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere &r.

Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernregnskabet for Underbjerg Holding A/S, Aabenraa.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetzre aktiver og
forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgér i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopg@relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &2ndrede regnskabsmaessige skon af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lpbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.



Underbjerg Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning
Indtaegter ved levering af serviceydelser indregnes som omsatning i takt med leveringen af ydeisen.

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver
Afskrivninger pd materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en lpbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden.

Aktiver med en anskaffelsessum pd hgjst kr. 12.800 udgiftsfares i anskaffelseséret.

Anlegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret p3 falgende vurdering af brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25 ar 0%

Der afskrives ikke p& grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopg@relsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indteaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Varebeholdninger
Handelsvarer males til kostpris, hvilket omfatter anskaffelsespris med tilleg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med

nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.



Underbjerg Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorp4 der kun er ubetydelige risici for vaerdizndringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og &rets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede geeldsmetode som skattevzerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmazessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i vicksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over ldneperioden.

@vrige gldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betaite
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Underbjerg Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

2015 2014
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 1,575.214 1.713.352
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -484.752 -252.606
Driftsresultat 1.080.462 1.460.746
Finansielle indtagter 1 4 0
Finansielle omkostninger 2 -673.953 -596.154
Resultat fgr skat 416.513 864.592
Skat af arets resultat 3 -186.308 -244.558
Arets resultat 230.205 620.034
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 230.205 620.034
230.205 620.034

-10-



Underbjerg Ejendomme ApS

Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 14.737.962 8.232.399
Materielle anlaegsaktiver 14.737.962 8.232.399
Anlagsaktiver 14.737.962 8.232.399
Handelsejendomme 80.192 6.098.157
Varebeholdninger 80.192 6.098.157
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 212.500 412.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.200.000 0
Periodeafgransningsposter 0 36.266
Tilgodehavender 1.412.500 448.766
Likvide beholdninger 27.687 45.810
Omszatningsaktiver 1.520.379 6.592.733
Aktiver 16.258.341 14.825.132

-11-



Underbjerg Ejendomme Ap$S

Balance 31. december 2015

Passiver

Virksomhedskapital
Udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Geeld til tilknyttede virksomheder
Sambeskatningsbidrag

Anden gald

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Ejerskab

Note

-12-

2015 2014

kr. kr.

80.000 80.000
230.205 620.034
310.205 700.034
14.130.819 12.057.813
193.015 259.730
1.035.987 638.865
0 614.775

588.315 553.915
15.948.136 14.125.098
15.948.136 14.125.098
16.258.341 14.825.132




Underbjerg Ejendomme ApS

Noter

1. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtagter

2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

4, Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Virksomhedskapitalen har vaeret uandret siden selskabets stiftelse.

5. Udbytte for regnskabsaret
Saldo primo

Arets tilgang

Arets afgang

Saldo ultimo

6. Eventualforpligtelser

2015 2014

4 0

4 0
644.208 468.601
29.745 127.553
673.953 596.154
186.308 248.308
0 -3.750
186.308 244.558
80.000 80.000
80.000 80.000
620.034 129.660
230.205 620.034
-620.034 -129.660
230.205 620.034

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det samlede
belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Underbjerg Holding A/S, der er administrationsselskab i

forhold til sambeskatningen.

Koncernens danske selskaber hafter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat
og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets hzftelse

udgor et stgrre belgb.

-13-



Underbjerg Ejendomme ApS

Noter

7. Sikkerhedsstillelser og pantseaetninger

Til sikkerhed for selskabets forpligtelser over for Den Jyske Sparekasse er der afgivet underpant i ejerpantebrev, nom.
kr. 3.000.000 i matr. nr. 81, Hellevad, beliggende Hovedgaden 30, 6230 Rgdekro. Ejendommens regnskabsmaessige
veerdi pr. 31.12.2015 udger kr. 3.408.511.

8. Ejerskab
Selskabet ejes 100% af Underbjerg Invest A/S, Aabenraa.
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