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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Ejendommen Damvej 5 K/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sabro, den 26. juni 2023

Direktion

Peter Mgller Serensen

Komplementar

Furniture Group ApS

Peter Mgller Serensen
direktor
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors erklering om review af rsregnskabet

Til kommanditisterne i Ejendommen Damvej 5 K/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejendommen Damvej 5 K/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
maert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-

ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 26. juni 2023

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Uffe Larsen

statsautoriseret revisor
mne3 1444
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendommen Damvej 5 K/S

Damvej 5

8471 Sabro

CVR-nr.: 353964 54

Stiftet: 4. maj 2013

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

10. regnskabsér

Direktion Peter Mgller Serensen
Komplementar Furniture Group ApS
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Bankforbindelse Jyske Bank
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens aktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 364 t.kr. mod 392 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 188
t.kr. mod 222 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 6.826 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 55,7 % af de samle-
de aktiver pa 12.248 t.kr.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 363.629 391.989
Andre eksterne omkostninger -51.732 -41.739
Resultat for finansielle poster 311.897 350.250
Finansielle indtegter 0 411
Finansielle omkostninger -124.070 -128.360
Arets resultat 187.827 222.301
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 187.827 222.301
Disponeret i alt 187.827 222.301
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Balance 31. december

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 12.223.041 8.489.852
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.223.041 8.489.852
Anlaegsaktiver i alt 12.223.041 8.489.852
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 24.611 0
Tilgodehavender i alt 24.611
Oms=tningsaktiver i alt 24.611 0
Aktiver i alt 12.247.652 8.489.852
Ejendommen Damvej 5 K/S - Arsrapport for 2022 6



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Passiver
2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000 1.000
Reserve for opskrivninger 7.400.000 4.000.000
Overfort resultat -574.758 -762.585
Egenkapital i alt 6.826.242 3.238.415
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 3.614.342 3.911.835
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.614.342 3.911.835
Kortfristet del af langfristet gaeld 297.492 296.009
Geeld til pengeinstitutter 5.331 92.147
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 403.933 33.692
Anden geld 1.100.312 917.754
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.807.068 1.339.602
Gealdsforpligtelser i alt 5.421.410 5.251.437
Passiver i alt 12.247.652 8.489.852
4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Reserve for Overfort

kapital opskrivninger resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2021 1.000 4.074.148 -984.886 3.090.262
Tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger 0 -74.148 0 -74.148
Overfort via resultatdisponering 0 0 222.301 222.301
Egenkapital 1. januar 2022 1.000 4.000.000 -762.585 3.238.415
Overfort via resultatdisponering 0 0 187.827 187.827
Arets opskrivning 0 3.400.000 0 3.400.000
1.000 7.400.000 -574.758 6.826.242
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

2022 2021
1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
2.  Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 5.165.702
Tilgang 533.435
Kostpris 31. december 5.699.137
Opskrivninger 1. januar 4.000.000
Arets opskrivninger 3.400.000
Opskrivninger 31. december 7.400.000
Afskrivninger 1. januar 675.850
Arets afskrivninger 200.246
Afskrivninger 31. december 876.096
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 12.223.041
Regnskabsmeessig veerdi eksklusive opskrivninger 4.823.041
3.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgzeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter S ar
Geld til realkreditinstitutter 3.911.834 297.492 3.614.342 2.409.396
3.911.834 297.492 3.614.342 2.409.396

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 3.912 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2022 udger 12.223 t.kr.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 4.269 tkr. til sikkerhed for egen bankgald og
bankgzeld i HMS Furniture Group of Denmark K/S. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstiende
grunde og bygninger.
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Damvej 5 K/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virtksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, omkostninger vedrerende ejendom samt afskrivninger af ma-
terielle anlaegsaktiver.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopgerelsen i den pe-
riode, som lejen vedrarer.

Omkostninger vedrerende ejendom indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom, reparations-
og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Der er ikke indregnet skatter i drsrapporten, idet disse pahviler de enkelte kommanditister.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Der afskrives ikke pé grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmaessige vurderinger af dagsverdien. Nettoopskriv-
ninger ved dagsverdiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen og bindes pa en serlig reserve for op-
skrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer af-
skrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger vedrerende opskrivninger indregnes direkte i selska-
bets egenkapital.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 7.850.000 kr.
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger. Reserven reduceres,
nar opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som folge af afskrivninger. Reduktionen udger forskellen
mellem afskrivning pé grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmessige verdi og afskrivning pa
grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter méles til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til
lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantvaerdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser igvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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