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RIBERS ApsS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31, december 2019
for RIBERS Aps.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2019 - 31.
december 2019,

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Der treeffes pg generalforsamlingen besl utning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar og fremover
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyidt.

Arsrapporten indstilles ti} generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 18, februar 2020
Direktion

QIW\ ]@i_jb,

Morten Riber Larsen
Direktor



RIBERS ApS

Revisors erklaering om opstilling af rsregnskab

Til den daglige ledelse i RIBERS ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for RIBERS ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 18. februar 2020

4Audit Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 36956658

an Andresen
Registreret revisor
mne5588



RIBERS ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor
CVR-nr.

RIBERS ApS
Tietgens Alie 70, st

5230 Odense M

35396446

30. juni 2013

Qdense

1. januar 2019 - 31, december 2019

Morten Riber Larsen, Direktgr

4Audit Godkendt Revisionsanpartsselskab
36956658



RIBERS ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for RIBERS ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsiovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret j forhold til tigligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielie aktiver og forpligtelser, der méles il dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgprelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsier som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen,

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfgigende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiy
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb, Herved fordeles kurstab
0g -gevinst aver lpbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaagges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste,

Bruttofortjenesten bestar af en sammentreaekning af regnskabsposterne nettoomszetning og andre eksterne
omkostninger,

Nettoomsatning
Lejeindtaegter indregnes i takt med lejeperioden.
Bvrige indtaegter i forbindelse med lejeindtaegter indregnes i takt med at de indtjenas,



RIBERS ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og ejendomsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og pvrige Ignrelaterede ombkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Af- og nedskrivninger p4 materielle anleagsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anlzegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlzegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af
brugstider og restvaerdier;

Brugstid Restvardi
Bygninger 100 ar 25,3%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostni nger og den regnskabsmasssige veerdi P4 salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgdrelsen under andre driftsindtaegter aller -omkostninger.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielie poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, reafiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af realkreditidn samt tilleg og godiggrelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af srets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og drets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af Arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.



RIBERS ApS
Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males efterfgigende til kostpris med tilieeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes p3 anskaffelsestidspunktet og
revurderes Arligt. Vurderes restvaerdien som hejere end aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.
Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundiaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og [gn.

Kostprisen p3 et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Bygninger: 100 &r

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi ps salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne ‘Andre driftsindtzegter’ og 'Andre driftsomkostninger'.

Andre finansielle anlegsaktiver
Andre vzerdipapirer, som bestir af vaerdipapirer optaget til handel pé et reguleret marked, indregnes til
Fondshgrsens saigsvardi p3 balancedagen.

Varebeholdninger

Aktiver bestemt for salg indregnes som omsatningsaktiver under varebeholdninger ndr anvendelsen af aktivet er
ophert. Der afskrives ikke p3 aktiver bestemt for salg. Aktiver bestemt for salg testes Igbende for
nedskrivningsbehov til en eventuelt lavere nettorealisationsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amartiseret kostpris, hvilket saxdvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdeg3else af forventeds tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide behoidninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke @vrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte

eller fastsat | vedizgterne,



RIBERS ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse p3 tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte,
som forventes udbetalt for dret, vises som en szerskiit post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forsketle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundiag af den planlagte anvendelse af aktivet eler
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat of fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser  virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skatte aktiver males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved I3naptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi Indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l3nets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pi
linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa&
optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter depasita samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel veardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne,



RIBERS Aps

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Oriftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkastninger
Resultat fgr skat

Skat af drets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

-10-

2019 2018
kr. kr.
954.490 939.883
-500.000 -300.000
-101.962 -111.082
352.528 528.801
2 13
-618.228 -279.891
-265.698 248.023
-103.886 -54.754
-369.584 194.169
55.300 54.000
~424.884 140.169
-369.584 194.169




RIBERS ApS

Balance 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlegsaktiver

Aktiver bestemt for saig
Varebeholdninger

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver

Aktiver

-11 -

Note

2019 2018
kr. kr.
13.299.686 14.209.308
13.299.686 14.209.308
319.995 0
319.995 0
13.619.681 14.209.308
807.660 0
807.660 1]
1.792 ¢
1.792 0
84,256 579.465
893.708 579.465
14.513.389 14.788.773




RIBERS ApS

Balance 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfprt resultat

Udbytte for regnskabsiret
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Gaeldsbrev Emilie Aps

Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Andlen gaeid
Geeld til virksomhedsdeltagere 0g ledelse

Kortfristede gasldsforpligtelser

Galdsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pa htsaetninger
Selskabets vaesentligste aktiviteter

-12-

2019 2018

Note kr. kr.
80.000 80.000

4.411.315 4.836.199

55.300 54.000

__ 4546.615 4.970.199
874.220 793.543

N 874.220 _ 793.543
6.759.344 6.652.659
1.064.802 1.098.136
568.248 557.540
8.392.494 8.308.335
361.027 309.398

15.000 13.750

324,033 393.548

700.060 716.696
9.092.554 9.025.031
14.513.389 14.788.773




RIBERS ApS

Noter
2019 2018
1. Personaleomkostninger
Lgnninger o 500.000 300.000
500.000 300.000__
Gennemsnitligt antal beskzeftigede 1 1

2. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen,

3. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for realkreditlan i dir kredit A/S og gaeldsbrev kr. 7.086.534 pr. 31. december 2018 er der givet pant i
investeringsejendomme og aktiver bestemt for salg til regnskabsmaessig vaerdi kr. 14.098.226.

Til sikkerhed for ethvert mellemveerende med bank er der deponeret ejerpantebreve pa i alt kr. 650.000 med pant i
investeringsejendomme og aktiver bestemt for salg til regnskabsmaessig vaerdi kr, 14.098.226.

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pants&tninger pr. statusdagen udover ovennavnte.

4. Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestsr af udlejning af fast ejendom.

-13-



