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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for Ankjer
Ejendomme IV ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 12. april 2016

Direktion

Lars Ankjer Jensen
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i Ankjer Ejendomme IV ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ankjer Ejendomme IV ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnéa revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 12. april 2016

AP | Statsautoriserede Revisorer P/S

CVR-nr. 34 88 49 35

Mads Myrtue Thomsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Ankjer Ejendomme IV ApS
Sgllerad Slotsvej 8

2840 Holte

CVR-nr.: 353947 45

Stiftet: 1. juli 2013
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Lars Ankjer Jensen

AP | Statsautoriserede Revisorer P/S
Ngrre Farimagsgade 11
1364 Kgbenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af investeringsejendom. Selskabet ejer ejendommen Industrigrenen 21,
2635 Ishaj, der er en erhvervsejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets nettoomsaetning udger 1.843.026 mod 2.935.815 sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
936.883 mod 836.806 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Ejendommen t.kr. 13.993:

Ejendommen maéles til dagsveerdi. Dagsvaerdien opgeres ved en afkastbaseret model og ledelsen har
vurderet det markedskonforme afkastkrav til 11,6 %. En aendring i afkastkravet pd minimum 0,5 % vil
medfgre en aendring i veerdien pa ca. t.kr. 635, for skat.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ankjer Ejendomme IV ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopgarelsen

Nettoomsatning
Nettoomseetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-
cer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestéar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Selskabets ejendom er indregnet til dagsveerdi i henhold til arsregnskabslovens § 38. Dagsveerdien
fastsaettes ud fra en individuel vurdering af ejendommen pa balancedagen pa baggrund af en
afkastbaseret beregningsmodel.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ankjer Ejendomme IV ApS solidarisk og ubegraenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i
perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfare en veesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Vaerdireguleringer indregnes
i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfglgen-
de ar.
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Resultatopgearelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Nettoomsaetning 1.843.026 2.935.815
Andre eksterne omkostninger -368.360 -1.303.161
Bruttoresultat 1.474.666 1.632.654
Driftsresultat 1.474.666 1.632.654
@vrige finansielle omkostninger -261.389 -529.615
Resultat for skat 1.213.277 1.103.039

1 Skat af arets resultat -276.394 -266.233
Arets resultat 936.883 836.806
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfart resultat 936.883 836.806
Disponeret i alt 936.883 836.806
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 13.993.118 13.824.448
Materielle anlaegsaktiver i alt 13.993.118 13.824.448
Anlaegsaktiver i alt 13.993.118 13.824.448
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 158.385
Andre tilgodehavender 72.814 0
Tilgodehavender i alt 72.814 158.385
Likvide beholdninger 2.187 780
Omsaetningsaktiver i alt 75.001 159.165
Aktiver i alt 14.068.119 13.983.613
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
3 Selskabskapital 80.000 80.000
4  Overfort resultat 1.773.689 836.806
Egenkapital i alt 1.853.689 916.806
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 159.625 40.000
Hensatte forpligtelser i alt 159.625 40.000
Galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 6.030.000 6.030.000
Deposita 729.200 732.745
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.759.200 6.762.745
Geeld til pengeinstitutter 2.043.088 2.063.385
Modtagne forudbetalinger fra kunder 21.190 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 36.149 1.815
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.590.854 3.913.351
Selskabsskat 226.233 226.233
Skyldig selskabsskat il tilknyttede virksomheder 156.769 0
Anden geeld 214.322 52.278
Periodeafgransningsposter 7.000 7.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 5.295.605 6.264.062
Galdsforpligtelser i alt 12.054.805 13.026.807
Passiveri alt 14.068.119 13.983.613
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter

2015 2014
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 156.769 226.233
Arets regulering af udskudt skat 119.625 40.000
276.394 266.233
2. Materielle anleegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 13.824.448
Tilgang 168.670
Kostpris 31. december 2015 13.993.118
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2015 13.993.118
3. Selskabskapital
Selskabskapital 1. januar 80.000 80.000
80.000 80.000
4. Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. januar 836.806 0
Arets overfarte overskud eller underskud 936.883 836.806
1.773.689 836.806
5. Galdsforpligtelser
Afdrag Restgeald Geeld i alt Gealdi alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geeld til realkreditinstitutter 0 6.030.000 6.030.000 6.030.000
Deposita 0 729.200 729.200 732.745
0 6.759.200 6.759.200 6.762.745
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Noter

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.030 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 13.993 t.kr.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Ankjer Holding-konceren. Koncernens
danske selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det
samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Ankjer Holding ApS, CVR-nr 26
13 33 43, der er administrationsselskabet i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle
senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare, at selskabets haeftelse udger et
stagrre belgb.

Ankjer Ejendomme IV ApS - Arsrapport for 2015 12



	Forside
	Årsrapport
	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	revisionspåtegning
	Revisionspåtegning
	revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Balance
	Aktiver
	Passiver
	Noter til balance
	Materielle anlægsaktiver
	Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger for materielle anlægsaktiver



