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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021 for J M Ejendomsinvest ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar 2021 - 31. december 2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Esbjerg, den 15. juli 2022

Direktion

Jan Jensen Mikael  Rud
Direktør Direktør
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Til den daglige ledelse i J M Ejendomsinvest ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for J M Ejendomsinvest ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for 
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel 
kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Esbjerg, den 15. juli 2022

Sædding Revision ApS
CVR-nr. 25510461

Simon Hessellund
Registreret revisor
mne8317 T
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Virksomheden
J M Ejendomsinvest 
ApS
Malervej 8 
6710 Esbjerg V

CVR-nr. 35394044

Stiftelsesdato 3. juli 2013
Hjemsted Esbjerg
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Jan Jensen, Direktør
Mikael  Rud, Direktør

Revision Fravalgt

Generalforsamling Generalforsamlingen afholdes den 15. juli 2022.
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af ejendom.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat på 
kr. 59.792, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum på kr. 2.277.630, og en 
egenkapital på kr. 598.784.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets 
finansielle stilling.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for J M Ejendomsinvest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for  virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere 
indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder 
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. 
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Bruttofortjeneste og -tab består af en sammenlægning af regnskabsposterne nettoomsætning, 
vareforbrug, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre driftsindtægter og driftsomkostninger 
samt andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Indtægter fra lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen på tidspunktet for levering og risikoens 
overgang, såfremt indtægten kan opgøres pålideligt. Omsætningen opgøres efter fradrag af moms, 
afgifter og rabatter.
 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter udgifter som ejendomsskatter, forsikringer m.v.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende salg og administration.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering 
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af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, 
baseret på følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 25 år 90-100%

Der afskrives ikke på grunde. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i 
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og 
forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt 
skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte 
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og 
som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for 
værdiændringer.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres efter den balanceorienterede gældsmetode som 
skatteværdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af 
aktiver og forpligtelser. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, 
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske 
skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det 
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles 
lånene til amortiseret kostpris, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i 
resultatopgørelsen som en renteomkostning over låneperioden.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
6
6
7
1
b
h
M

N
N

r2
4
8
0
6
5

9
3

0



 

J M Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis
 

9 
 

acontoskatter.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 

Bruttofortjeneste 165.229 159.997

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -81.600 -81.600
Resultat før finansielle poster 83.629 78.397

Finansielle indtægter 27.002 15.254
Finansielle omkostninger -33.383 -33.133
Resultat før skat 77.248 60.518

Skat af årets resultat -17.456 -14.036

Årets resultat 59.792 46.482

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 59.792 46.482

59.792 46.482
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 
AKTIVER

Grunde og bygninger 1.573.200 1.654.800

Materielle anlægsaktiver 1.573.200 1.654.800

Anlægsaktiver 1.573.200 1.654.800

Udskudte skatteaktiver 7.500 7.500
Andre tilgodehavender 696.930 501.178

Tilgodehavender 704.430 508.678

Omsætningsaktiver 704.430 508.678

AKTIVER 2.277.630 2.163.478
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 
PASSIVER

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 518.784 458.992

Egenkapital 598.784 538.992

Gæld til banker 1.610.484 1.563.995
Selskabsskat 9.908 2.126
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige 
bidrag til social sikring 58.454 58.365

Kortfristede gældsforpligtelser 1.678.846 1.624.486

Gældsforpligtelser 1.678.846 1.624.486

PASSIVER 2.277.630 2.163.478

Eventualforpligtelser 1
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 2
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Virksomhe
ds Overført  

kapital resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 80.000 458.992 538.992

Årets resultat  59.792 59.792

Egenkapital 31. december 2021 80.000 518.784 598.784

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.
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1. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

2. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er ingen sikerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.
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 2resuaBqB3/e2s6m2LrLX9aYLvyn7PxWUv2dRp6JmRA=


 
hyA5/cL+WoLK4ny75plulGg0uwjUQmZNQ2e+cf7+INZFwRtZ+PnfLH58jUEhOWp2dg1vs0jwstR8
Hw9nXH3jx95kpnfl3W7qEfhifqy40AQda3JD67eP5jyQc8V82xJY6Y51eyeGP5jf91ieBaaDvRk/
Ol68cIPgAN2Gqmug4hnhVusCzEJH2nwHN4n4n95zAi14sKvudjs2DecMfG2IaROWhwnPYe1wFkkV
RMZ3STLJildKgMqVSM8wYDpl3Ax6+X9D4OsT5LWTWOFkGF+YFXDIJB1pyWYrHly/Syoh1BWHw+RR
Ky82jvzSzoHuPd6e0yXj1RA594XffFPincxh0w==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjUwNjAuMTE0IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMy4wLjEyNjQuNjI=
  challenge -9031467055417850787
  hashsumB 110006gxpsg248065930/SHA512/D59C6E7D314DB2246769C9DA77F7700241BD76796173AFEA9130499A6B6A65F4E1AAF6B90070D7C25F40C66EDB986F24B00F7BBBB89D814F91F1396EFFEA0F68
  hashsumC 8ababapkumT248065930/SHA512/5B45FB4A41B62E22BD15EFE51E163D94A00304C45EC6EB79ABAC84675A9A85ECD5A1425C900473D3B8A6B9CDB45F744D373A0A132D5E49FCEA1F475BF2AF6ADB
  hashsumD 794c8dnHwsU248065930/SHA512/E64716A1BB40BA32BB89F75665DC3041602A1543313A8FBFA4EA11E20196CA30A8473C0DF7BAE12086D4DDE6A27AC2F958B14CA87D2E6F7119019FB665AEE205
  hashsumE c6671bhMNNr248065930/SHA512/C13ED8A2A92403509A8DFDCB8C028CFC3BD6B3434933399DA47989FAB0CD7CF1C37E3A4061D840A49215ACE725D59E082847EE71C850850C56675CFBAB0A0DF6
  hashsumF 3769f0SkYgx248065930/SHA512/191607B6D276268CF3BDA215C5BEA907A38C058BC6CCFAC8C7CE9309FBFFFEAF8F43081C2F228C428D3F1BEC018A4B794105A09F13F9F151A4E8EBE1BAD4E9BD
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xOSAxMzo0Nzo1NSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 FWjBVAzqKsk9Hagp9lGtsyzFcFjYhRhSFh8KRu8YE5w=


 
jIdjBqqmeoSdyTuSyCRj7KihhoE+u78k4r+NUF+Zjzl264qm9dRAgVyuNnlkxss9itmsbcYFqqA6
1x0sC+n4561PT6Y5WcoJPg1eqWPD04dq2G/bb8OFbN3kBnHv5EF/jkKFPCWMNIA0UnnLNAQQSsYk
zvVfaTUZeYsRSs5PqFPVuoSk05P1yCQp+TZFNfjVuF9MfOS8o591ZcC/WQA0TdFsHKPiWfI/fFga
lFgLVhFB/MvgoYXFpBP34AqU+uPtCN6fHMmbgaOAuJgkH8NEPnvNu7zQV89USLlG0IdCsHHK0xbq
brf2pf1FUezj/IRIh5MQqxvdKJti24Sw7EBp5Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 5456562038642649022
  hashsumB 110006gxpsg248065930/SHA512/D59C6E7D314DB2246769C9DA77F7700241BD76796173AFEA9130499A6B6A65F4E1AAF6B90070D7C25F40C66EDB986F24B00F7BBBB89D814F91F1396EFFEA0F68
  hashsumC 8ababapkumT248065930/SHA512/5B45FB4A41B62E22BD15EFE51E163D94A00304C45EC6EB79ABAC84675A9A85ECD5A1425C900473D3B8A6B9CDB45F744D373A0A132D5E49FCEA1F475BF2AF6ADB
  hashsumD 794c8dnHwsU248065930/SHA512/E64716A1BB40BA32BB89F75665DC3041602A1543313A8FBFA4EA11E20196CA30A8473C0DF7BAE12086D4DDE6A27AC2F958B14CA87D2E6F7119019FB665AEE205
  hashsumE c6671bhMNNr248065930/SHA512/C13ED8A2A92403509A8DFDCB8C028CFC3BD6B3434933399DA47989FAB0CD7CF1C37E3A4061D840A49215ACE725D59E082847EE71C850850C56675CFBAB0A0DF6
  hashsumF 3769f0SkYgx248065930/SHA512/191607B6D276268CF3BDA215C5BEA907A38C058BC6CCFAC8C7CE9309FBFFFEAF8F43081C2F228C428D3F1BEC018A4B794105A09F13F9F151A4E8EBE1BAD4E9BD
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xOSAxNDowNjoyMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ndkKj//SBsuutCZpibFUvCixdtDfQ+/b8H6SlGiw0ZI=


 
uzEuUgS0iDqhn+oXyKNeLUFtuSSkQM47yR0fSYQSKpPq35L7+CXypRWFNgI/4GwpyMN+Rvp3rr3G
yoLt+f6lFXbvIm4FPUgvJcMnsjHl0k8SO6q4iV4PXbq9E64yUfTSWhXADowtmuoeZjh3COh/A2J4
K3EapyRJ/+NoHGdhF6xjN0+Wj11l9gKv4Uyp0BT8Dt2MTy/WD630EYzYxdWQ0zWO/a+JPKiL+XcG
ouzWym1c8dtuxNrAt4TRdzdwRhgYaR6VMvy33gJ/+WQMwmj6DxEyZPn07tF2FiENAKpiZC16UeTK
p9ZcXq+akVArSckYSbahqRXcipoCh0htTYs6KA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 6267423139566664375
  hashsumB 8ababapkumT248065930/SHA512/5B45FB4A41B62E22BD15EFE51E163D94A00304C45EC6EB79ABAC84675A9A85ECD5A1425C900473D3B8A6B9CDB45F744D373A0A132D5E49FCEA1F475BF2AF6ADB
  hashsumC 794c8dnHwsU248065930/SHA512/E64716A1BB40BA32BB89F75665DC3041602A1543313A8FBFA4EA11E20196CA30A8473C0DF7BAE12086D4DDE6A27AC2F958B14CA87D2E6F7119019FB665AEE205
  hashsumD c6671bhMNNr248065930/SHA512/C13ED8A2A92403509A8DFDCB8C028CFC3BD6B3434933399DA47989FAB0CD7CF1C37E3A4061D840A49215ACE725D59E082847EE71C850850C56675CFBAB0A0DF6
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xOSAxNzowNjo0NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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