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J M Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt det interne arsregnskab for regnskabsaret 1. januar 2023
- 31. december 2023 for J M Ejendomsinvest ApS.

Det interne arsregnskab aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Det interne arsregnskab indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 25. juni 2024

Direktion
Jan Jensen Mikael Rud
Direktor Direktor
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i J M Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for J M Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 25. juni 2024

Sadding Revision ApS
CVR-nr. 25510461

Simon Hessellund
Registreret revisor
mne8317
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Direktion

Revision

Generalforsamling

J M Ejendomsinvest
ApS

Malervej 8

6710 Esbjerg V

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted

Regnskabsar

Jan Jensen, Direktor
Mikael Rud, Direktar

Fravalgt

35394044

3.juli 2013
Esbjerg
1. januar - 31. december

Generalforsamlingen afholdes den 25. juni 2024.
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J M Ejendomsinvest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pa
kr. 1.750, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa kr. 2.342.829, og en
egenkapital pa kr. 633.499.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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J M Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for J M Ejendomsinvest ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aendrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste og -tab bestar af en sammenleegning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
vareforbrug, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer, andre driftsindtaegter og driftsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter fra lejeindteegter indregnes i resultatopgarelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indteegten kan opgares palideligt. Omsaetningen opgeres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter udgifter som ejendomsskatter, forsikringer m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.
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J M Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen,
baseret pa falgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 ar 90-100%

Der afskrives ikke pa grunde.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrarende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lsbende driftsaftkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og avrige laneomkostninger i opfaerelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgarelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af
ejendommen. | det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgar disse som grundlag for vurderingen af eiendommenes dagsveerdi.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veerdigendringer.
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J M Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares efter den balanceorienterede geeldsmetode som
skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles
lanene til amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgarelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver
Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note

2023 2022
kr. kr.
147.067 146.720
0 0
-81.600 -81.600
65.467 65.120
50.937 23.290
-104.450 -45.546
11.954 42.864
-10.204 -9.900
1.750 32.964
1.750 32.964
1.750 32.964

10
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J M Ejendomsinvest ApS

Balance 31. december 2023

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omseetningsaktiver

AKTIVER

Note

2023 2022

kr. kr.
1.410.000 1.491.600
1.410.000 1.491.600
1.410.000 1.491.600
0 7.500

3.415 0
929.414 748.613
932.829 756.113
932.829 756.113
2.342.829 2.247.713
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J M Ejendomsinvest ApS

Balance 31. december 2023

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

PASSIVER

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger

Note

2023 2022

kr. kr.
80.000 80.000
553.499 551.748
633.499 631.748
17.895 1.568.342
1.656.027 0
0 4.921

35.408 42.702
1.709.330 1.615.965
1.709.330 1.615.965
2.342.829 2.247.713
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J M Ejendomsinvest ApS

Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2023

Virksomhedskapitalen har vaeret ueendret de seneste 5 ar.

Virksomhe
ds Overfort
kapital resultat | alt
80.000 551.749 631.749
1.750 1.750
80.000 553.499 633.499

13
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J M Ejendomsinvest ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Gennemesnitligt antal beskaeftigede

2. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

2023

2022

14
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}


{

  "at_hash": "C0b1mWtFBnpyOcqRDNSkwA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719775971",

  "birthdate": "1971-06-05",

  "exp": "1719779572",

  "iat": "1719775972",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7dd81780-166c-466f-8531-34b624c14728",

  "name": "Mikael Lind Rud",

  "nonce": "638553727461816276.ZWIxZGNlNWYtNzFhZS00MDY5LWI3NDgtMGVmNDA5YWY1NzE1NmRjOWFhZjQtNTYwNi00OTJiLWEwNzAtZDdlMGU4NTRlMmI2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6413eefa-57ef-4d21-9441-ce37a1403409",

  "rat": "1719775950",

  "sid": "c961a0ce-8615-4dc6-942a-fc96f1c7dad6",

  "sub": "6413eefa-57ef-4d21-9441-ce37a1403409",

  "transaction_id": "e19952c4-a4e7-4aab-9297-f807f47b8213",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Mzc5M2YwOTYtOTQ2YS00NGQ1LTk4NjItOGUxOWZjOGY5NTU2fDAwMDAwMDAyfGU1NjI4MmFjLWY0OTctNGMzMS04YWE0LWY5MjBlOGExZDU1M3wyNTE5MTMyMjE=",

  "signedAtUtc": "2024-06-30T19:34:22.2412895Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251913221",

  "agreementId_6866b0mJWpW251913221": "6866b0mJWpW251913221 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9c77a8TUkUy251913221": "9c77a8TUkUy251913221 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c60d64YWHYg251913221": "c60d64YWHYg251913221 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_05af8cNyjSH251913221": "05af8cNyjSH251913221 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b1cc21sHNxU251913221": "b1cc21sHNxU251913221 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "jdC9pJkM7hJ5qhqjNDOwPg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719826614",

  "birthdate": "1964-11-07",

  "exp": "1719830214",

  "iat": "1719826614",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "181485df-b1f4-4d0e-a592-c0ee4050d8ec",

  "name": "Simon Hessellund",

  "nonce": "638554233861353657.YWExNzNmZWEtZGFiMS00MjM5LTk3OWEtN2RkMzk0ZjY2NmY4NTFkNjZhZTEtNmJmYS00YzBhLWI0ZTMtY2QyYTUzMWIxM2Rk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "db5424a2-65b1-46a5-9eff-a5a230999621",

  "rat": "1719826588",

  "sid": "2833299b-2696-4808-adb5-26ab63fd6c92",

  "sub": "db5424a2-65b1-46a5-9eff-a5a230999621",

  "transaction_id": "6634b39a-3ea0-481b-acd1-5ff857818ff3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Mzc5M2YwOTYtOTQ2YS00NGQ1LTk4NjItOGUxOWZjOGY5NTU2fDAwMDAwMDAzfGIwZTY0ODNhLTI3MjgtNDE0ZC1iNGMyLWQ3Yjk4MDQ1ODhkMXwyNTE5MTMyMjE=",

  "signedAtUtc": "2024-07-01T09:37:03.2944946Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251913221",

  "agreementId_6866b0mJWpW251913221": "6866b0mJWpW251913221 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9c77a8TUkUy251913221": "9c77a8TUkUy251913221 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_05af8cNyjSH251913221": "05af8cNyjSH251913221 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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