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J M Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 for J M Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2020 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Der traeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar og
fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 7. juli 2021

Direktion
Jan Jensen Mikael Rud
Direktor Direktor
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J M Ejendomsinvest ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i J M Ejendomsinvest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for J M Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance,
egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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J M Ejendomsinvest ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning
* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 7. juli 2021

Sadding Revision ApS
CVR-nr. 25510461

Simon Hessellund
Registreret revisor
mne8317
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Direktion

Revisor

Generalforsamling

J M Ejendomsinvest
ApS

Malervej 8

6710 Esbjerg V

CVR-nr. 35394044

Stiftelsesdato 3.juli 2013

Hjemsted Esbjerg

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Jan Jensen, Direktor
Mikael Rud, Direktar

Saedding Revision ApS
Snedkervej 17

6710 Esbjerg V
CVR-nr.: 25510461

Generalforsamlingen afholdes den 7. juli 2021.
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J M Ejendomsinvest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat pa
kr. 46.482, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pa kr. 2.163.478, og en
egenkapital pa kr. 538.992.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for J M Ejendomsinvest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbbagefersler som fglge af aendrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste og -tab bestar af en sammenlaegning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
vareforbrug, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer, andre driftsindtaegter og driftsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter fra lejeindteegter indregnes i resultatopgarelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indteegten kan opgares palideligt. Omsaetningen opgeres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter udgifter som ejendomsskatter, forsikringer m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver
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J M Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen,
baseret pa falgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 ar 90-100%

Der afskrives ikke pa grunde.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrarende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veerdigendringer.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares efter den balanceorienterede geeldsmetode som
skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles
lanene til amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
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J M Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

10
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Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note

2020 2019
kr. kr.
159.997 153.071
-81.600 -81.600
78.397 71.471
-17.879 -22.218
60.518 49.253
14.036 10.868
46.482 38.385
46.482 38.385
46.482 38.385

11
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Balance 31. december 2020

AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omseetningsaktiver

AKTIVER

Note

2020 2019

kr. kr.
1.654.800 1.736.400
1.654.800 1.736.400
1.654.800 1.736.400
7.500 7.500
501.178 269.048
508.678 276.548
508.678 276.548
2.163.478 2.012.948

12
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J M Ejendomsinvest ApS

Balance 31. december 2020

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital
Geeld til banker

Selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

PASSIVER

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger

Note

2020 2019

kr. kr.
80.000 80.000
458.992 412.509
538.992 492.509
1.563.995 1.485.039
2.126 2.970
58.365 32.430
1.624.486 1.520.439
1.624.486 1.520.439
2.163.478 2.012.948
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Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2020

Virksomhedskapitalen har vaeret ueendret de seneste 5 ar.

Virksomhe
ds Overfort
kapital resultat | alt
80.000 412.509 492.509
46.482 46.482
80.000 458.991 538.991

14
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Noter

2020

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeeftigede 1

2019

2. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. O er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr tkr. 1.655.

15
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14-07- 2021 Created Cl ement Nyemann Bruun

14: 39: 02 cl enent @revi . dk

14-07- 2021 Opened Jan Ivan Jensen

14: 48: 08 i nfo@i nhuset -t opw ne. dk
14-07- 2021 Si gned Jan |van Jensen

14: 49: 28 i nfo@i nhuset -t opwi ne. dk
15-07- 2021 Opened M kael Lind Rud

09: 08: 02 nr @ocamnat . dk

15-07- 2021 Si gned M kael Lind Rud

09: 08: 51 nr @ocanat . dk

15-07- 2021 Opened Si non Hessel | und

10: 15: 04 si mon@revi . dk

15-07- 2021 Si gned Si non Hessel | und

10: 15: 32 si mon@revi . dk

Where

87.48.142. 117

95. 154. 31. 221
1 24805

95. 154. 31. 221
127738

212.112.155.2
04:51713

212.112.155.2
04: 53966

87.48.142. 117
145619

87.48. 142. 117
145614
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Foreningen
Danske
Revisorer

Registrerede revisorer . Snedkervej 17 . 6710 Esbjerg V . TIf. 75 15 22 22
Fax 76 11 77 44 . E-mail: post@saedding-revision.dk

J M Ejendomsinvest ApS
Malervej 8

6710 Esbjerg V

CVR-nr. 35394044

Arsrapport for 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt

pa selskabets ordinzere generalforsamling
den 7. juli 2021

Jan Jensen
Dirigent
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J M Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 for J M Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2020 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Der traeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar og
fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 7. juli 2021

Direktion
Jan Jensen Mikael Rud
Direktor Direktor
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i J M Ejendomsinvest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for J M Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance,
egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning
* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 7. juli 2021

Sadding Revision ApS
CVR-nr. 25510461

Simon Hessellund
Registreret revisor
mne8317
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Direktion

Revisor

Generalforsamling

J M Ejendomsinvest
ApS

Malervej 8

6710 Esbjerg V

CVR-nr. 35394044

Stiftelsesdato 3.juli 2013

Hjemsted Esbjerg

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Jan Jensen, Direktor
Mikael Rud, Direktar

Saedding Revision ApS
Snedkervej 17

6710 Esbjerg V
CVR-nr.: 25510461

Generalforsamlingen afholdes den 7. juli 2021.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat pa
kr. 46.482, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pa kr. 2.163.478, og en
egenkapital pa kr. 538.992.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for J M Ejendomsinvest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbbagefersler som fglge af aendrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste og -tab bestar af en sammenlaegning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
vareforbrug, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer, andre driftsindtaegter og driftsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter fra lejeindteegter indregnes i resultatopgarelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indteegten kan opgares palideligt. Omsaetningen opgeres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter udgifter som ejendomsskatter, forsikringer m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen,
baseret pa falgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 ar 90-100%

Der afskrives ikke pa grunde.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrarende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veerdigendringer.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares efter den balanceorienterede geeldsmetode som
skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles
lanene til amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
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Anvendt regnskabspraksis

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

10
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Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note

2020 2019
kr. kr.
159.997 153.071
-81.600 -81.600
78.397 71.471
-17.879 -22.218
60.518 49.253
14.036 10.868
46.482 38.385
46.482 38.385
46.482 38.385
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Balance 31. december 2020

AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omseetningsaktiver

AKTIVER

Note

2020 2019

kr. kr.
1.654.800 1.736.400
1.654.800 1.736.400
1.654.800 1.736.400
7.500 7.500
501.178 269.048
508.678 276.548
508.678 276.548
2.163.478 2.012.948
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Balance 31. december 2020

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital
Geeld til banker

Selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

PASSIVER

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger

Note

2020 2019

kr. kr.
80.000 80.000
458.992 412.509
538.992 492.509
1.563.995 1.485.039
2.126 2.970
58.365 32.430
1.624.486 1.520.439
1.624.486 1.520.439
2.163.478 2.012.948
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Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2020

Virksomhedskapitalen har vaeret ueendret de seneste 5 ar.

Virksomhe
ds Overfort
kapital resultat | alt
80.000 412.509 492.509
46.482 46.482
80.000 458.991 538.991
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Noter

2020

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeeftigede 1

2019

2. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. O er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr tkr. 1.655.
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  hashsumD 9287bda6PXj242741418/SHA512/209854E9576B3A88AB14D7A0DB96D7B89AB7A79F9497EE5F943165985951E68B8A3AAAB235BECC3478682C826A8E05CFD2B82B2C911C4877449570CE4D99D435
  hashsumE 7cb12985ptX242741418/SHA512/89BE1CAE4068378F9396DBA0981CAC581CB7E6CA94E760DB1E591CA35B3807CE592E80C4E8A3D3E928244F8E43D2A0E9B08E136B1E85C148A02B5376E4036ADA
  hashsumF e0c8cc49uxT242741418/SHA512/2CC9DDE11D52A95C5E0B0F802344C90DB33FB1BC05AB2DA9D1A36A14CBAC7ACBE7EFF396E2622DA482CB1110765A04E8B843B203BC9B5399D4C72D33C6556FB4
  hashsumG b8cf407fYyj242741418/SHA512/FA043ABA2C0297FACE8732D506BF8922728615208F3F66ACB8AD47869580B8213AC2C42A70D9D0059DEDF23A6EEE14D7EF1F14F750F42CFBC3AE8C658F6E9FDC
  TimeStamp MjAyMS0wNy0xNCAxNjo0ODoyNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 Dta5nRFhqcld6OJMSqBRRObgcwLRypumm7jGkygO/fg=


 
kuQtNo1DO1RDKoJc16Hj9lXFPWdM4TqndUbmfjL8mP3fc0GzWDubHo5ATv5muF5tGQmcfPv/iYL8
CtqIWAkDkDDxhn+rYb6GgYyOY8Cxsa6akOMhzJS5Do7AwiYa/tUWF4fEryHUxMQJBGYwaJy9oxjF
Fe3bDcQ/lw1jksDfuy121NpK3FApaetRbGLzpB6JDim5JJggMJ08qEtxd4Lj+8Ju52nGBTr7Tyx3
4F1F5vqzewWCbrsvyOl4eVspA/ZEOEG6AyT0VDvsXDdx6lgBsCup21jsJt1ZZih6Xq49C5o8N2Fu
NvhmrBFpJyGhAvx1BclwAdxZhwvwf65HUyIrCQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNjc=
  challenge -1251537972653259446
  hashsumB cd954b2cuuT242741418/SHA512/7CA0D6911EC4823B94741666DDF73AABF3EB54161467ED6A270DE1E67475E0A1A3F20E32F5E57E7095D65BCB02A79CCB1767A73F865AB8A1A7BC4AA997186DA3
  hashsumC a59c9d12xmh242741418/SHA512/6F5CBE9BE1DC653EDCD40D4B882E93A6590716D9309C1F3DB9BC7EFBE2B9DF68FC592D47C2A144AEBE4189B26D75688EC15D535FCAA510A70CF7A1B563F7F2FC
  hashsumD 9287bda6PXj242741418/SHA512/209854E9576B3A88AB14D7A0DB96D7B89AB7A79F9497EE5F943165985951E68B8A3AAAB235BECC3478682C826A8E05CFD2B82B2C911C4877449570CE4D99D435
  hashsumE 7cb12985ptX242741418/SHA512/89BE1CAE4068378F9396DBA0981CAC581CB7E6CA94E760DB1E591CA35B3807CE592E80C4E8A3D3E928244F8E43D2A0E9B08E136B1E85C148A02B5376E4036ADA
  hashsumF e0c8cc49uxT242741418/SHA512/2CC9DDE11D52A95C5E0B0F802344C90DB33FB1BC05AB2DA9D1A36A14CBAC7ACBE7EFF396E2622DA482CB1110765A04E8B843B203BC9B5399D4C72D33C6556FB4
  hashsumG b8cf407fYyj242741418/SHA512/FA043ABA2C0297FACE8732D506BF8922728615208F3F66ACB8AD47869580B8213AC2C42A70D9D0059DEDF23A6EEE14D7EF1F14F750F42CFBC3AE8C658F6E9FDC
  TimeStamp MjAyMS0wNy0xNSAxMTowODozNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ax12sTZLQunZX96wa511o3pPSronQC/NCFRrLindgcw=


 
mh0Rdlt+VkQ5vSqTrZtqyha6VkJz7nOTEhIxFGvLw1CckDsWAew6YOruo4DoIn03wyTKa4G/ZXNe
wv+0RFHNAmYXHSDQoEY4eIyMLhFJRNJqWTU6C97hrE4rCIm7cu6w/HEhXs9kA52OcE2zhKkWmoTU
3w5ughGdpbPo1++k3zYwC3k0ElxzhyC+vquOmlGXmKTs5jmZyOJe2RZb7EOOYjSCjv3kFNr/AdxZ
cLPPJkX1fcCfDyidsa0umdzYvgAG/bKj7drFeXKTJhFXWslOKWZSpqFZhupkmToEZf7ikLYcUrEo
8RpLUF8+rhHzns7kd9zZDC7om0NSatNdXwAZxg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -149755724638228011
  hashsumB a59c9d12xmh242741418/SHA512/6F5CBE9BE1DC653EDCD40D4B882E93A6590716D9309C1F3DB9BC7EFBE2B9DF68FC592D47C2A144AEBE4189B26D75688EC15D535FCAA510A70CF7A1B563F7F2FC
  hashsumC 7cb12985ptX242741418/SHA512/89BE1CAE4068378F9396DBA0981CAC581CB7E6CA94E760DB1E591CA35B3807CE592E80C4E8A3D3E928244F8E43D2A0E9B08E136B1E85C148A02B5376E4036ADA
  hashsumD e0c8cc49uxT242741418/SHA512/2CC9DDE11D52A95C5E0B0F802344C90DB33FB1BC05AB2DA9D1A36A14CBAC7ACBE7EFF396E2622DA482CB1110765A04E8B843B203BC9B5399D4C72D33C6556FB4
  hashsumE b8cf407fYyj242741418/SHA512/FA043ABA2C0297FACE8732D506BF8922728615208F3F66ACB8AD47869580B8213AC2C42A70D9D0059DEDF23A6EEE14D7EF1F14F750F42CFBC3AE8C658F6E9FDC
  TimeStamp MjAyMS0wNy0xNSAxMjoxNToxMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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