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J M Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022 for J M Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2022 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 25. juni 2023

Direktion
Jan Jensen Mikael Rud
Direktor Direktor
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i J M Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for J M Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 pa

grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 25. juni 2023

Sadding Revision ApS
CVR-nr. 25510461

Simon Hessellund
Registreret revisor
mne8317

This document has esignatur Agreement-1D: 8945ebrtkkN250423886



J M Ejendomsinvest ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Direktion

Revision

Generalforsamling

J M Ejendomsinvest
ApS

Malervej 8

6710 Esbjerg V

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted

Regnskabsar

Jan Jensen, Direktar
Mikael Rud, Direktar

Fravalgt

35394044

3.juli 2013
Esbjerg
1. januar - 31. december

Generalforsamlingen afholdes den 25. juni 2023.
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J M Ejendomsinvest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat pa
kr. 32.964, og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum pa kr. 2.247.713, og en
egenkapital pa kr. 631.748.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for J M Ejendomsinvest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede
regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste og -tab bestar af en sammenlaegning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
vareforbrug, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer, andre driftsindtaegter og driftsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter fra lejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indteegten kan opgeres palideligt. Omseetningen opggares efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter udgifter som ejendomsskatter, forsikringer m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaagsaktiver
Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering
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Anvendt regnskabspraksis

af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen,
baseret pa fglgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 ar 90-100%

Der afskrives ikke pa grunde.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veerdieendringer.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede geeldsmetode som
skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemeessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og 1&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males
lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
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Anvendt regnskabspraksis
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2022 2021
kr. kr.
146.720 165.229
-81.600 -81.600
65.120 83.629
23.290 27.002
-45.546 -33.383
42.864 77.248
-9.900 -17.456
32.964 59.792
32.964 59.792
32.964 59.792
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Balance 31. december 2022

AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

AKTIVER

Note

2022 2021

kr. kr.
1.491.600 1.573.200
1.491.600 1.573.200
1.491.600 1.573.200
7.500 7.500
748.613 696.930
756.113 704.430
756.113 704.430
2.247.713 2.277.630
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J M Ejendomsinvest ApS

Balance 31. december 2022

Note
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geeld til banker
Selskabsskat
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser

PASSIVER

Eventualforpligtelser 1
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger 2

2022 2021

kr. kr.
80.000 80.000
551.748 518.784
631.748 598.784
1.568.342 1.610.484
4.921 9.908
42.702 58.454
1.615.965 1.678.846
1.615.965 1.678.846
2.247.713 2.277.630
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Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2022

Virksomhedskapitalen har vaeret ueendret de seneste 5 ar.

Virksomhe
ds Overfort
kapital resultat | alt
80.000 518.784 598.784
32.964 32.964
80.000 551.748 631.748

13
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Noter

1. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

2. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Der er ingen sikerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

2022

2021
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  "signedAtUtc": "2023-07-10T07:23:29.6064304Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.67",

  "signOrderIds": "250423886",

  "agreementId_c669aeTNSTM250423886": "c669aeTNSTM250423886 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8945ebrtkkN250423886": "8945ebrtkkN250423886 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0936f6krjkk250423886": "0936f6krjkk250423886 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "144vcfkIosTcwCEfpmydlw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688974234",

  "birthdate": "1964-11-07",

  "exp": "1688977835",

  "iat": "1688974235",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d5aeb419-9a44-4462-8695-3e557ed0c567",

  "name": "Simon Hessellund",

  "nonce": "638245710155911403.ODk2NzI1MTAtOTRmMy00ZjBhLTgyNDUtMmFmODE4Y2M2MWMxMDcyNDFiY2EtNGRiMC00MWFlLWI5ZjMtOGNlMTUzNDM3NmNm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "db5424a2-65b1-46a5-9eff-a5a230999621",

  "rat": "1688974215",

  "sid": "499ba6dd-08e3-458e-be26-81d989d9c4ee",

  "sub": "db5424a2-65b1-46a5-9eff-a5a230999621",

  "transaction_id": "6f335e95-54b6-4fb4-afa4-b6d45928d4c7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjQ5ZDMxZTQtYjUwYS00YjJiLWI2ZTktZTRlMzllYWIxOWYwfDAwMDAwMDAzfGIwNDg4MjQzLWY0ZWUtNGRmNS1iZGRkLTlhNjVkY2Y4YWJmYnwyNTA0MjM4ODY=",

  "signedAtUtc": "2023-07-10T07:30:36.919922Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250423886",

  "agreementId_c669aeTNSTM250423886": "c669aeTNSTM250423886 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8945ebrtkkN250423886": "8945ebrtkkN250423886 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0936f6krjkk250423886": "0936f6krjkk250423886 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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