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J M Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 for J M Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 1. juni 2016

Direktion

Direktor
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i J M Ejendomsinvest ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for J M Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg, den 1. juni 2016

Sadding Revision ApS
CVR-nr. 25510461

imon Hessellund

Registreret revisor HD




J M Ejendomsinvest ApS

Virksomhedsoplysninger

J M Ejendomsinvest
Virksomheden ApS

Malervej 8
6710 Esbjerg V

CVR-nr. 35394044

Stiftelsesdato 3.juli 2013

Hjemsted Esbjerg

Regnskabsar 1. januar - 31. december
Direktion Jan Jensen, Direktar

Mikael Rud, Direktor

Revisor Saedding Revision ApS
Snedkervej 17
6710 Esbjerg V
CVR-nr.: 25510461

Generalforsamling Generalforsamlingen afholdes den 1. juni 2016.




J M Ejendomsinvest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa
kr. 86.004, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa kr. 2.072.725, og en
egenkapital pa kr. 203.682.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.




J M Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for J M Ejendomsinvest ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sendrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste og -tab bestar af en sammenlzaegning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
vareforbrug, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer, andre driftsindteegter og driftsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter fra lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indteegten kan opgares palideligt. Omseaetningen opgeares efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger p& immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anleegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen,
baseret pa fglgende vurdering af brugstider og restveerdier:
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25 ar 90-100%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrarer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veerdisendringer.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares efter den balanceorienterede geeldsmetode som
skattevaerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males
l&nene til amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopggrelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Note

2015 2013/14
kr. kr.
275.155 368.058
-81.600 -115.600
193.555 252.458
0 308
-80.432 -184.907
113.123 67.859
-27.119 -30.181
86.004 37.678
86.004 37.678
86.004 37.678
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Balance 31. december 2015

AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver
ANLAEGSAKTIVER
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender
Likvide beholdninger
OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

Note

2015 2014

kr. kr.
2.062.800 2.144.400
2.062.800 2.144.400
2.062.800 2.144.400
7.500 7.500
7.500 7.500
2.425 0
9.925 7.500
2.072.725 2.151.900
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J M Ejendomsinvest ApS

Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.

PASSIVER
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfart resultat 123.682 37.678
EGENKAPITAL 2 203.682 117.678
Geeld til realkreditinstitutter 1.065.972 1.154.060
Geeld til banker 199.706 289.596
Langfristede gzeldsforpligtelser 3 1.265.678 1.443.656
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 172.191 183.995
Geeld til banker 757 149
Geeld til kreditinstitutter i avrigt 33.310 0
Geeld til associerede virksomheder 342.013 341.058
Selskabsskat 28.339 39.414
Anden geeld 26.755 25.950
Kortfristede gaeldsforpligtelser 603.365 590.566
GALDSFORPLIGTELSER 1.869.043 2.034.222
PASSIVER 2.072.725 2.151.900
Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 5
Neertstaende parter 6

12
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Noter
2015 2013/14
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -27.119 -37.681
Regulering af eventualskatter 0 7.500
-27.119 -30.181
2. Egenkapitalopgorelse
Forslag til
arets resultat-
Primo disponering Ultimo
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfart resultat 37.678 86.004 123.682
117.678 86.004 203.682
Virksomhedskapitalen har vaeret uaendret de seneste 5 ar.
3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.065.972 88.089 686.693
Geeld til banker 199.706 84.102 0
1.265.678 172.191 686.693

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, kr. 1.154.061, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger kr. 2.062.800.

6. Neertstaende parter
Ejerforhold:

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets kapitalejer fortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af virksomhedskapitalen:

Mikael Rud Holding ApS, Krebseparken 29, 6710 Esbjerg V
JJ Holding 2013 ApS, Skyttevaenget 25, 6710 Esbjerg V

Neertstdende parter herudover omfatter selskabets direktion.

Transaktioner med direktionen:
Ingen
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