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LEDELSESPATEGNING 2

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2020/21 for PEJI Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen erklerer at selskabet fortsat opfylder betingelserne for at fravaelge revision.

S@borg, den 14. september 2021.

Direktionen:

Jimmy Cens Jensen Peter Pihl Tomorkényi
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB 3

Til ledelsen i PEJI Invest ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for PEJI Invest ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 14. september 2021.
Lagard Revision, CVR-nr. 18 43 70 82
Statsautoriseret revisionsfirma

Kurt Legard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne15013
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter:

PEJI Invest ApS' vaesentligste aktivitet er at drive virksomhed med finansiering af kgb af
Igsgre og fast ejendom og udlejning heraf, factoring samt anden finansiel aktivitet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 5

Arsregnskabet for PEJI Invest ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

De vasentligste omrader af den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste
ar, er omtalt nedenfor:

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt
for at afggre, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som kan udtrykkes ved

normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere
genindvindingsvardi.

RESULTATOPGORELSEN:

Bruttofortjeneste og -tab:

Bruttofortjeneste og -tab indeholder nettoomsatning fratrukket ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 6

Nettoomsatning:

Nettoomsatningen omfatter arets fakturerede og leverede salg med fradrag af afgivne
rabatter, herunder arets opkraevede husleje med fradrag af huslejenedsattelser.

Ejendomsomkostninger:

Ejendomsomkostninger indeholder alle omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, faellesomkostninger samt
omkostninger til skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster:

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses
skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskabet for
sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de
danske skattemyndigheder.

AKTIVER:

Immaterielle anlaegsaktiver:

Erhvervede rettigheder bestar af andelsbeviser, og males til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger. Andelsbeviser afskrives line@rt over den vurderede
gkonomiske brugstid. Restvardien er sat til 100 % ud fra en vurderet langsigtet
indtjeningsprofil.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og/eller
kapitalgevinster.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme er efterfglgende verdiansat ud fra en uath@ngig ekstern
valuarvurdering, der er gennemfgrt af Colliers Danmark A/S. Den opgjorte dagsverdi
reprasenterer det belgb, som ejendommen pa balancedagen vil kunne salges for til en
uafhengig kgber. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af ejendommenes
budgetterede driftsresultater for det kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres

som verende enkeltstaende tilfeelde. Malingen sker ved anveldelse af en afkastbaseret model.

Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ud fra markedsforholdene for den enkelte
ejendom med vagt pa stand, beliggenhed og udviklingspotentiale samt det generelle
renteniveau. Driftsresultatet efter omkostninger og skgnnet vedlligeholdelse er for
ejendommen individuelt kapitaliseret med et afkastkrav pa 7 %.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen for det regnskabsar, hvor @ndringen
er opstaet.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold
til anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger,
der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes 1
resultatopggrelsen under driftsomkostninger.

Realiserede avancer eller tab ved salg af investeringsejendomme opggres som forskellen
mellem den regnskabsmessige vaerdi og salgsprisen og indregnes ligesom
dagsverdireguleringer i resultatopggrelsen under posten verdiregulering af
investeringsejendomme.

Likvide beholdninger:

Likvider beholdninger bestar af indestaende i pengeinstitutter. Likvide beholdninger
indregnes til dagsverdi.

PASSIVER:

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

Skyldig skat og udskudt skat, fortsat:

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af ®@ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopggrelsen.
For indevearende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geaeldsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive
rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i
resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til tilknyttede virksomheder og anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.

Penneo dokumentnggle: Y3BUT-CTA3E-1A3LY-7DT4Q-G2IHY-MI8JS



RESULTATOPGORELSE 1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021 9

2020/21 2019/20

BRUTTOFORTIJENESTE 355.904 517.423

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra

tilknyttede virksomheder -126.924 0
Andre finansielle omkostninger -33.030 -163.457
RESULTAT F@R SKAT 195.949 353.967
Skat af arets resultat -43.087 -77.869
ARETS RESULTAT 152.862 276.098

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort overskud 152.862 276.098

DISPONERET I ALT 152.862 276.098




BALANCE PR. 30. JUNI 2021

10

AKTIVER

Note 30/6 2021 30/6 2020
Erhvervede koncessioner, patenter,
licenser, varemarker samt lignende 255.000 255.000
IMMATERIELLE ANLAGSAKTIVER 255.000 255.000

1,2,3 Investeringsejendomme 8.200.000 8.200.000
MATERIELLE ANLZAGSAKTIVER 8.200.000 8.200.000
ANLZEGSAKTIVER 8.455.000 8.455.000
LIKVIDE BEHOLDNINGER 468.271 427.405
OMSZATNINGSAKTIVER 468.271 427.405
AKTIVER T ALT 8.923.271 8.882.405




BALANCE PR. 30. JUNI 2021 11

PASSIVER

Note 30/6 2021 30/6 2020
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt overskud 2.752.017 2.599.154
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL 2.832.017 2.679.154
Hensattelse til udskudt skat 900.609 868.170
HENSATTE FORPLIGTELSER 900.609 868.170
Selskabsskat 10.648 45.430

4 Geld til kreditinstitutter 2.008.425 2.141.577

4 Anden geld, langfristet 300.650 300.650
LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER 2.319.723 2.487.657

4 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 138.000 138.000
Geld til tilknyttede virksomheder 2.701.955 2.623.635
Anden geld 30.968 85.789
KORTFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER 2.870.923 2.847.423
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 5.190.646  5.335.081
PASSIVER I ALT 8.923.271 8.882.405

Note

3 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualaktiver og eventualforpligtelser



NOTER 12

Usikkerhed vedr. indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsverdi, der pr. balancedagen udggr
kr. 8.200.000. Dagsvardien opggres for den enkelte ejendom pa baggrund af en reekke
foruds®tninger, herunder ejendommens forventede normalindtjening samt fastsatte
afkastkrav, jf. omtalen heraf 1 beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.
Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme. Der er vasentlig usikkerhed forbundet med malingen af
selskabets investeringsejendom, og en forggelse af afkastkravet med 0,5 % - point vil
reducere den samlede dagsverdi med ca. kr. 510.000.

Investeringsejendomme erhverv indregnet til dagsverdi 2020/21

Verdi ultimo indregnet 1 balancen 8.200.000
Arets urealiserede gevinst eller tab indregnet i resultatopggrelsen 0
Arets @ndringer i dagsvaerdi indregnet 1 §49.3 reserven 0

Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har stillet sikkerhed. Sikkerhedsstillelsen omfatter pant med en
nominel veerdi pa kr. 4.300.000. Den regnskabsmassige vaerdi af de pantsatte aktiver
udggr kr. 8.200.000.

Langfristet gaeld 2020/21 2019/20

Langfristet geld, der forfalder
til betaling det kommende regnskabsar 138.000 138.000

Langfristet geld, der forfalder
til betaling mere end 5 ar efter balancedagen 1.532.410 1.866.038

Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst
og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat. Den samlede skyldige
selskabsskat fremgar af arsrapporten for APJ El Holding A/S CVR nr. 37 83 61 09,
der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomsten og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.
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  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 FuQyB2VTB1sxsOxNr8IR/CKXGVZlFGkx/LJy8ysA2e0=


 
eNDyjKuqIVxLdEHuoxlcfqB/wFLvlR+XxIDObFTAaurUkBLS0xIrcfUKVlx9kW84OyHhKDXvhRh1
Ghp5+qcTuErPde8Vam+iWBmwH0LLqJM8ntFomrKiBg/UnT3jK1xSWoamRBAYIFyVa/sZJ43SqIgY
uqSA1w8f8kmpTPurV5GGRzWvrQedwFjxamR/sHkHCq8L84PTVt4la6A4rUGnqRLT41kk5K3FLvbP
ewtYwWIn+kLPoaO7cWCDnavMkg38pAQ9XHDqg/6LGiGVdZiG6FA+mu/vbO7goNFXEHY3tZG6KC4a
hRI/a1BpgsLqz9fmd1NY1CFgwCvBEoMXvt1pYg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkzLjAuNDU3Ny44MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTA0MjUxNzc=
  document_digests W3sia2V5IjoiWTNCVVQtQ1RBM0UtMUEzTFktN0RUNFEtRzJJSFktTUk4SlMiLCJkaWdlc3QiOiJlMjMwNzA4MTQ5MDY1ZjA5YTMxN2FmMWViNjQyZjUxOWY5MmYyYTkzZDMxMzVmY2Y5M2YzMzI1NzRkNmRiMjFhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Tk82WjUtVlkxMUEtREtCWTEtQzVUUVUtVDgyTzctTDVQWTA=
  TimeStamp MjAyMS0wOS0xNyAwNzozMjozNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 tsbq3kRxlY6njhZbMa1+tba/gdJbQ6WN4I2lXSBsQjE=


 
tf9at6d06crnKCkkVOGr5YFM7HDnPlVeAMo+BZRUFy/ENkqkZKoL1QsuEOQ1wab6/9v4LLuud0tY
IzIWcXZff+T/v1f2BU265qUB2HIxhqA6YZsX+jTb44WdAYm3qK1l3a1LvyT1c84VXJ7l5/388qu/
lCIBDhFW2g/HBPJh5eqtoZAdedAnF4iS6FOJ5m1WOjfVrgGuXFuw5t/ziKVHTva7h2Xpz1q50sPx
Spo+odYtQW37miRzGK4aarEVLvE39buLuZuPHEFFar6hQgxps+sSwV0FPNI3CRJ6KokBqAE2LKsk
zpUqH3iOW5483zTWs/M/z/n/sKhZSzsWbiyZAw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkzLjAuNDU3Ny44MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85My4wLjk2MS41Mg==
  signingRequestId MTA0MjUxOTk=
  document_digests 
  _challenge NjJNRVotUVlMMjMtQjdLV1YtRkY3QjItRVFOSUstMDhFUVY=
  TimeStamp MjAyMS0wOS0yMCAxMTowMjowOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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 ========================= ======================= =============== ================================================================================================================ 
  Time                      Name                    IP              Activity                                                                                                        
 ========================= ======================= =============== ================================================================================================================ 
  2021-09-15 13:46:28 UTC   Omar Ahmed              91.133.33.234   The document was created                                                                                        
  2021-09-15 13:46:29 UTC   Omar Ahmed              91.133.33.234   The document was viewed                                                                                         
  2021-09-15 13:51:31 UTC   Omar Ahmed                              A signing request email was sent to "Mike Steen Hansen" at "msh@mortang.dk"                                     
  2021-09-15 13:51:31 UTC   Omar Ahmed                              A signing request email was sent to "Kurt Lægård" at "kl@laegaard.dk"                                           
  2021-09-15 13:51:31 UTC   Omar Ahmed                              A signing request email was sent to "Jimmy Cens" at "jimmy@apjel.dk"                                            
  2021-09-15 13:51:31 UTC   Omar Ahmed                              A signing request email was sent to "Peter Pihl Tömörkényi" at "peter@apjel.dk"                                 
  2021-09-15 14:12:53 UTC   Jimmy Cens              79.142.230.40   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-09-15 14:18:23 UTC   Peter Pihl Tömörkényi   77.241.137.31   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-09-15 14:51:35 UTC   Jimmy Cens              79.142.224.44   The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-09-15 14:51:36 UTC   Penneo system           79.142.224.44   The document was viewed                                                                                         
  2021-09-15 14:52:09 UTC   Jimmy Cens              79.142.224.44   The signer signed the document as adm. direktør, adm. direktør, adm. direktør, adm. direktør                    
  2021-09-15 17:20:42 UTC   Kurt Lægård             91.133.33.234   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-09-15 17:20:44 UTC   Kurt Lægård             91.133.33.234   The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-09-15 17:20:45 UTC   Penneo system           91.133.33.234   The document was viewed                                                                                         
  2021-09-15 17:21:06 UTC   Kurt Lægård             91.133.33.234   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2021-09-17 07:32:07 UTC   Mike Steen Hansen       94.189.36.30    The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-09-17 07:32:09 UTC   Penneo system           94.189.36.30    The document was viewed                                                                                         
  2021-09-17 07:33:08 UTC   Mike Steen Hansen       94.189.36.30    The signer signed the document as dirigent                                                                      
  2021-09-17 13:52:09 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Peter Pihl Tömörkényi" at "peter@apjel.dk"                        
  2021-09-19 13:53:08 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Peter Pihl Tömörkényi" at "peter@apjel.dk"                        
  2021-09-20 11:01:51 UTC   Peter Pihl Tömörkényi   152.115.75.22   The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-09-20 11:01:53 UTC   Penneo system           152.115.75.22   The document was viewed                                                                                         
  2021-09-20 11:01:55 UTC   Peter Pihl Tömörkényi   152.115.75.22   The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-09-20 11:01:56 UTC   Penneo system           152.115.75.22   The document was viewed                                                                                         
  2021-09-20 11:03:27 UTC   Penneo system           152.115.75.22   The document signing process was completed                                                                      
  2021-09-20 11:03:27 UTC   Peter Pihl Tömörkényi   152.115.75.22   The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør                                        
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