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LEDEL SESPATEGNING 2

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016/17 for PEJI Invest ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Samtidig er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Ledelsen erklager at selskabet fortsat opfylder betingelserne for at fravadge revision.

Saborg, den 22. august 2017.

Direktionen:

Jmmy Cens Jensen Peter Pihl Tomorkényi



REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB 3

Til ledelsen i PEJI Invest ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for PEJI Invest ApS for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbe de og praesentere
arsregnskabet i overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet ostil brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 22. august 2017.
Lasgard Revision, CVR-nr. 18 43 70 82
Statsautoriseret revisionsfirma

Kurt Lasgard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel5013



LEDELSESBERETNING 4

Veaesentligste aktiviteter:

PEJI Invest ApS vaesentligste aktivitet er at drive virksomhed med finansiering af kab af
|@sare og fast ggendom og udlgjning heraf, factoring samt anden finansiel aktivitet.
Udviklingen i selskabets aktiviteter og forhold:

Resultatet af selskabets aktiviteter udvistei regnskabsaret en positiv udvikling og har saledes
indfriet de forventninger, der var stillet til aret.
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Arsregnskabet for PEJI Invest ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

FAENDRING | ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS:

Regnskabspraksis er amdret, sdledes at virksomhedens investeringsejendomme nu er
indregnet til dagsveardi mod tidligere til kostpris. Zndringen er sket, da virksomheden opnar
et bedre retvisende billede, idet g endomsmarkedet nu igen bevagyer sig mere stabilt. Den nye
regnskabspraksis, herunder opgerelse af dagsvaadien, er neamere beskrevet under
Investeringsejendomme under Aktiver. £ndringen har ikke nogen indflydelse pa
sammenligningstallene.

Andelsbeviser indregnet til kr. 255.000 blev tidligere klassificeret som et finansielt
anlaggsaktiv. | overensstemmel se med det retvisende billede er andelsbeviser i 2016/17 flyttet
til immaterielle aktiver. Sammenligningstal er tilrettet. Der har ikke vaaret nogen

bel gbsmaessig indvirkning pa resultat eller egenkapital for 2015/16 eller 2016/17.

Bortset fra ovennaavnte omrade er den anvendte regnskabspraksis uaandret i forhold til sidste
ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopgarel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som kan udtrykkes ved normal af skrivning.
Hvis dette er tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

RESULTATOPGYREL SEN:

Bruttofortjeneste og -tab:

Bruttofortjeneste og -tab indeholder nettoomsagning fratrukket g endomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning:

Nettoomsagtningen omfatter arets fakturerede og leverede salg med fradrag af afgivne
rabatter, herunder arets opkraevede husleje med fradrag af huslejenedsadtel ser.
Ejendomsomkostninger:

Ejendomsomkostninger indeholder alle omkostninger vedregrende drift af eendomme,
herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, fadlesomkostninger samt
omkostninger til skatter, afgifter og andre omkostninger.
Andredriftsindtaegter/-omkostninger:

Andre driftsindtesgter og andre driftsomkostninger omfatter regskabsposter af sekundag
karakter i forhold til virksomhedens vaesentligste aktivitet, herunder avance og tab ved salg
af materielle anlasgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Dagsvaxr diregulering af investeringsg endomme:

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme indeholder regulering af
investeringsejendommetil dagsvaadi.

Finansielle poster:

Fnansielle indtaggter og omkostninger indregnes | resultatopgerel sen med de bel @b, der
vedrarer regnskabsaret.
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Skat af aretsresultat:

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

M odersel skabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske

sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster. M odersel skabet fungerer som admini strationssel skabet for
sambeskatningskredsen, sdledes at modersel skabet forestar afregning af skatter mw. til de
danske skattemyndigheder.

AKTIVER:

I nvesteringsejendomme:

Investeringsejendomme er ggendomme, der besiddes for at opna |ejeindtasgter og/eller
kapitalgevinster.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter jendommens
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme er efterfaglgende vaardiansat ud fra en uafhaangig ekstern
valuarvurdering, der er gennemfert af Colliers Danmark A/S. Den opgjorte dagsvaadi
repraesenterer det bel @b, som ejendommen pa balancedagen vil kunne sadges for til en
uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaardi revurderes arligt pa baggrund af ejendommenes
budgetterede driftsresultater for det kommende &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres
som vaaende enkeltstéende tilfadde. Malingen sker ved anveldelse af en afkastbaseret mode.
Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsedtes ud fra markedsforholdene for den enkelte
gjendom med vaagt pa stand, beliggenhed og udviklingspotentiale samt det generelle
renteniveau. Driftsresultatet efter omkostninger og skennet vedlligeholdelse er for
gjendommen individuelt kapitaliseret med et afkastkrav pa 6,5 %.

Andringer i dagsvaardien indregnesi resultatopgerel sen for det regnskabsar, hvor aandringen
er opstaet.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold
til anskaffel sestidspunktet, tillsegges anskaffel sessummen som en forbedring. Omkostninger,
der ikketilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnesi
resultatopgarel sen under driftsomkostninger.

Realiserede avancer eller tab ved salg af investeringsejendomme opgeares som forskellen
mellem den regnskabsmaessige vaardi og salgsprisen og indregnes ligesom
dagsvaadireguleringer i resultatopgerel sen under posten vaardiregulering af
Investeringsejendomme.
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Immaterielle anlasgsaktiver:

Erhvervede rettigheder bestdr af andelsbeviser, og malestil kostpris med fradrag af
akkumulerede af skrivninger. Andelsbeviser afskrives linesat over den vurderede
gkonomiske brugstid. Restvaardien er sat til 100 % ud fra en vurderet langsigtet
indtjeningsprofil.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender méales til amortiseret kostpris, der seadvanligvis svarer til nominel vaadi.
Der nedskrives til imgdegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger:

Likvider beholdninger bestar af indestdende i pengeinstitutter. Likvide beholdninger
indregnes til dagsvaadi.

PASSIVER:

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede ged dsmetode af ale midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lov-
lovgivning vil vaae gad dende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.
Andring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.
For indevaaende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser:

Gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, gadd til tilknyttede virksomheder og
anden gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Note 2016/17 2015/16
BRUTTOFORTJENESTE 454.393 221.528
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme 3.167.988 0
Afskrivninger 0 -10.835
Andre driftsomkostninger 0 -60.000
RESULTAT FZR FINANS. POSTER 3.622.381 150.693
Finansielle indtaggter 65 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder 0 -4.000
Andre finansielle omkostninger -160.761 -64.000
RESULTAT FOZR SKAT 3.461.685 82.693

1 Skat af drets resultat -761.539 -18.193
ARETSRESULTAT 2.700.146 64.500
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret 1.000.000 0
Overfert overskud 1.700.146 64.500
DISPONERET | ALT 2.700.146 64.500




BALANCE PR. 30. JUNI 2017
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AKTIVER

Note 30/6 2017  30/6 2016
Patenter, licenser og lignende rettigheder 255.000 255.000
IMMATERIELLE ANLAGSAKTIVER 255.000 255.000

2 Investeringsejendomme 8.200.000  3.816.225
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER 8.200.000  3.816.225
ANLAGSAKTIVER 8.455.000  4.071.225
Sel skabsskat 8.000 9.000
TILGODEHAVENDER 8.000 9.000
LIKVIDE BEHOLDNINGER 52.010 778.295
OMSATNINGSAKTIVER 60.010 787.295
AKTIVERIALT 8.515.010  4.858.520
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PASSIVER

Note 30/6 2017  30/6 2016

3 Virksomhedskapital 80.000 80.000

3 Overfert overskud 1.809.721 109.575

3 Foresl &et udbytte for regnskabsaret 1.000.000 0
EGENKAPITAL 2.889.721 189.575
Hensadtel se til udskudt skat 770.853 14.330
HENSATTE FORPLIGTELSER 770.853 14.330
Deposita 273.650 273.650
Sel skabsskat 5.016 0

4 Anden gadd, langfristet 4.079.760  3.619.000
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 4.358.426 3.892.650

4 Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 100.000 100.000
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser 0 500.000
Gadd til tilknyttede virksomheder 349.256 119.197
Anden gadd 46.755 42.768
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 496.010 761.965
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 4.854.436 4.654.615
PASSIVER | ALT 8.515.010 4.858.520

Note

2 Pantssetninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventual aktiver og eventualforpligtel ser



NOTER

1 Skat af arets resultat

Selskabsskat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

SKAT AF ARETSRESULTAT

12

2016/17 2015/16
5.016 0
756.523 18.193
761.539 18.193

2 Pantsagtninger og sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev, nom. kr. 1.600.000, i selskabets faste g endom med balancevaadi, kr.
8.200.000, er deponeret som sikkerhed for gadd til kapitalgere.

3 Egenkapital 2016/17 2015/16

VIRKSOMHEDSKAPITAL

Virksomhedskapital 80.000 80.000
| ALT 80.000 80.000
OVERFZRT OVERSKUD

Overfart fratidligere & 109.575 45.075
Overfert af arets resultat 1.700.146 64.500
| ALT 1.809.721 109.575
HENLAGT TIL UDBYTTE

Fordag til drets resultatfordeling 1.000.000 0
| ALT 1.000.000 0
EGENKAPITAL | ALT 2.889.721 189.575




NOTER 13

4 Anden langfristet gadd 2016/17 2015/16

Anden langfristet gadd, der forfalder
til betaling det kommende regnskabsar 100.000 100.000

Anden langfristet gadd, der forfalder
til betaling mere end 5 ar efter balancedagen 4.079.760  3.619.000

5 Eventual aktiver og eventualforpligtel ser

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for sel skabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst.





