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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
for Nerregade 34 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsret

1. januar - 31. december 2023,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 8. april 2024

DIREKTION




DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Norregade 34 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Norregade 34 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december
2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uatheengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige

etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis

er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver ct retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation,
nér sédan findes. Fejlinformation kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis

det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opndr revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

* Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmeessige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pé oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til om den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sédan méde, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen
eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation,

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krvede oplysninger i henhold til
érsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Svendborg, den 8. april 2024
REVISIONSFIRMAET EDELBO

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
35486178

statsaut. revisor
mne3 1470
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IMP
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SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABSNAVN: Norregade 34 ApS
c/o CEJ Ejendomsadministration A/S
Meldahlsgade 5
1613 Kgbenhavn V
CVR-nr. 353933 23
Hjemstedskommune: Kebenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

10. Regnskabsér

DIREKTION: Peter Soldbro Dubin

REVISOR: RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17
5700 Svendborg



LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er at drive virksomhed med keb, udvikle og selge fast ejendom og udlejning af fast ejendom
samt hermed beslagtet virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret 2023 et resultat pa -2.513 t. kr. Arets resultat for verdiregulering
er i overensstemmelse med direktionens forventninger.

Arets resultat er pavirket negativt af vaerdiregulering af investeringsaktiver med -5.400 t. kr.

Ledelsen forventer et positivt resultat i regnskabsaret 2024,

Af selskabets resultatdisponering for 2023 fremgar en foreslaet udlodning til moderselskabet. Udlodningen sker
som led i udligning af koncerninterne mellemregningsforhold og har séledes ikke likvid effekt for selskabet.
USIKKERHED VEDRGRENDE INDREGNING OG MALING

Vedrerende forudseetninger for veerdiansattelse af selskabets investeringsejendomme til dagsveerdi og
usikkerhed i forbindelse hermed henvises til &rsrapportens note 5.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentlig vil kunne pdvirke selskabets
finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Norregade 34 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 er aflagt i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Huslejeindteegter, indtegter ved salg af ejendomme, direkte omkostninger, herunder bogfort veerdi af solgte
ejendomme og andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten bruttofortjeneste i henhold til arsregn-
skabslovens § 32.

Nettoomszetning
Nettoomsatning indeholder lejeindtgter ved udlejning af investeringsejendomme og hermed forbundne

indtegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til deekning af ejendommenes udgifter til levering af varme mv.
modregnes i de afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden gald.

- fortsagjes -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Driftsomkostninger vedrerende ejendomme

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrerende drift af investeringsejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre drifts-
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.
Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende geld og transaktioner i fremmed valuta samt godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Avrets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncemvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen saledes, at moderselskabet forestér afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opforelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeaessig vaerdi ved
op- og nedreguleringer over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgdr disse som grundlag for vurdering af ejendommens dagsverdi.

\

- fortjeettes -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgrznsningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrorende efterfolgende
regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor

opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pé grund-

lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge

af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Geeldsforpligtelser

Realkreditlan og 1dn hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males linene til amortiseret kostpris saledes, at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.
Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgrznsningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrerende indtegter
i de efterfolgende regnskabsar.



Note

1

RESULTATOPGORELSE FOR 2023

BRUTTORESULTAT ...

Verdiregulering af investeringsejendomme .............cccoooveeoirevieeeovsrereeseeseean,

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ...

Finansielle INAtaBELEr ...........ccooiiimmiiieeie et een e,

Finansielle 0mMKOStUINZET .....o.oieorveiireieits oo,

RESULTAT FOR SKAT ..ouuiiiiriiensennntnnsesasesssisssesssssssesssassessessssesensenessrasess

UADYLE ..ottt en s es et e et et e e es oo,

10

2023 2022

Kr. Kr.
2.684.710 2.329.468
-5.400.000 -6.000.000
-2.715.290 -3.670.532
219.130 50.257
-725.313 -693.262
-3.221.473 -4.313.537
708.724 948.978
-2.512.749 -3.364.559
6.700.000 0
-9.212.749 -3.364.559
-2.512.749 -3.364.559




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

ANL/EGSAKTIVER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Investeringsejendomime ..............cccovrenenininiienssiecs e

FINANSIELLE ANLZAGSAKTIVER
Andre tilgodehaVender ...

ANLAEGSAKTIVER T ALT ...cviririreiisnenaennienssssessrsesesesasssssasesesesememsesssesnsns

OMSATNINGSAKTIVER

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelSer .............oowvwveeeeeeceeeere,
Tilgodehavende hos tilknyttet virkSOMhed ..........c..c.oveveveieereeeeeeeeeeeeeeeeee,
Andre tlgodehavender .........ooviieoioiieeee e,
PeriodeafgraensningsPoster .......occoioeeoeirieeeeceeteste et

TILGODEHAVENDER I ALT ....ccovevuvurernnrenenees

LIKVIDE BEHOLDNINGER .........cveeeu..

OMSAETNINGSAKTIVER T ALT ..oiviiicinrnreeneennnnasesesessessosssasssssesencsssensenns

AKTIVER LT ALT crierncststesisccecsnsssssssassressasssisssasesssssenssessenessnssen

11

2023 2022

Kr. Kr.
82.600.000 88.000.000
225.104 0
82.825.104 88.000.000
0 6.086
6.439.414 4.891.314
35.025 6.298
4.424 3.449
6.478.862 4.907.147
4.433.122 3.142.830
10.911.984 8.049.977
93.737.088 96.049.977




Note

6

7

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

EGENKAPITAL

Selskabskapital ............cccooeriiriiieiieieceeeeet et oo
OVErfart TESUIAL ..........cueieieeeecc et e

HENSATTE FORPLIGTELSER

UdSKUAL SKAL ...t e

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Prioritetsgald .........c.ooiiiccice e

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristet gaeld ..........ocoeooeeeviieeeeeeeeeeeeeeeeee oo

Leverandorer af varer og tjenesteydelSer ..........ovovereeeeieeeeeeeeseseeeeeoeeeooo

Skyldig selskabsskat ............ccoiirriniiiisieceeeee e,

GALDSFORPLIGTELSER I ALT ... I

PASSIVER T ALT ....omiiititcninirincnenssnsrnssssastesssssasssssssessasesssesenssesessssnsasnseens

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

MEDARBEJDEROPLYSNINGER

12

2023 2022

Kr. Kr.
§0.000 80.000
22.157.609 31.370.358
6.700.000 0
28.937.609 31.450.358
12.043.957 13.231.957
50.850.778 49.350.986
50.850.778 49.350.986
256.056 287.908
33.149 58.281
479.276 371.022
858.101 1.054.235
278.162 245.229
1.904.744 2.016.676
52.755.522 51.367.662
93.737.088 96.049.977




13

EGENKAPITALOPGORELSE
Anparts- Overfort Foresliet
kapital resultat udbytte T alt
Egenkapital 1. januar 2022 ....................... 80.000 34.734.918 0 34.814.918
Arets resultat ...............coocroviiierisiorerenn) 0 -3.364.559 0 -3.364.559
Egenkapital 31. december 2022 .............. 80.000 31.370.358 0 31.450.358
Egenkapital 1. januar 2023 ........................ 80.000 31.370.358 0 31.450.358
Arets resultat ..............o.cooovovoveeeerrrreor 0 -9.212.749 6.700.000 -9.212.749
Egenkapital 31. december 2023 ................ 80.000 22.157.609 6.700.000 22.237.609

Anpartskapitalen bestar af anparter a 80.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.

Anpartskapitalen har veeret uzndret siden stiftelsen.



Note

1

14

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

BRUTTOFORTJENESTE

Selskabets ledelse har med henvisning til irsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsztning,
og andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2023 2022

Kr. Kr
FINANSIELLE INDTAGTER
I posten finansielle indteegter indgér renteindtegter fra tilknyttede
VITKSOMBEAET. ...t e 219.121 50.204
SKAT AF ARETS RESULTAT
Skat af Arets TESUIAL .........coveirieieirereesee oo 479.276 371.022
Arets regulering udskudt SKat ..............oo.covevmvveereorereeooooeeoeoeoeoeoeoeooooo -1.188.000 -1.320.000

-708.724 -948.978
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2023 2022

Kr. Kr.
INVESTERINGSEJENDOMME
KOSEPIIS PO ..ot 27.854.742 27.854.742
THLGANG .o 0 0
ATZAILE oottt e e 0 0
Kostpris ultimo ..... Bheeatesats it s e s e s s e e e s e n e e b e s e nssausnrnrerasabenantsane 27.854.742 27.854.742
Veerdiregulering Primo .........cooooiurioeeeceeeeeee e e 60.145.258 66.145.258
ATets TOGUICTINE oo vovvvooeeeeeoeeee e -5.400.000 -6.000.000
Vardiregulering ultimo ............ Hrtetseta e stas s te e sae e r s r e s R s st sbe nena e sneanass 54.745.258 60.145.258
Regnskabsmzessig vaerdi IO .......occcrrereeeeescveeeeeesesensmeesssnssnsessnsesesessssssssene 82.600.000 88.000.000

Selskabets investeringsejendomme bestér af erhverv og boligejendomme.

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Fastleggelsen af dagsverdien er baseret pd en afkastbaseret
model og ledelsen anvender regnskabsmaessige skon i forbindelse med fastleeggelse af dagsveerdien.

Dagsvaerdien af investeringsejendommen er opgjort med udgangspunkt i ejendommmens budget for
kommende ér, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende begivenheder.

Det korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" driftsresultat og anvendes sammen med et relevant
afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Anvendelsen af regnskabsmaeessige sken medfarer, at der er en vis usikkerhed i opgerelsen af dagsvardien.
Dagsverdien er opgjort pa baggrund af forudsatninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske.
Ledelsen revurderer lebende forudsatningeme og eventuelle endringer heri afspejles i dagsvardien. De
vaesentligste forudsatninger, som er anvendt ved fastleggelsen af dagsvardien, er oplyst nedenfor.

Ledelsen har som led i bestrabelserne pa reduktion af usikkerhed ved indregning og méling af investerings-
¢jendomme ultimo 2023 indhentet uatheengig valuarvurdering som grundlag for den foretagne veerdianszttelse.
De anvendte vurderinger baseres pa ledelsensbudgetmateriale for det kommende ar som er udarbejdet under

de forudseetninger som er beskrevet ovenfor.

Selskabets investeringsejendom er pr. 31. december 2023 vardiansat med udgangspunkt i denne vurdering,

Ved markedsvaerdivurderingen pr. 31. december 2023 er der anvendt en gennemsnitlig afkastkrav pd 3,5 % for
ejendommen. Afkastkravet var i 2022 3,2 %.

Zndringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede verdi af investerings-
ejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen. Falsomheden illustreres saledes:

Andringer i afkastkrav -0,5 % Basis 0,5 %
Afkastprocent 3,0% 3,5% 4,0%
Dagsveerdi 96.366.667 82.600.000 72.275.000

Zndring 1 dagsveerdi 13.766.667 0 -10.325.000
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Note

5 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgzeld efter
' 31.12.2023 nzeste ar andel 5 ar.
Prioritetsgaeld .........cccoeiiiveiiocee, 51.106.834 256.056 50.850.778 49.797.940

6 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

Sikkerhedsstillelser:
Til sikkerhed for virksomhedens gzeld til realkreditinstitut pa 51.106 t.kr. er der afgivet prioritetspant i
selskabets ejendom, der pr. 31. december 2023 andrager en bogfort veerdi pa 82.600 t.kr.

Eventualforpligtelser:

Norregade 34 ApS er sambeskattet med koncernens ultimative modervirksomhed PSD ApS og koncernens ovige
datterselskaber. Som helejet datterselskab hafter Norregade 34 ApS ubegrenset og solidarisk med de avrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pé renter, royalties og
udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets hefielse udger et storre belob.

Den samlede sambeskatningsforpligtigelse fremgér af moderselskabet PSD ApS' arsrapport.

7 MEDARBEJDEROPLYSNINGER
Selskabet har ingen anseettelsesforhold.

Der er ikke udbetalt vederlag til ledelsen for dennes funktion i selskabet.



