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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2019 - 31.
december 2019 for JL. Finans ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen erkleerer, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsdret 1. januar 2019 - 31. december 2019,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkered, den 11. september 2020

I direktionen:

Jan Lyn Lym

Direkitor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal
revideres,




Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse i JL Finans ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JI Finans ApS for regnskabséret 1. januar 2019 - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

V1 har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Ftiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

(9 §"0 I, f

Ballerup, d:?:;)/;zl. september 2020
A /

i ionsanpartsselskab
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme samt kab og salg af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller miling
Selskabet indregner sine ejendomme til dagsveerdi. Selskabets ejendomme er koncentreret i
Birkered. Ejendommene er indregnet til en estimeret dagsveerdi pa ca. 8,4 mio. kr.

Udviklingen i aktiviteter og okonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som i veesentlig grad har
pavirket selskabets drift eller status.




Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomszetning

Ejendomsomkostninger
Andre driftsindtegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttotab

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort overskud

Foreslact udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinzert udbytte i regnskabséret

Disponeret i alt

Note 2019 2018
258.010 473.686
-222.242 -152.186
0 537709
-88.071 -43.528
-52.303 615.681
0 0
-52.303 615.681
0 0
-68.659 -98.569
-120.962 517.112
1 -10.255 -96.104
-131.217 421.008
~131.217 421.008
0 0
0 0
-131.217 421.008




Balance pr. 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2019 2018
2 8.365.000 8.365.000
8.365.000 8.365.000
8.365.000 8.365.000
391.622 686.601
0 0
391.622 686.601
48.184 101.259
439.806 787.860
8.804.806 9.152.860




Balance pr. 31. december

Passiver
Note 2019 2018

Anpartskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 3.112.868 3.244.085
Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Egenkapital 3 3.192.868 3.324.085
Hensattelser til udskudt skat 4 1.074.000 1.064.000
Hensatte forpligtelser 1.074.000 1.064.000
Geeld til realkreditinstitutter 5 3.803.350 3962237
Langfristede geeldsforpligtelser 3.803.350 3.962.237
Kortfristet del af langfristet gaeld 144.000 144.000
Bankgaeld 139.402 188.126
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 224 .871 0
Selskabsskat 0 294.629
Anden geld 224.163 174.180
Geeld til ledelse og virksomhedsdeltagere 2152 1.603
Kortfristede gzeldsforpligtelser 734.588 802.538
Galdsforpligtelser 4.537.938 4.764.775
Passiver i alt 8.804.806 9.152.860
Usikkerhed ved indregning eller maling 6

Eventualforpligtelser og leasing 7

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 8




Noter

2019 2018
1 Skat af drets resultat
Skat af ordinart resultat 258.104
Regulering af udskudt skat 10.000 -144.000
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 255 -18.000
10.255 96.104
2019 2018
2 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 8.365.000 11.965.000
Arets afeang 0 -3.600.000
Kostpris 31. december 8.365.000 8.365.000
Verdiregulering 1. januar 0 0
Arets vardiregulering 0 0
Verdiregulering 31. december 0 0
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 8.365.000 8.365.000

Veardiansattelsen af investeringsejendommen til markedsveerdi fastlzgges pa baggrund af
forventede afkast for de enkelte investeringsejendomme. Ved fastszttelsen af det
forventede afkast for investeringsejendommene tages udgangspunkt i et forventet
normaliseret driftsresultat for de enkelte cjendomme. Det forventede drifisresultat beregnes
ud fra forventende lejeindtaegter, korrigeret for evt. tomgang, fratrukket forventede
ejendomsomkostninger, herunder ejendomsskatter, vedligeholdelsesomkostninger,
cjendomsforsikringer og forbrugsomkostninger pa de enkelte ¢jendomme.

Den anvendte veerdiansesttelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsecttelsen er markedsvaerdien for investeringsejendommene er anvendt folgende
afkastkrav:

Hajeste afkastkrav: 4.5 %
Lavesteafkastkrav: 5.5 %
Folsomhedsanalyse:

En @ndring i de anvendte afkastkrav har vaesentlig betydning for veerdiansettelsen af
investeringsejendommene. En stigning i afkastiravet vil fore til et fald i markedsvasrdien al
Nedenfor er anfort, hvorledes markedsveerdien af de indregnede investeringsejendomme
pavirkes, nar afkastkravet henholdvis stiger og falder med 0,5%:

Aindret
veerdi af Regnskabs-
ejendoms- maessig
portefolje veerdi ZEndring
Afkasti % mio.kr. i mio.kr. i thr.
stiger 0,5% ca. 7.8 ca. -0.6

falder 0.5% ca. 9.4 ca. 0.9




Noter

2019 2018
3 Egenkapital
Anpartskapital 1. januar 80.000 80.000
Anpartskapital 31. december 80.000 80.000
Overfort resultat 1. januar 3.244.085 2.823.077
Forslag til rets resultatfordeling -131.217 421.008
Overfort resultat 31. december 3.112.868 3.244.085
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 1. januar 0 0
Ekstraordinart udbytte i regnskabsdret 0 0
Udbetalt udbytie 0 0
Forslag til arets resultatfordeling 0 0
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 31. december 0 0
Egenkapital 31. december 3.192.868 3.324.085
4 Henszettelser til udskudt skat
Udskudt skat 1. januar 1.064.000 1.208.000
Udskudt skat af egenkapitalposteringer 0 0
Regulering af udskudt skat i aret 10.000 -144.000

1.074.000 1.064.000




Noter

5 Langfristede geldsforpligtelser

Gald i alt Afdrag Langfristet Restgacld

31. december 2019 naste ar andel clter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 3.947.350 144.000 3.803.350 3.227.350
3.947.350 144.000 3.803.350 3.227.350

6 Usikkerhed ved indregning eller méling
Usikkerhed ved indregning eller mdling af investeringsejendomme
For ejendomme der verdiansattes effer en afkastberegning, vil en mndring i renten pavirke
forrentningskravet, som markedet matte havde til ¢jendommen og dermed have en
alsmittende effekt pa veerdien af ejendommen.

Selskabet indregner sine cjendomme til dagsvardi. Ejendommene er indregnet til estimeret
dagsveerdi pa ca. 8,4 mio. kr.

Ledelsen vurderer pa baggrund af et normaliseret drifisresultat og tomgang, svarende til et
afkast anfort i note 2. at veerdien pa ca. 8.4 mio. kr. er et korrekt udtryk for
markedsvardien.

Usikkerhed ved indregning eller méling af tilgodehavender hos tilknyitede virksomhed
Der er usikkerhed omkring vaerdien af tilgodehavneder hos sasterselskabet Fri Bikeshop
Hillered ApS. som folge af usikkerhed om going concern i sesterselskabet.

7 Eventualforpligtelser og leasing
Selskabet er datterselskab i sambeskatning med moderselskabet JLN Holding ApS og
sosterselskaberne Fri Bikeshop Birkerod ApS og Fri Bikeshop Hillerod ApS. Selskabet
haefter derfor ubegranset og solidarisk, for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte,
renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen,

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld pa t.kr. 3.947, er der givet pant i grunde og bygninger pa
tkr, 5.000, hvis regnskabsmeassige vardi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 8.365.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven nzvnte bestemmelser

for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste &r.

Generelt

Generelt om indregning og miling

[ resultatopgorelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdiregulering af ejendomme og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflzegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgorelsen

Lejeindtzegter
Lejeindteegter og varmebetaling m.m. indregnes i resultatopgerelsen, sifremt selskabet har

opnaet endelig ret til indtzegten. Nettoomseetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter direkte omkostninger til ejendommens vedligeholdelse og
drift, herunder forsikringer, ejendomsskat og varmekeb m.m.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der
vedrorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og —omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinst og —tab vedrerende geeld og transaktioner i fremmed
valuta, samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen myv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme verdiansattes til handelsvaerdi og samtlige vaerdireguleringer
indregnes i resultatopgerelsen. Handelsverdien opgeres pa grundlag af en systematisk
vurdering af de enkelte ejendommes forventede afkast.

Da der er tale om investeringsejendomme som lobende vedligeholdes, foretages der ikke
afskrivninger pé ejendomme.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige dagsveerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles og indregnes i tilfzlde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemzssig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nir den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring
i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets
restgzeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets
underliggende kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden

foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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