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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2020 - 31.
december 2020 for JL Finans ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Direktionen erklarer, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lyngby, den 12. juli 2021

I direktionen:

Simon Carsten Hauch

Direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i JL Finans ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JL. Finans ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogf@gring og g@vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Ballerup, den 12. juli 2021

Lyngen Revisor,

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 31 62 25 65

Per Eriksen
statsautoriseret revisor

mnel8500
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

JL Finans ApS

Toftebaksvej 2, 1.

2800 Kongens Lyngby

CVR-nr.: 35393196

Stiftet: 29. juni 2013

Hjemsted: Lyngby-Taarbxk
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Simon Carsten Hauch

Lyngen Revisor,

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Borupvang 3

2750 Ballerup
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme samt kgb og salg af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabet indregner sine ejendomme til dagsverdi. Selskabets ejendomme er koncentreret i
Birkergd. Ejendommene er indregnet til en estimeret dagsveardi pa ca. 7,9 mio. kr.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende efter omstzndighederne.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som i vasentlig grad har
pavirket selskabets drift eller status.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Nettoomsztning

Ejendomsomkostninger
Andre driftsindtegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Ordinzrt resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt overskud

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinart udbytte i regnskabsaret

Disponeret i alt

Note 2020 2019
361.008 258.010
-169.127 -222.242
-9.000 0
-52.041 -88.071
130.840 -52.303
-650.000 0
-519.160 -52.303
0 0
-53.550 -68.659
-572.710 -120.962
1 124.000 -10.255
-448.710 -131.217
-448.710 131.217
0 0
0 0
-448.710 -131.217
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende hos ledelse og
virksomhedsdeltagere
Periodeafgransningsposter

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2020 2019
2 7.909.295 8.365.000
7.909.295 8.365.000
7.909.295 8.365.000
0 391.622
161.258
0 0
161.258 391.622
3.443 48.184
164.701 439.806
8.073.996 8.804.806
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Balance pr. 31. december

Passiver
Note 2020 2019

Selskabskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 2.664.158 3.112.868
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Egenkapital 2.744.158 3.192.868
Hensettelser til udskudt skat 3 950.000 1.074.000
Hensatte forpligtelser 950.000 1.074.000
Geld til realkreditinstitutter 4 3.641.653 3.803.350
Langfristede gaeldsforpligtelser 3.641.653 3.803.350
Kortfristet del af langfristet gaeld 144.000 144.000
Bankgazld 120.071 139.402
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 0
Geld til tilknyttede virksomheder 424.595 224871
Selskabsskat 0 0
Anden geld 57.644 224.163
Geld til ledelse og virksomhedsdeltagere 0 2.152
Kortfristede galdsforpligtelser 746.310 734.588
Geeldsforpligtelser 4.387.963 4.537.938
Passiver i alt 8.082.121 8.804.806
Usikkerhed ved indregning eller maling 5

Eventualforpligtelser og leasing 6

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopggrelse 1. januar - 31. december

Selskabskapital
Saldo primo

Saldo ultimo

Overfort resultat
Saldo primo
Arets resultat

Saldo ultimo

Foreslaet udbytte

Saldo primo

Ekstraordinart udbytte i regnskabsaret
Udbetalt udbytte

Arets resultat

Saldo ultimo

Egenkapital

2020 2019
80.000 80.000
80.000 80.000

3.112.868 3.244.085
-448.710 -131.217
2.664.158 3.112.868
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
2.744.158 3.192.868




Noter

2020 2019
1 Skat af arets resultat
Skat af ordinzrt resultat 0 0
Regulering af udskudt skat -124.000 10.000
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 255
-124.000 10.255
2020 2019
2 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 8.365.000 8.365.000
Arets tilgang 194.295 0
Kostpris 31. december 8.559.295 8.365.000
Verdiregulering 1. januar 0 0
Arets vaerdiregulering 650.000 0
Verdiregulering 31. december 650.000 0
Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 7.909.295 8.365.000

Verdiansettelsen af investeringsejendommen til markedsverdi fastlegges pa baggrund af
forventede afkast for de enkelte investeringsejendomme. Ved fastsettelsen af det
forventede afkast for investeringsejendommene tages udgangspunkt i et forventet
normaliseret driftsresultat for de enkelte ejendomme. Det forventede driftsresultat beregnes
ud fra forventende lejeindtegter, korrigeret for evt. tomgang, fratrukket forventede
ejendomsomkostninger, herunder ejendomsskatter, vedligeholdelsesomkostninger,
ejendomsforsikringer og forbrugsomkostninger pa de enkelte ejendomme.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen er markedsvardien for investeringsejendommene er anvendt felgende

afkastkrav:

Hgjeste afkastkrav: 4,5 %
Lavesteafkastkrav: 55 %
Fplsomhedsanalyse:

En @ndring i de anvendte afkastkrav har vesentlig betydning for vaerdiansettelsen af
investeringsejendommene. En stigning i afkastkravet vil fgre til et fald i markedsvardien af
Nedenfor er anfgrt, hvorledes markedsverdien af de indregnede investeringsejendomme
pavirkes, nar afkastkravet henholdvis stiger og falder med 0,5%:

ZEndret
veerdi af Regnskabs-
ejendoms- meessig
portefalje veerdi Zndring
Afkast i % mio.kr. i mio.kr. i tkr.
stiger 0,5% ca. 7,4 ca.-0,5

falder 0,5% ca. 8,6 ca. 0,7
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Noter

2020 2019
3 Henszttelser til udskudt skat
Udskudt skat 1. januar 1.074.000 1.064.000
Udskudt skat af egenkapitalposteringer 0 0
Regulering af udskudt skat i aret -124.000 10.000

950.000 1.074.000

Langfristede galdsforpligtelser

Geld i alt Afdrag Langfristet Restgzld

31. december 2020 naste ar andel efter 5 ar

Geld til realkreditinstitutter 3.785.653 144.000 3.641.653 3.065.653
3.785.653 144.000 3.641.653 3.065.653

Usikkerhed ved indregning eller maling

Usikkerhed ved indregning eller maling af investeringsejendomme

For ejendomme der verdiansettes efter en afkastberegning, vil en @ndring i renten pavirke
forrentningskravet, som markedet matte havde til ejendommen og dermed have en
afsmittende effekt pa vaerdien af ejendommen.

Selskabet indregner sine ejendomme til dagsvaerdi. Ejendommene er indregnet til estimeret
dagsverdi pa ca. 7,9 mio. kr.

Ledelsen vurderer pa baggrund af et normaliseret driftsresultat og tomgang, svarende til et
afkast anfgrt i note 2, at vaerdien pa ca. 7,9 mio. kr. er et korrekt udtryk for
markedsvardien.

Usikkerhed ved indregning eller maling af tilgodehavender hos tilknyttede virksomhed
Der er usikkerhed omkring vaerdien af tilgodehavneder hos sg@sterselskabet Fri Bikeshop
Hillergd ApS, som fglge af usikkerhed om going concern i sgsterselskabet.

Eventualforpligtelser og leasing

Selskabet er datterselskab i sambeskatning med moderselskabet JLN Holding ApS og
sgsterselskaberne Fri Bikeshop Birkergd ApS og Fri Bikeshop Hillergd ApS. Selskabet
hefter derfor ubegranset og solidarisk, for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte,
renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld pa t.kr. 3.786, er der givet pant i grunde og bygninger pa
t.kr. 5.000, hvis regnskabsmeassige verdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 7.909.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven nevnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardiregulering af ejendomme og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Lejeindtaegter

Lejeindtaegter og varmebetaling m.m. indregnes i resultatopggrelsen, safremt selskabet har
opnaet endelig ret til indtegten. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og afgifter og med
fradrag af rabatter 1 forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter direkte omkostninger til ejendommens vedligeholdelse og
drift, herunder forsikringer, ejendomsskat og varmekgb m.m.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrerer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinst og —tab vedrerende geld og transaktioner 1 fremmed
valuta, samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes 1 resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme verdiansattes til handelsvaerdi og samtlige verdireguleringer
indregnes i resultatopggrelsen. Handelsvardien opggres pa grundlag af en systematisk
vurdering af de enkelte ejendommes forventede afkast.

Da der er tale om investeringsejendomme som Igbende vedligeholdes, foretages der ikke
afskrivninger pa ejendomme.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af investeringsejendomme opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige dagsverdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles og indregnes i tilfelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £Endring
1 udskudt skat som fglge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden

foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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