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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2023 - 31.
december 2023 for JL Finans ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen erklarer, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lyngby, den 4. juli 2024

| direktionen:

Simon Carsten Hauch

Direktar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse i JL Finans ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JL Finans ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Ballerup, den 4. juli 2024

Lyngen Revision,

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 350501 75

Per Eriksen
statsautoriseret revisor
mnel8500
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

JL Finans ApS
Toftebaeksvej 2, 1.
2800 Kongens Lyngby

CVR-nr.: 35393196

Stiftet: 29. juni 2013

Hjemsted: Lyngby-Taarbaek
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Simon Carsten Hauch

Lyngen Revision,

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Borupvang 3

2750 Ballerup
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme samt keb og salg af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabet indregner sine ejendomme til dagsveerdi. Selskabets ejendomme er koncentreret i
Birkergd. Ejendommene er indregnet til en estimeret dagsveerdi pa 4 mio. kr.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Avrets resultat anses for tilfredsstillende efter omsteendighederne.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som i vaesentlig grad har
pavirket selskabets drift eller status.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31.

Nettoomsaetning

Ejendomsomkostninger
Andre eksterne omkostninger

Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart overskud

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinaert udbytte i regnskabsaret

Disponeret i alt

december

2023 2022
168.000 168.000
-134.881 -56.645
-28.388 -40.388
4731 70.967
-897.467 0
-892.736 70.967
26.000 83.404
-62.659 -33.958
-929.395 120.413
204.997 -26.488
-724.398 93.925
-724.398 93.925
0 0
0 0
-724.398 93.925
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver
Anlagegsaktiver
Tilgodehavende fra lejere

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Mellemregning kapitalejer

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2023 2022
3 4.000.000 4.897.467
4.000.000 4.897.467
4.000.000 4.897.467
12.500 0
676.924 695.415
4 232.279 206.279
921.703 901.694
110.829 259.653
1.032.532 1.161.347
5.032.532 6.058.814
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Balance pr. 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Bankgeld

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser
Passiver i alt

Gennemsnitlige antal beskeftigede
Usikkerhed ved indregning eller maling
Eventualforpligtelser og leasing
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023 2022

80.000 80.000

2.378.124 3.102.522

0 0

2.458.124 3.182.522

5 495.000 700.000

495.000 700.000

6 1.600.619 1.687.178

1.600.619 1.687.178

110.000 88.000

0 0

307.733 307.733

0 26.488

61.056 66.893

478.789 489.114

2.079.408 2.176.292

5.032.532 6.058.814
7
8
9
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Egenkapitalopggrelse 1. januar - 31. december

Selskabskapital
Saldo primo

Saldo ultimo

Overfart resultat
Saldo primo
Arets resultat

Saldo ultimo

Foreslaet udbytte

Saldo primo

Ekstraordinaert udbytte i regnskabsaret
Udbetalt udbytte

Arets resultat

Saldo ultimo

Egenkapital

2023 2022
80.000 80.000
80.000 80.000

3.102.522 3.008.597
-724.398 93.925
2.378.124 3.102.522
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
2.458.124 3.182.522
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Noter

1 Skat af arets resultat
Skat af ordinert resultat
Regulering af udskudt skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

2 Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Dagsverdi 31. december 2023

Avrets dagsveerdireguleringer i resultatopgarelsen

-897.467

2023 2022
0 26.488
-205.000 0
3 0
-204.997 26.488
4.000.000
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Noter

2023 2022
3 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 4.897.467 4.897.467
Avrets tilgang 0 0
Avrets afgang 0 0
Kostpris 31. december 4.897.467 4.897.467
Verdiregulering 1. januar 0 0
Arets veerdireguleringer -897.467 0
Avrets afgang 0 0
Verdiregulering 31. december -897.467 0
Regnskabsmaessig veaerdi 31. december 4.000.000 4.897.467

Verdiansattelsen af investeringsejendommen til markedsveerdi fastleegges pa baggrund af
forventede afkast for de enkelte investeringsejendomme. Ved fastsattelsen af det
forventede afkast for investeringsejendommene tages udgangspunkt i et forventet
normaliseret driftsresultat for de enkelte ejendomme. Det forventede driftsresultat beregnes
ud fra forventende lejeindtaegter, korrigeret for evt. tomgang, fratrukket forventede
ejendomsomkostninger, herunder ejendomsskatter, vedligeholdelsesomkostninger,
ejendomsforsikringer og forbrugsomkostninger pa de enkelte ejendomme.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er ugendret i forhold til sidste &r.

Ved fastseettelsen er markedsveerdien for investeringsejendommene er anvendt fglgende
afkastkrav:
55 %

Fglsomhedsanalyse:

En &ndring i de anvendte afkastkrav har veesentlig betydning for veerdiansattelsen af
investeringsejendommene. En stigning i afkastkravet vil fare til et fald i markedsveerdien af
Nedenfor er anfgrt, hvorledes markedsvardien af de indregnede investeringsejendomme
pavirkes, nar afkastkravet henholdvis stiger og falder med 0,5%:

AEndret
veerdi af Regnskabs-
ejendoms- maessig
portefalje veerdi AEndring
Afkasti % i tkr. i mio.kr. i tkr.
stiger 0,5% ca. 3.650 ca. -350
falder 0,5% ca. 4.400 ca. +400
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Noter

4 Mellemregning kapitalejer

Selskabet har i regnskabsaret ydet lan pa t.kr. 232 til kapitalejer. Lanet er et staende lan, og
der er ikke foretaget afdrag i regnskabsaret. Lanet forrentes arligt med Nationalbankens

officielle udlansrente tillagt 10 %.

5 Hensattelser til udskudt skat
Udskudt skat 1. januar
Regulering af udskudt skat i aret

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geald til realkreditinstitutter 1.710.619

7 Gennemsnitlige antal beskeeftigede

2023 2022
700.000 700.000
-205.000 0
495.000 700.000
Geald i alt Afdrag Langfristet Restgeld
31. december 2023 naeste ar andel efter 5 ar
110.000 1.600.619 1.160.619
1.710.619 110.000 1.600.619 1.160.619
0 0

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeaftigede

8 Usikkerhed ved indregning eller maling

Usikkerhed ved indregning eller maling af investeringsejendomme
For ejendomme der vardiansattes efter en afkastberegning, vil en @ndring i renten pavirke
forrentningskravet, som markedet matte havde til ejendommen og dermed have en

afsmittende effekt pa vardien af ejendommen.

Selskabet indregner sine ejendomme til dagsvaerdi. Ejendommene er indregnet til estimeret

dagsveerdi pa ca. 4,0 mio. kr.

Ledelsen vurderer pa baggrund af et normaliseret driftsresultat og tomgang, svarende til et
afkast anfert i note 2, at veerdien pa ca. 4,0 mio. kr. er et korrekt udtryk for

markedsverdien.
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Noter

9 Eventualforpligtelser og leasing
Selskabet er datterselskab i sambeskatning med moderselskabet JLN Holding ApS og
sgsterselskaberne B/E J.L. Lyrn ApS og Fri Bikeshop Hillergd ApS. Selskabet hefter
derfor ubegreenset og solidarisk, for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen.

10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld pa t.kr. 1.711, er der givet pant i grunde og bygninger pa
ca. t.kr. 5.000, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 4.000.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven navnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdiregulering af ejendomme og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Lejeindteegter

Lejeindtegter og varmebetaling m.m. indregnes i resultatopgarelsen, safremt selskabet har
opnaet endelig ret til indteegten. Nettoomszatning indregnes ekskl. moms og afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter direkte omkostninger til ejendommens vedligeholdelse og
drift, herunder forsikringer, ejendomsskat og varmekab m.m.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og —omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinst og —tab vedrerende geld og transaktioner 1 fremmed
valuta, samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme verdiansattes til handelsvaerdi og samtlige veerdireguleringer
indregnes i resultatopgarelsen. Handelsveardien opgares pa grundlag af en systematisk
vurdering af de enkelte ejendommes forventede afkast.

Da der er tale om investeringsejendomme som lgbende vedligeholdes, foretages der ikke
afskrivninger pa ejendomme.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige dagsvardi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males og indregnes i tilfeelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring
I udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2023 - 31.
december 2023 for JL Finans ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen erklarer, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lyngby, den 4. juli 2024

| direktionen:

Simon Carsten Hauch

Direktar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.





Revisors erklering om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse i JL Finans ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JL Finans ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Ballerup, den 4. juli 2024

Lyngen Revision,

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 350501 75

Per Eriksen
statsautoriseret revisor
mnel8500





Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

JL Finans ApS
Toftebaeksvej 2, 1.
2800 Kongens Lyngby

CVR-nr.: 35393196

Stiftet: 29. juni 2013

Hjemsted: Lyngby-Taarbaek
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Simon Carsten Hauch

Lyngen Revision,

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Borupvang 3

2750 Ballerup





Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme samt keb og salg af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabet indregner sine ejendomme til dagsveerdi. Selskabets ejendomme er koncentreret i
Birkergd. Ejendommene er indregnet til en estimeret dagsveerdi pa 4 mio. kr.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Avrets resultat anses for tilfredsstillende efter omsteendighederne.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som i vaesentlig grad har
pavirket selskabets drift eller status.





Resultatopggrelse 1. januar - 31.

Nettoomsaetning

Ejendomsomkostninger
Andre eksterne omkostninger

Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart overskud

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinaert udbytte i regnskabsaret

Disponeret i alt

december

2023 2022
168.000 168.000
-134.881 -56.645
-28.388 -40.388
4731 70.967
-897.467 0
-892.736 70.967
26.000 83.404
-62.659 -33.958
-929.395 120.413
204.997 -26.488
-724.398 93.925
-724.398 93.925
0 0
0 0
-724.398 93.925






Balance pr. 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver
Anlagegsaktiver
Tilgodehavende fra lejere

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Mellemregning kapitalejer

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2023 2022
3 4.000.000 4.897.467
4.000.000 4.897.467
4.000.000 4.897.467
12.500 0
676.924 695.415
4 232.279 206.279
921.703 901.694
110.829 259.653
1.032.532 1.161.347
5.032.532 6.058.814






Balance pr. 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Bankgeld

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser
Passiver i alt

Gennemsnitlige antal beskeftigede
Usikkerhed ved indregning eller maling
Eventualforpligtelser og leasing
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023 2022

80.000 80.000

2.378.124 3.102.522

0 0

2.458.124 3.182.522

5 495.000 700.000

495.000 700.000

6 1.600.619 1.687.178

1.600.619 1.687.178

110.000 88.000

0 0

307.733 307.733

0 26.488

61.056 66.893

478.789 489.114

2.079.408 2.176.292

5.032.532 6.058.814
7
8
9
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Egenkapitalopggrelse 1. januar - 31. december

Selskabskapital
Saldo primo

Saldo ultimo

Overfart resultat
Saldo primo
Arets resultat

Saldo ultimo

Foreslaet udbytte

Saldo primo

Ekstraordinaert udbytte i regnskabsaret
Udbetalt udbytte

Arets resultat

Saldo ultimo

Egenkapital

2023 2022
80.000 80.000
80.000 80.000

3.102.522 3.008.597
-724.398 93.925
2.378.124 3.102.522
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
2.458.124 3.182.522






Noter

1 Skat af arets resultat
Skat af ordinert resultat
Regulering af udskudt skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

2 Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Dagsverdi 31. december 2023

Avrets dagsveerdireguleringer i resultatopgarelsen

-897.467

2023 2022
0 26.488
-205.000 0
3 0
-204.997 26.488
4.000.000





Noter

2023 2022
3 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 4.897.467 4.897.467
Avrets tilgang 0 0
Avrets afgang 0 0
Kostpris 31. december 4.897.467 4.897.467
Verdiregulering 1. januar 0 0
Arets veerdireguleringer -897.467 0
Avrets afgang 0 0
Verdiregulering 31. december -897.467 0
Regnskabsmaessig veaerdi 31. december 4.000.000 4.897.467

Verdiansattelsen af investeringsejendommen til markedsveerdi fastleegges pa baggrund af
forventede afkast for de enkelte investeringsejendomme. Ved fastsattelsen af det
forventede afkast for investeringsejendommene tages udgangspunkt i et forventet
normaliseret driftsresultat for de enkelte ejendomme. Det forventede driftsresultat beregnes
ud fra forventende lejeindtaegter, korrigeret for evt. tomgang, fratrukket forventede
ejendomsomkostninger, herunder ejendomsskatter, vedligeholdelsesomkostninger,

ejendomsforsikringer og forbrugsomkostninger pa de enkelte ejendomme.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er ugendret i forhold til sidste &r.

Ved fastseettelsen er markedsveerdien for investeringsejendommene er anvendt fglgende

afkastkrav:
55 %

Fglsomhedsanalyse:

En &ndring i de anvendte afkastkrav har veesentlig betydning for veerdiansattelsen af
investeringsejendommene. En stigning i afkastkravet vil fare til et fald i markedsveerdien af
Nedenfor er anfgrt, hvorledes markedsvardien af de indregnede investeringsejendomme

pavirkes, nar afkastkravet henholdvis stiger og falder med 0,5%:

AEndret
veerdi af Regnskabs-
ejendoms- maessig
portefalje veerdi
Afkast i % i tkr. i mio.kr.
stiger 0,5% ca. 3.650
falder 0,5% ca. 4.400

Andring
i tkr.
ca. -350
ca. +400
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Noter

4 Mellemregning kapitalejer

Selskabet har i regnskabsaret ydet lan pa t.kr. 232 til kapitalejer. Lanet er et staende lan, og
der er ikke foretaget afdrag i regnskabsaret. Lanet forrentes arligt med Nationalbankens

officielle udlansrente tillagt 10 %.

5 Hensattelser til udskudt skat
Udskudt skat 1. januar
Regulering af udskudt skat i aret

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geald til realkreditinstitutter 1.710.619

7 Gennemsnitlige antal beskeeftigede

2023 2022
700.000 700.000
-205.000 0
495.000 700.000
Geald i alt Afdrag Langfristet Restgeld
31. december 2023 naeste ar andel efter 5 ar
110.000 1.600.619 1.160.619
1.710.619 110.000 1.600.619 1.160.619
0 0

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeaftigede

8 Usikkerhed ved indregning eller maling

Usikkerhed ved indregning eller maling af investeringsejendomme
For ejendomme der vardiansattes efter en afkastberegning, vil en @ndring i renten pavirke
forrentningskravet, som markedet matte havde til ejendommen og dermed have en

afsmittende effekt pa vardien af ejendommen.

Selskabet indregner sine ejendomme til dagsvaerdi. Ejendommene er indregnet til estimeret

dagsveerdi pa ca. 4,0 mio. kr.

Ledelsen vurderer pa baggrund af et normaliseret driftsresultat og tomgang, svarende til et
afkast anfert i note 2, at veerdien pa ca. 4,0 mio. kr. er et korrekt udtryk for

markedsverdien.
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Noter

9 Eventualforpligtelser og leasing
Selskabet er datterselskab i sambeskatning med moderselskabet JLN Holding ApS og
sgsterselskaberne B/E J.L. Lyrn ApS og Fri Bikeshop Hillergd ApS. Selskabet hefter
derfor ubegreenset og solidarisk, for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen.

10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld pa t.kr. 1.711, er der givet pant i grunde og bygninger pa
ca. t.kr. 5.000, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 4.000.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven navnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdiregulering af ejendomme og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Lejeindteegter

Lejeindtegter og varmebetaling m.m. indregnes i resultatopgarelsen, safremt selskabet har
opnaet endelig ret til indteegten. Nettoomszatning indregnes ekskl. moms og afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter direkte omkostninger til ejendommens vedligeholdelse og
drift, herunder forsikringer, ejendomsskat og varmekab m.m.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og —omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinst og —tab vedrerende geld og transaktioner 1 fremmed
valuta, samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme verdiansattes til handelsvaerdi og samtlige veerdireguleringer
indregnes i resultatopgarelsen. Handelsveardien opgares pa grundlag af en systematisk
vurdering af de enkelte ejendommes forventede afkast.

Da der er tale om investeringsejendomme som lgbende vedligeholdes, foretages der ikke
afskrivninger pa ejendomme.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige dagsvardi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males og indregnes i tilfeelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring
I udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

15






		2024-07-04T11:50:18+0200


	



