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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december
2017 for JL Finans ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen erklerer, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkered, den 15. maj 2018

I direktionen:

Jan Lyn Lyrl}\'_?/

Direktg/r/ /

Generalforsamlingen har besluttet, at &rsregnskabet for det kommende regnskabséar ikke skal
revideres.




Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i JL Finans ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JL. Finans ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med érsregnskabsloven.




Selskabsoplysninger

Selskabet JL Finans ApS
Hovedgaden 49
3460 Birkerad
CVR-nr.: 35393196
Stiftet: 29. juni 2013
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jan Lyn Lyrn
Revisor Lyngen Revisorerne,
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Borupvang 3

2750 Ballerup




Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme samt kob og salg af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabet indregner sine ejendomme til dagsveardi. Selskabets ejendomme er koncentreret i
Birkerad. Ejendommene er indregnet til en estimeret dagsveerdi pé ca. 12 mio. kr.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses efter omsteendighederne for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsérets udleb, som i veesentlig grad har
pavirket selskabets drift eller status.




Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Nettoomszetning

Ejendomsomkostninger
Andre eksterne omkostninger

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort overskud

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinaert udbytte i regnskabsaret

Disponeret i alt

Note 2017 2016
650.901 510.457
-208.449 -299.249
-37.527 -39.574
404.925 171.634
0 0
404.925 171.634
0 0
-149.922 -170.905
255.003 729
1 ~56.332 51.715
198.671 52.444
198.671 52.444
0 0
0 0
198.671 52.444




Balance pr. 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver
Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2017 2016
2 11.965.000 11.965.000
11.965.000 11.965.000
11.965.000 11.965.000
93.135 93.135
0 9.810
0 32.979
2.515 0
95.650 135.924
118.192 98.012
213.842 233.936
12.178.842 12.198.936




Balance pr. 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Bankgeeld

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Geeld til ledelse og virksomhedsdeltagere

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning eller méling
Eventualforpligtelser og leasing
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017 2016

80.000 80.000

2.823.077 2.624.406

0 0

3 2.903.077 2.704.406

4 1.208.000 1.198.000

1.208.000 1.198.000

5 7.319.240 7.474.931

7.319.240 7.474.931

144.000 144.000

233.239 274.927

43.283 53.283

62.309 162.309

36.522 0

225.812 172.723

3.360 14.357

748.525 821.599

8.067.765 8.296.530

12.178.842 12.198.936
6
7
8




Noter

2017 2016
1 Skat af drets resultat
Skat af ordinrt resultat 46.332 -9.810
Regulering af udskudt skat 10.000 -72.000
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 30.095
56.332 -51.715
2017 2016
2 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 11.965.000 11.965.000
Avrets tilgang 0 0
Kostpris 31. december 11.965.000 11.965.000
Verdiregulering 1. januar 0 0
Arets vardiregulering 0 0
Veardiregulering 31. december 0 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 11.965.000 11.965.000

Verdianszttelsen af investeringsejendommen til markedsveerdi fastleegges pa baggrund af
forventede afkast for de enkelte investeringsejendomme. Ved fastsattelsen af det
forventede afkast for investeringsejendommene tages udgangspunkt i et forventet
normaliseret driftsresultat for de enkelte ejendomme. Det forventede driftsresultat beregnes
ud fra forventende lejeindtegter, korrigeret for evt. tomgang, fratrukket forventede
ejendomsomkostninger, herunder ejendomsskatter, vedligeholdelsesomkostninger,

ejendomsforsikringer og forbrugsomkostninger pa de enkelte ejendomme.
Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen er markedsvaerdien for investeringsejendommene er anvendt folgende
afkastkrav:

Hojeste afkastkrav: 4,5 %
Lavesteafkastkrav: 5,5 %
Folsomhedsanalyse:

En ®ndring i de anvendte afkastkrav har veesentlig betydning for verdiansattelsen af
investeringsejendommene. En stigning i afkastkravet vil fore til et fald i markedsveerdien af
Nedenfor er anfert, hvorledes markedsvardien af de indregnede investeringsejendomme
pavirkes, nér afkastkravet henholdvis stiger og falder med 0,5%:

Andret
veerdi af Regnskabs-
ejendoms- maessig
portefolje vaerdi Andring
Afkast i % mio.kr. i mio.kr. i tkr.
stiger 0,5% ca. 10,9 ca.-1,1

falder 0,5% ca. 13,4 ca. 1,4




Noter

2017 2016
3 Egenkapital
Anpartskapital 1. januar 80.000 80.000
Anpartskapital 31. december 80.000 80.000
Overfort resultat 1. januar 2.624.406 2.571.962
Forslag til arets resultatfordeling 198.671 52.444
Overfort resultat 31. december 2.823.077 2.624.406
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 1. januar 0 0
Ekstraordineert udbytte i regnskabsaret 0 0
Udbetalt udbytte 0 0
Forslag til &rets resultatfordeling 0 0
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 31. december 0 0
Egenkapital 31. december 2.903.077 2.704.406
4 Henszettelser til udskudt skat
Udskudt skat 1. januar 1.198.000 1.270.000
Udskudt skat af egenkapitalposteringer 0 0
Regulering af udskudt skat i aret 10.000 -72.000

1.208.000 1.198.000




Noter

5 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld i alt Afdrag Langfristet Restgeld

31. december 2017 na&ste ar andel efter 5 ar

Geld til realkreditinstitutter ~ 7.463.240 144.000 7.319.240 6.743.240
7.463.240 144.000 7.319.240 6.743.240

6 Usikkerhed ved indregning eller maling
For ejendomme der vaerdiansattes efter en afkastberegning, vil en andring i renten pavirke
forrentningskravet, som markedet matte havde til ejendommen og dermed have en
afsmittende effekt pa verdien af ejendommen.

Selskabet indregner sine ejendomme til dagsveerdi. Ejendommene er indregnet til estimeret
dagsveerdi pé ca. tkr. 11.965.

Ledelsen vurderer pa baggrund af et normaliseret driftsresultat
og tomgang, svarende til et afkast anfort i note 2, at veerdien
pé ca. 12 mio.kr. er et korrekt udtryk for markedsvaerdien.

7 Eventualforpligtelser og leasing

Eventualforpligtelser

Selskabet er datterselskab i sambeskatning. Selskabet haefter derfor ubegreenset og
solidarisk, for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgald pé t.kr. 7.463, er der givet pant i grunde og bygninger pa
tkr. 5.000, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2017 udger t.kr. 11.965.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven navnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdiregulering af ejendomme og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
drsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p4 balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter

Lejeindtaegter og varmebetaling m.m. indregnes i resultatopgerelsen, sifremt selskabet har
opndet endelig ret til indtaegten. Nettoomsztning indregnes ekskl. moms og afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter direkte omkostninger til ejendommens vedligeholdelse og
drift, herunder forsikringer, ejendomsskat og varmekob m.m.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og —omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinst og —tab vedrerende geld og transaktioner i fremmed
valuta, samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme vaerdianszttes til handelsveerdi og samtlige veerdireguleringer
indregnes 1 resultatopgerelsen. Handelsveaerdien opgeres pa grundlag af en systematisk
vurdering af de enkelte ejendommes forventede afkast.

Da der er tale om investeringsejendomme som lebende vedligeholdes, foretages der ikke
afskrivninger pa ejendomme.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige dagsveerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles og indregnes i tilfelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere galdende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring
1 udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pd ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden

foretaget afskrivning af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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