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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for Cafrema
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 7. juni 2022

Direktion

Frederik La Cour Andersen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Cafrema ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Cafrema ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om éarsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p&4 anden made synes at indeholde vesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers S@, den 7. juni 2022

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Thomas Hedegaard
statsautoriseret revisor
mne34336
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Cafrema ApS

Mosevanget 13 F

8920 Randers NV

CVR-nr.: 35393145

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Frederik La Cour Andersen
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Arbejdernes Landsbank
Advokatforbindelse Advokatfirma Anita Stanek, Vestervang 1, 8000 Arhus C
Kapitalinteresse Cafrema Erhverv ApS, Randers

Cafrema ApS - Arsrapport for 2021



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet i at kabe, selge og administrere fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 9.758.646 kr. mod 5.691.396 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat
udger 11.696.092 kr. mod 10.796.527 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Bruttofortjeneste 9.758.646 5.691.396
Veardiregulering af investeringsejendomme -1.988.486 7.957.795
Personaleomkostninger -257.773 -300.327
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -458.264 -501.834
Andre driftsomkostninger -131.903 0
Driftsresultat 6.922.220 12.847.030
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 757.554 -686.380
Indteegter af kapitalinteresser 6.160.468 2.496.376
Andre finansielle indtegter 8.611 34.651
Ovrige finansielle omkostninger -774.831 -1.128.307
Resultat for skat 13.074.022 13.563.370
Skat af arets resultat -1.377.930 -2.766.843
Arets resultat 11.696.092 10.796.527
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 2.350.204 1.529.961
Udbytte for regnskabsaret 1.000.000 100.000
Overfores til overfort resultat 8.345.888 9.166.566
Disponeret i alt 11.696.092 10.796.527
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020
Anlagsaktiver
4  Grunde og bygninger 6.729.769 5.191.952
5 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 2.257.778 1.470.610
6 Investeringsejendomme 49.438.641 37.416.571
Materielle anlegsaktiver i alt 58.426.188 44.079.133
7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 887.099 129.545
8 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.372.487 350.587
9 Kapitalinteresser 3.770.027 4.247.377
10 Tilgodehavender hos kapitalinteresser 200.000 5.613.524
11 Deposita 469 469
Finansielle anleegsaktiver i alt 10.230.082 10.341.502
Anlagsaktiver i alt 68.656.270 54.420.635
Omsaetningsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer 91.321
Varebeholdninger i alt 91.321
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 18.195 0
Tilgodehavende selskabsskat 0 288.000
Andre tilgodehavender 0 34.747
Periodeafgransningsposter 16.867 139.050
Tilgodehavender 1 alt 35.062 461.797
Likvide beholdninger 11.043.641 9.198.534
Omsatningsaktiver i alt 11.170.024 9.660.331
Aktiver i alt 79.826.294 64.080.966
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 780.000 780.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 4.587.125 2.236.921
Overfort resultat 40.906.769 32.560.881
Foresléet udbytte for regnskabséret 1.000.000 100.000
Egenkapital i alt 47.273.894 35.677.802
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.783.200 2.950.428
Hensatte forpligtelser i alt 1.783.200 2.950.428
Galdsforpligtelser
12 Geld til realkreditinstitutter 10.076.902 10.458.967
13 Kreditinstitutter i evrigt 3.090.514 2.502.041
14 Geeld til pengeinstitutter 2.789.540 3.982.735
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 15.956.956 16.943.743
Kortfristet del af langfristet geeld 540.384 566.494
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 4.374.658 50.100
Geld til tilknyttede virksomheder 0 3.993.410
Selskabsskat 1.487.032 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 588.126 1.618.682
Anden gzld 7.759.575 2.053.347
Periodeafgransningsposter 62.469 226.960
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 14.812.244 8.508.993
Galdsforpligtelser i alt 30.769.200 25.452.736
Passiver i alt 79.826.294 64.080.966
15 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
16 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Egenkapitalopgerelse

Reserve for net-
toopskrivning

Foresliet udbyt-

Virksomhedska- efter den indre te for regnskabs-
pital vaerdis metode Overfort resultat aret I alt
Egenkapital 1. januar 2020 780.000 706.960 23.394.315 110.600 24.991.875
Udloddet udbytte 0 0 0 -110.600 -110.600
Resultatandel 0 1.529.961 9.166.566 100.000 10.796.527
Egenkapital 1. januar 2021 780.000 2.236.921 32.560.881 100.000 35.677.802
Udloddet udbytte 0 0 0 -100.000 -100.000
Resultatandel 0 2.350.204 8.345.888 1.000.000 11.696.092
780.000 4.587.125 40.906.769 1.000.000 47.273.894
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

2021 2020
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 257.522 300.134
Andre omkostninger til social sikring 189 156
Personaleomkostninger i gvrigt 62 37
257.773 300.327
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2 2
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 11.728
Andre finansielle omkostninger 774.831 1.116.579
774.831 1.128.307
Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 2.545.158 1.618.672
Arets regulering af udskudt skat -1.167.228 1.148.171
1.377.930 2.766.843
31/12 2021 31/12 2020
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2021 5.499.016 5.499.016
Tilgang i arets lab 1.626.429 0
Kostpris 31. december 2021 7.125.445 5.499.016
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 -307.064 -236.633
Arets afskrivninger -88.612 -70.431
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 -395.676 -307.064
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021 6.729.769 5.191.952
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

31/12 2021 31/12 2020
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2021 1.989.271 1.103.911
Tilgang i arets lab 2.064.824 885.360
Afgang i arets lob -1.078.424 0
Kostpris 31. december 2021 2.975.671 1.989.271
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 -518.661 -87.257
Arets afskrivninger -369.652 -431.404
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pé athendede aktiver 170.420 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 -717.893 -518.661
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021 2.257.778 1.470.610
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2021 24.499.621 13.599.268
Tilgang i arets lab 21.095.977 23.358.917
Afgang i arets lob -3.830.523 -12.458.564
Kostpris 31. december 2021 41.765.075 24.499.621
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2021 12.916.950 8.626.226
Arets regulering til dagsvardi -1.434.778 6.120.010
Regulering til dagsveerdi, atheendede aktiver -3.808.606 -1.829.286
Regulering til dagsveerdi 31. december 2021 7.673.566 12.916.950
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 49.438.641 37.416.571

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte vaerdiansettelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.
Ved fastszttelsen af markedsvaerdien (bogfort verdi) er folgende atkastprocenter lagt til grund:

Beliggenhed Type Afkastkrav %
Randers Bolig 5
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

6. Investeringsejendomme (fortsat)
Folsomhedsanalyse:
Andringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning 1 afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foragelse af atkastkravet med 1 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene re-
duceres med 5.165 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuveerende 47.274 t.kr. til
43.279 tkr.

31/12 2021 31/12 2020
7.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2021 100.000 100.000
Afgang i arets lob -50.000 0
Kostpris 31. december 2021 50.000 100.000
Opskrivninger 1. januar 2021 79.545 715.925
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 757.554 -117.118
Tilbageforsel af tidligere &rs opskrivninger 0 -569.262
Opskrivninger 31. december 2021 837.099 29.545
Regnskabsmaessig verdi 31. december 2021 887.099 129.545

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte drsrapporter

Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Cafrema Bolig ApS, Randers 100 % 887.099 757.554
887.099 757.554
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang i arets lab
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2021

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021

Der specificeres séledes:
Mellemregning Cafrema Bolig ApS

Kapitalinteresser

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang i arets lab
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2021

Opskrivninger 1. januar 2021
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill
Tilbageforsel af tidligere &rs opskrivninger
Arets tilbageforsler pé afgang

Opskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021

31/12 2021 31/12 2020
350.587 1.476.414
5.021.900 0
0 -1.125.827
5.372.487 350.587
5.372.487 350.587
5.372.487 350.587
5.372.487 350.587
2.040.000 32.500
0 2.020.000
-2.020.000 -12.500
20.000 2.040.000
2.207.377 -8.965
1.534.515 2.207.377
0 8.965

8.135 0
3.750.027 2.207.377
3.770.027 4.247.377

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte drsrapporter

Egenkapital Arets resultat

Cafrema Erhverv ApS, Randers 7.540.054 3.069.031
7.540.054 3.069.031
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter
31/12 2021 31/12 2020
10. Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 2021 5.613.524 35.793
Tilgang i arets lab 200.000 5.577.731
Afgang i arets lob -5.613.524 0
Kostpris 31. december 2021 200.000 5.613.524
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021 200.000 5.613.524
Der specificeres séledes:
Tilgodehavende hos Gudena Engvej ApS 0 5.613.524
Tilgodehavende hos Cafrema Erhverv ApS 200.000 0
200.000 5.613.524
11. Deposita
Kostpris 1. januar 2021 469 469
Kostpris 31. december 2021 469 469
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021 469 469
12. Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 10.462.469 10.840.461
Heraf forfalder inden for 1 ar -385.567 -381.494
10.076.902 10.458.967
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 8.613.299 9.376.000
13. Kireditinstitutter i evrigt
Kreditinstitutter i gvrigt i alt 3.170.331 2.612.041
Heraf forfalder inden for 1 ar -79.817 -110.000
3.090.514 2.502.041
Andel af geld, der forfalder efter 5 &r 2.370.823 0
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter
31/12 2021 31/12 2020
14. Geld til pengeinstitutter
Geeld til pengeinstitutter i alt 2.864.540 4.057.735
Heraf forfalder inden for 1 ar -75.000 -75.000
2.789.540 3.982.735
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 2.507.448 2.582.448

15.

16.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 10.580 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 56.169 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 9.138 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld mv. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

Der er endvidere tinglyst andre reservationer pé selskabets ejendomme for i alt 1.275 t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgéet operationelle leasingkontrakter med en gennemsnitlig érlig leasingydelse pé 47
t.kr. Leasingkontrakterne har en restlobetid pa gennemsnitlig 30 maneder og en samlet
restleasingydelse pa 317 t.kr.

Kautionsforpligtelser:

Selskabet kautionerer for geld til pengeinstitut i det associerede selskab Cafrema Erhverv ApS.
Gelden til pengeinstitut pr. 31. december 2021 udger i alt 6.000 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

16. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at selska-
bets haftelse udger et andet belab.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Cafrema ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomseatningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af rdvarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger

til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtge-
relser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anleegsaktiver.
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Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og kurstab vedrerende verdipapirer og geld, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg
og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleg af
negativ goodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter eli-
minering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og tilleeg
af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en @ndring i regnskabsmaessigt skon.
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Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pé
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede kost

pris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 ar
Produktionsanleg og maskiner 5-10 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.
Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under ”omkostninger vedregrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.
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Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes og males efter den indre verdis me-
tode. Indre veerdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser til den forholdsmaessige
andel af virksomhedens regnskabsmassige indre verdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regn-
skabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller
fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ
goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill over-
tagne eventualforpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill forst, nér eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede ekonomiske levetid, der fastleegges pa baggrund af ledelsens
erfaringer inden for de enkelte forretningsomréder. Koncerngoodwill afskrives linezrt over afskrivningspe-
rioden, der udger 5-20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale om strate-
gisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

For vasentlige aktiver og forpligtelser der er indregnet i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser men
ikke findes i modervirksomheden er folgende regnskabspraksis anvendt:

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre veerdi
males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodeha-

vendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke
en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser overfores under egenkapi-
talen til reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmassige

veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendel-
sen af nervaerende drsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenka-

pitalbevagelser i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte el
ler afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlagningsmetoden eller bogfert verdi me
toden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.
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Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris pé grundlag af vejede gennemsnitspriser. Er nettorealisationsverdien
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Nettorealisationsverdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af sével feerdiggerelses-
omkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsverdien fastsettes
under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef
terfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belagb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalandele.
Omkostninger ved en gennemfort emission fradrages i overkursbelobet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og deekning af underskud.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyt-
tede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Cafrema ApS hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for skatte-
myndighederne.
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Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa 1&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfelgende ar.
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