Arsrapport for 2019/20

Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS
Adelgade 90, 5400 Bogense
CVR-nr. 35393048

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets
ordinaere generalforsamling den 22. december 2020

(e

Jette Madsen
dirigent



Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS - Arsrapport 2019/20 1

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 2
Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Resultatopggrelse 1. oktober 2019 - 30. september 2020
Balance pr. 30. september 2020

Anvendt regnskabspraksis

Noter til arsrapporten 11



Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS - Arsrapport 2019/20 2

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bogense, den 21. december 2020

Hans Christian Munck
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS for regnskabsaret 1. oktober
2019 - 30. september 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

e ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ik-
ke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pd det revisionsbeuvis,
der er opndet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 21. december 2020

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

ey B4
Brian Skovhus Jakobse

stats.aut. revisor
MNE-nr. 27701
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS
Adelgade 90
5400 Bogense
CVR-nr.: 35393048
Regnskabsperiode: 1. oktober 2019 - 30. september 2020
Stiftet: 2. juli 2013
Hjemsted: Nordfyn
Direktion Hans Christian Munck
Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Englandsgade 25
5100 Odense C

Pengeinstitut Nordfyns Bank



Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS - Arsrapport 2019/20 7

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at besidde fast ejendom og anden hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 1.298.835, og selskabets balance
pr. 30. september 2020 udviser en egenkapital pa kr. 6.397.590.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. oktober 2019 - 30. september 2020
Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Bruttofortjeneste 2.313.819 2.128.056
Administrationsomkostninger -198.655 -545.799
Resultat af ordinaer primaer drift 2.115.164 1.582.257
Finansielle indtaegter 375.964 310.876
Finansielle omkostninger -825.955 -847.333
Resultat fgr skat 1.665.173 1.045.800
Skat af arets resultat 2 -366.338 -230.076
Arets resultat 1.298.835 815.724

Resultatdisponering 3
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Balance pr. 30. september 2020

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note  2019/20 2018/19

kr. kr.

30.197.075  30.857.254

4 30.197.075  30.857.254

2.539.044 1.430.041

2.539.044 1.430.041

32.736.119  32.287.295

1.300.574 2.348.868

880.140 653.245

2.180.714 3.002.113

615.390 782.532

2.796.104 3.784.645

35.532.223  36.071.940
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Balance pr. 30. september 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede gldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til associerede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Medarbejderforhold
Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

10

2019/20 2018/19
kr. kr.

80.000 80.000
5.717.590 5.018.755
600.000 0
6.397.590 5.098.755
631.374 792.775
631.374 792.775
12.820.117 13.698.690
12.820.117 13.698.690
875.000 873.790
698.943 760.812
13.260.883 14.580.349
527.736 0
320.580 266.769
15.683.142 16.481.720
28.503.259 30.180.410
35.532.223 36.071.940
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i @rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, produktionsomkostninger samt andre
driftsindteegter.

Nettoomszetning

Nettoomsztningen bestar af lejeindtaegter for udlejning af lokaler. Nettoomsaetningen indregnes
ekskl. moms og afgifter opkraevet pd vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes
i omsaetningen.
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Noter

1  Anvendt regnskabspraksis
Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter ejendomsomkostninger, herunder afskrivninger og gager, der
afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt i &ret til ledelse og administra-
tion af virksomheden, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelse, kontorloka-
ler og kontoromkostninger samt afskrivninger.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, tilleeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske og udenlandske selskaber.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgg@relsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indi-
rekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlagsaktiver
indregnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfgrbare ldneomkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-40 ar 0-50 %

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En zendring behandles som et regnskabsmaessigt sken,
og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under an-
dre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretag-
es nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtag-
ne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgode-

havende eller portefglje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 méane-
der, og som uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig
risiko for veerdizendringer.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettoreali-
sationsvaerdi.

Udskudt skat madles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over 13-
neperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Noter

2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

3 Resultatdisponering
Foreslaet udbytte
Overfgrt resultat

4 Materielle anlazgsaktiver

Kostpris 1. oktober 2019
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. september 2020

Ned- og afskrivninger 1. oktober 2019
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 30. september 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2020

Renteomkostninger indregnet i kostprisen

15

2019/20 2018/19
kr. kr.
527.736 275,987
80.602 -45,911
-242.000 0
366.338 230.076
2019/20 2018/19
kr. kr.
600.000 0
698.835 815.724
1.298.835 815.724

Grunde og byg-
ninger

33.070.592

88.850

33.159.442

2.215.791
746.576

2.962.367

30.197.075

1.101.607
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Noter

5 Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2019
Arets resultat

Egenkapital 30. september
2020

Virksomheds-

Foresldet ud-
Overfgrt bytte for regn-

16

Der har ikke vaeret aendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

6  Gzeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter

kapital resultat skabsaret | alt
80.000 5.018.755 0 5.098.755
0 698.835 600.000 1.258.835
80.000 5.717.590 600.000 6.397.590
Geld

Geeld 30. september Afdrag Restgeeld

1. oktober 2019 2020 naeste ar efter 5 ar
14.572.480 13.695.117 875.000 9.311.021
14.572.480 13.695.117 875.000 9.311.021
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Noter

2019/20 2018/19
kr. kr.
7 Medarbejderforhold
Lenninger 23.265 229.785
Andre omkostninger til social sikring 338 2.573
Andre personaleomkostninger 0 833
23.603 233.191
Lenninger, andre omkostninger til social sikring og andre
personaleomkostninger er omkostningsfgrt under fglgende poster:
Administrationsomkostninger 23.603 233.191
23.603 233.191
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 1

8 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med Investeringsselskabet af 1. juli 2013 ApS og haefter solidarisk for
betaling af selskabsskat. Skyldig skat i sambeskatningen fremgar af regnskabet for
Investeringsselskabet af 1. juli 2013 ApS.

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa 13.695 tdkk og geeld til Sglystgaard Holding ApS p4
13.261 tdkk er der givet pant i bygninger med en bogfgrt vaerdi p& 30 millioner dkk. De tinglyste
pante-rettigheder udggr 72, 69 mdkk.



