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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bogense, den 24. marts 2023

Direktion

L2 22

Hans Christian Munck
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS for regnskabsaret 1. oktober
2021 - 30. september 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifgige disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor

konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet péd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p3 disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved va-
sentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
pategning ggre opmaerksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ik-
ke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret p& det revisionsbevis,
der er opndet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionsptegning

I tilknytning til vor revision af drsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 24. marts 2023

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 3556

stats.aut. revisor
MNE-nr. mne34543
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS
Adelgade 90
5400 Bogense
CVR-nr.: 35393048
Regnskabsperiode: 1. oktober 2021 - 30. september 2022
Stiftet: 2.juli 2013
Hjemsted: Nordfyn
Direktion Hans Christian Munck
Revision Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Tveerkajen 5
5100 Odense C

Pengeinstitut Nordfyns Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at besidde fast ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2021/22 udviser et overskud pd kr. 1.672.243, og selskabets balance
pr. 30. september 2022 udviser en egenkapital pa kr. 9.121.211.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. oktober 2021 - 30. september 2022
Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

Bruttofortjeneste 2.861.367 2.667.000
Administrationsomkostninger -404.575 -153.735
Resultat af ordinaer primaer drift 2.456.792 2.513.265
Resultat fgr finansielle poster 2.456.792 2.513.265
Finansielle indtaegter 275.584 294.947
Finansielle omkostninger -588.468 -691.780
Ordinzert resultat fgr skat 2.143.908 2.116.432
Resultat fgr skat 2.143.908 2.116.432
Skat af drets resultat 2 -471.665 -465.061
Arets resultat 1.672.243 1.651.371

Resultatdisponering 3
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Balance pr. 30. september 2022

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlsagsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021/22 2020/21

kr. kr.

29.033.279 29.448.544

45.966 0

& 29.079.245 29.448.544

2.539.044 2.539.044

2.539.044 2.539.044

31.618.289 31.987.588

56.183 1.285.062

1.450.761 1.175.088

1.506.944 2.460.150

561.597 364.793

2.068.541 2.824.943

33.686.830 34.812.531
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Balance pr. 30. september 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henszaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Gaeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til associerede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

10

2021/22 2020/21
kr. kr.

80.000 80.000
9.041.211 7.368.969
9.121.211 7.448.969
352.160 490.973
352.160 490.973
11.013.148 11.927.840
11.013.148 11.927.840
881.285 877.796
568.678 1.022.755
10.667.963 12.152.824
610.478 605.462
471.907 285.912
13.200.311 14.944.749
24.213.459 26.872.589
33.686.830 34.812.531
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopg@relsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil frags
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke

er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, produktionsomkostninger samt andre
driftsindtzegter.

Nettoomszetning
Nettoomszetningen bestdr af lejeindtaegter for udlejning af lokaler. Nettoomsaetningen indregnes
ekskl. moms og afgifter opkraevet pd vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes

i omsaetningen.



Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS - Noter 2021/22 12

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter ejendomsomkostninger, herunder afskrivninger og gager, der
afholdes for at opna drets nettoomsaetning.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt i dret til ledelse og administra-
tion af virksomheden, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelse, kontorloka-
ler og kontoromkostninger samt afskrivninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsadret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, tilleg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske og udenlandske selskaber.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indi-
rekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver
indregnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfgrbare ldneomkostninger ind-

regnes i resultatopggrelsen.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-40 ar 0-50 %

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En @endring behandles som et regnskabsmaessigt sken,
og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under an-
dre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretag-
es nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestrsmme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtag-
ne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgode-

havende eller portefglje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettoreali-

sationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, mdles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s3
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over 13-
neperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som l&nets underliggende
kontantveerdi pd ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Noter

2  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

3 Resultatdisponering
Overfgrt resultat

4 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2021
Tilgang i drets Ilgb

Kostpris 30. september 2022

Ned- og afskrivninger 1. oktober 2021

Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 30. september 2022

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2022

Renteomkostninger indregnet i kostprisen

5 Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2021

15

2021/22 2020/21
kr. kr.
610.478 605.462
-138.813 -140.401
471.665 465.061
2021/22 2020/21
kr. kr.

1.672.243 1.651.371

1.672.243 1.651.371

Andre anlaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel

ninger og inventar
33.159.443 0
347.891 54,078
33.507.334 54.078
3.710.898 0
763.157 8.112
4.474.055 8.112
29.033.279 45.966
982.909 0
Virksomheds- Overfgrt
resultat lalt
7.368.968 7.448.968
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Noter

5

Egenkapital (fortsat)

16

Arets resultat 0 1.672.243 1.672.243
Egenkapital 30. september 2022 80.000 9.041.211 9.121.211
Der har ikke veeret andringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
Gaeld til realkreditinstitutter
Geeld
Geald 30. september Afdrag Restgeeld
1. oktober 2021 2022 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 12.805.636 11.894.433 881.285 7.522.357
12.805.636 11.894.433 881.285 7.522.357
2021/22 2020/21
kr. kr.
Medarbejderforhold
Lgnninger 147.968 23.242
Andre omkostninger til social sikring 2.314 265
Andre personaleomkostninger 8.363 6.097
158.645 29.604
Lgnninger, andre omkostninger til social sikring og andre
personaleomkostninger er omkostningsfgrt under fglgende poster:
Administrationsomkostninger 158.645 29.604
158.645 29.604
Gennemsnitligt antal beskzeftigede medarbejdere 0 0
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Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Investeringsselskabet af 1. juli 2013 ApS og haefter solidarisk for
betaling af selskabsskat. Skyldig skat i sambeskatningen fremgar af regnskabet for
Investeringsselskabet af 1. juli 2013 ApS.

Pantszaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 11.894 tdkk og geeld til Sglystgaard Holding ApS pa
10.668 tdkk er der givet pant i bygninger med en bogfgrt vaerdi pa 29 millioner dkk. De tinglyste
pante-rettigheder udggr 72, 69 mdkk.



