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Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2015 — 30.
september 2016 for Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

og pengestremme for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse
for udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold, arets resultat og for selskabets

finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 20. december 2016

Direktionen

M & G

Hans Christian Munck




Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2015 — 30. september 2016, der omfatter resultatopg@relse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmeise med arsregnskabsloven. Ledeisen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledeisen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigeiser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifslge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt
planisegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er

uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belsb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledeisens regnskabsmeessige skan er rimelige samt den samiede preesentation af

arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konkiusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. oktober 2015 — 30. september 2016 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.
Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet.

Odense, den 20 december 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR.-nr. 307002 28 \p
NN heo =
Brian Skovhus Jakobse
statsaut. revisor




Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet er at besidde fast ejendom og hermed beslaegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i aret haft et overskud pa 1.751 tkr.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for

selskabets finansielle stilling.



Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning eller maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmazssige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindteegter for udlejning af ejendomme. Nettoomsestningen indregnes

ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter ejendomsomkostninger, herunder afskrivninger, der afholdes for at

opna arets nettoomsastning.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration

af selskabet, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler,
kontoromkostninger mv. samt afskrivninger i forbindelse hermed.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillzeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret.

Skat
Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med

den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med fuld
fordeling med refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.



Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Grunde og bygninger, samt andre anlazg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, kompenenter, underleveranderer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger og renteudgifter relateret til opferelsen.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restveaerdi
Grunde og bygninger 20-40 &r 0-50 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien

reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedragrende

efterfplgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat
som falge af seandringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

laneomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgaeld, og for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende
kontaktvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS

RESULTATOPG@RELSE 1. oktober - 30. september

Note

Bruttoresultat
Administrationsomkostninger
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
Skat af arets resultat 1

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfart overskud

| alt

2014/15 2014/15
kr. kr.
3.304.372 1.276.863
-111.907 -79.413
3.192.465 1.197.450
182.731 24.093
-1.130.127 -659.338
2.245.069 562.205
-493.915 -248.491
1.751.154 313.714
0 0
1.751.154 313.714
1.751.154 313.714




Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS

BALANCE 30. september

AKTIVER
Grunde og Bygninger

Finansielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg
Tilgodehavender fra tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

PASSIVER
EGENKAPITAL

Selskabskapital
Overfart resultat

EGENKAPITAL

Hensaettelse til udskudt skat
Hensaettelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til associerede virksomheder
Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015
Note kr. kr.

23.441.989 22.545.633
1.880.042 950.000
2 25.322.031 23.495.633
904.061 1.041.029
18.730 12.210
500.000 333.903
0 39.905
1.422.791 1.427.047
1.045.491 1.034.603
2.468.282 2.461.650
27.790.313 25.957.283
80.000 80.000
1.938.704 187.550
3 2.018.704 267.550
496.429 2.514
496.429 2.514
4 16.321.722 0
16.321.722 0
4 864.512 0
7.953.179 25.390.572
135.767 296.647
8.953.458 25.687.219
25.275.180 25.687.219
27.790.313 25.957.283




Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS

NOTER

Note 1. Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

Note 2. Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. oktober
Tilgang

Kostpris 30.september

Afskrivninger 1. oktober
Arets afskrivninger

Afskrivninger 30.september

Regnskabsmaessig veaerdi 30.september

201516

0
493.915
493.915

Akkumuleret indgér aktiverede byggelansrente og laneomkostninger i kostprisen med 1.284.854 dkk.

Note 3. Egenkapitalopgerelse

Selskabs-
kapital
Egenkapital 1. oktober 80.000
Forslag til arets resultatdisponering
Egenkapital 30. september 80.000

Selskabskapitalen har ikke vaeret andret siden stiftelsen af selskabet.

Note 4. Langfristede galdsforpligtelser

1. oktcber 30.september

Geaeld i alt Geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 0 17.186.234
0 17.186.234

Note 5. Eventualforpligtelser mv.

Selskabet er sambeskattet med investeringssselskabet af 1. juli 2013 ApS og heefter solidarisk for de skatter

som vedrgrer sambeskatningen.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgér af regnskabet for Investeringsselskabet af 1. juli ApS

hvortil der henvises.

Note 6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Overfort
resultat

187.550
1.761.154

1.938.704

Afdrag
naaste ar

864.512

864.512

2014/15

0
248.491
248.491

Grunde og
bygninger

22.780.467
1.334.666

24.115.133

234.834
438.310

673.144

23.441.989

Ialt

267.550

1.751.154

2.018.704

Restgzeld
efter 5 ar

12.843.191

12.843.191

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 17.477 tdkk og gaeld til Selysigaard Holding ApS er der givet pant i bygninger

med en bogfart veerdi pa 24 millioner dkk.
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