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Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2017 — 30.
september 2018 for Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse
for udviklingen i selskabets aktiviteter og @konomiske forhold, arets resultat og for selskabets

finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 18. februar 2019

Direktionen

Hans Christian Munck




Ejendomsselskabel Thorslundsvej ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabel Thorslundsvej ApS for regnskabsaret 1.

oktober 2017 — 30. september 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resuliatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. oktober - 30. seplember 2018 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geeldende | Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er
nzermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Det er vores opfattelse, al det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed
Vi er uafhzzngige af selskabet | overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer

(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentllig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseetle driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk

alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkellvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne

treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionshevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hajere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesztielse af

intern kontrol.
-Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighedemne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stiliing til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeessige skon og lilknyltede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er

rimelige.
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Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnadede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaetie driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom
i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet

ikke lszngere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningeme, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmazssige
piacering af revisionen samt betydelige revisionsmzessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontral, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde

vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 18. februar 2019
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

-~
i\ S\vf.u
Brian Skovnus

statsaut. revisor
mne27701
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LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet er at besidde fast ejendom og hermed besleegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i aret haft et overskud pa 676 tkr.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for

selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. oktober - 30. september

Note

Bruttoresultat
Administrationsomkostninger
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat 2

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfgrt overskud

| alt

2017/18 2016/17
kr. kr.
1.153.494 3.043.439
-128.030 -61.615
1.025.464 2.981.824
448.213 369.335
-606.768 -545.853
866.909 2.805.306
-190.720 -617.167
676.189 2.188.138
300.000 300.000
376.189 1.888.138
676.189 2.188.138




Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS

BALANCE 30. september

AKTIVER
Grunde og bygninger

Finansielle anleegsaktiver
Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg

Tilgodehavender fra tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMS/AETNINGSAKTIVER

AKTIVER

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital
Forslag til udbytte

Overfert resultat

EGENKAPITAL

Hensaettelse til udskudt skat
Hensattelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Gaeld til associerede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gzeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2018 2017
kr. kr.
30.675.252 22.994.928
1.430.041 1.880.042
32.105.293 24.874.970
2.424.338 3.233.634
- 28.230
365.315 254.544
2.789.653 3.516.408
601.739 280.763
3.391.392 3.797.171
35.496.685 28.672.141
80.000 80.000
300.000 300.000
4.203.031 3.826.842
4.,583.031 4.206.842
838.686 905.981
838.686 905.981
14.574.884 15.449.217
14.574.884 15.449.217
870.676 867.593
263.069 -
13.882.945 7.033.612
465.631 207.616
17.764 1.280
156.500.084 8.110.101
30.074.969 23.559.318
35.496.685 28.672.141
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Note 1: ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Thorslundsvej ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning eller maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belab.

Ved indregning eller méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsztning
Nettoomsastningen bestar af lejeindtaegter for udlejning af ejendomme. Nettoomsaetningen indregnes

ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter ejendomsomkostninger, herunder afskrivninger, der afholdes for at

opna arets nettoomsaetning.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration

af selskabet, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler,
kontoromkostninger mv. samt afskrivninger i forbindelse hermed.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtzegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, gzeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillzeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med fuld
fordeling med refusion vedrerende skattemeessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Grunde og bygninger, samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive tageti brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger og renteudgifter relateret til opfareisen.

Der foretages linegere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 20-40 ar 0-50 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien

reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfelgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening, eller ved modregning | udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat
som felge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

laneomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgzeld, og for obligationslan svarer til en restgeeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende
kontaktveerdi pa laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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NOTER

Note 2. Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

Note 3. Materielle anlaagsaktiver

Kostpris 1. oktober
Tilgang

Kostpris 30.september

Afskrivninger 1. oktober
Arets afskrivninger

Afskrivninger 30.september

Regnskabsmaessig vardi 30.september

2017/18

258.015
-67.295
190.720

Akkumuleret indgdr aktiverede byggelansrente og laneomkostninger i kostprisen med 1.284.854 dkk.

Note 4. Egenkapitalopgerelse

Selskabs-

Egenkapital 1. oktober
Betalt udbytte
Forslag til arets resultatdisponering

Foreslaet
udbytte

300.000
-300.000
300.000

Egenkapital 30. september

300.000

Selskabskapitalen har ikke vaeret sendret siden stiftelsen af selskabet.

Note 5. Langfristede galdsforpligtelser

1. oktober
Geeld i alt

30.september
Geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter

15.445.560

15.445.560

Note 6. Eventualforpligtelser mv.

Overfort
resultat

3.826.842
376.189

4.203.031

Afdrag
naeste ar

870.676

870.676

Selskabet er sambeskattet med investeringssselskabet af 1. juli 2013 ApS og hzefter solidarisk for de skatter

som vedrgrer sambeskatningen.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af regnskabet for Investeringsselskabet af 1. juli ApS

hvortil der henvises.

Note 7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutier pa 15.446 tdkk og geeld til Selysigaard Holding ApS pa 13.882 tdkk er der givet

pant i bygninger med en bogfert vaerdi pa 31 millioner dkk. De tinglyste pante-rettigheder udger 72, 69 mdkk.

201617
207.616

409.552
617.167

Grunde og
bygninger

24116133

8.127.385

32.242.518

1.120.206
447.061

1.567.266

30.675.252

| alt
4.206.842
676.189

4.883.031

Restgeeld
efter 5 ar

11.084.110

11.084.110
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