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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Sydjysk Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kolding, den 12. juni 2018

Direktion:

Lasse Hindborg Hansen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Sydjysk Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sydjysk Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kolding, den 12. juni 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jorgen Kjer
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10148
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlejning og investering i fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Det er ledelsens forventning, at der for 2018 og fremadrettet kan skabes positiv indtjening og cashflow.
Det forventes at selskabets finansielle situation stille og roligt forbedres via driften af virksomheden,
herunder at kapitalen vil blive reetableret via selskabets egen indtjening de kommende ar. Ledelsens
handlingsplaner og forventninger til fremtiden ger at arsregnskabet aflaegges under forudsatning om
virksomhedens fortsatte drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB.......uiuiiiiiiiiiii et
Af- 0g nedskrivninger.......ooeiiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT ...cuuitiiiiiiiiiiii i

Indtaegter af kapitalandele.........cccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiininnnn..
Finansielle omKostninger.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeineens

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee et eeeeneeeeeeeeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat. ... eeeeees

FALT oo

Note

2017
kr.

-5.304

-12.125

-17.429

-10.285

-27.714

-27.714

-27.714

-27.714

2016
tkr.
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2017 2016

kr. tkr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 1.408.589 1.411
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 1 1.408.589 1.411
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.........c..cccovvieiinne... 0
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn.. 2 1 0
ANLZEGSAKTIVER.....eititiitiitiitiieieieeeeeeeeeenenneaneeness 1.408.590 1.411
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 0 21
Tilgodehavender........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 0 21
[ 147 e L= S PP 1 47
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiinieieeieeieeieeneeneenaenaenes 1 68

AKTIVER. ... 1.408.591 1.479
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2017 2016
kr. tkr.
ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees 80.000 80
Overfart OVerskud........oeeevereiiieiiieiiiiiiiii e eeieeeneeeneannes -153.494 -125
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiiieeeieseeeree e e ieeneenaaneas 3 -73.494 -45
Kreditinstitutter. .o e 828.266 873
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiininn... 4 828.266 873
Kortfristet del af langfristet gaeld......coovviiiniiiiiiiiininann... 4 45.000 45
Gaeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiii i eaas 5.002 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoeevvevnenennn. 119 0
Anden gaeld. oo e 603.698 606
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn... 653.819 651
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ctiiiiiiiiiiiiiieneeieeneeneeneeenes 1.482.085 1.524
PASSIVER. ... .ottt e et e e e e e e e neenees 1.408.591 1.479
Eventualposter mv. 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

Usikkerhed ved going concern 7
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NOTER
2017 2016
kr. tkr.
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPris 1. JANUAT 20717, .. ueiiieeieitteenetrenneeeenneeeaneeresnnesennsesenasesonnssnnnes 1.441.920
TN et teteiteet ettt et eet ettt et et eeteaeeaseaseaneaneanenneaneaneaneeneeneeneeneeneenenn 10.000
Kostpris 31. december 2017.......ciiiiiiiiiitiiiiii i eie et eeieeeneeaiaeanaenn 1.451.920
Af- 0og nedskrivninger 1. januar 2017 .....cieieiiiiieiiiiireintereneerenaeeeenaeeannes 31.206
Arets afsKIVIINGEr «...vnieiieii et aeae e 12.125
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 ........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeens 43.331
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017......ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieannen. 1.408.589
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder
KOSEPris 1. JANUAT 20717, .. ueiiietieieteeieerenneeeenaeeeaneeeesnnerennsesennsesonnssnnnes 2
F N T 1o T« R PP -1
Kostpris 31. december 2017.......coiiiiiiiiiiiiiiii it et et et eeieeanaeanaenn 1
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017......ccccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnen. 1
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2017....c.veiiinriiiiiniriiieinennnenennn, 80.000 -125.780 -45.780
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -27.714 -27.714
Egenkapital 31. december 2017.........ccovvvviiinennnnn.. 80.000 -153.494 -73.494
Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgaeld
geld i alt geldialt naeste ar efter 5 ar
Kreditinstitutter....................... 917.505 873.266 45.000 650.000
917.505 873.266 45.000 650.000
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NOTER

Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Ej aktiveret udskudt skat udger 30 t.kr. pr. 31. december 2017.

Haeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger O tkr. pr. balancedagen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut pa 918 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger
hvis bogfarte vaerdi pr. 31. december 2017 udggr 1.409 t.kr.

Usikkerhed ved going concern

Det er ledelsens forventning, at der for 2018 og fremadrettet kan skabes positiv indtjening og
cashflow. Det forventes at selskabets finansielle situation stille og roligt forbedres via driften
af virksomheden, herunder at kapitalen vil blive reetableret via selskabets egen indtjening de
kommende ar. Ledelsens handlingsplaner og forventninger til fremtiden gor at arsregnskabet
aflaegges under forudsaetning om virksomhedens fortsatte drift.

11
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Sydjysk Ejendomsinvest ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til
keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opgaeres palideligt og forventes
modtaget..

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, administration mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Udbytte fra dattervirksomheder indregnes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 50%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



