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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for SGV Invest ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2016,

Rrsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redege@relse for de
forhold, beretningen cmhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hajbjerg, den 3. april 2017
Direktion:

/’j

Christian Stangerup Broc
Lips é_/
direkter

Bestyrelse:
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h_e' ning Nor Christian Stanger Knud Erik Rasmussen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i SGV Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SGV Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder em revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelseri
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for npdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
farmation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en
konklusion. Hegj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udf@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften, Hvis vi konkiuderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vares revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner 0g begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
kanklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet | overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 3. april 2017
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Henrik Punqvig' nsen
statsaut. revisor
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SGV Invest ApS
¢/o Knud Erik Rasmussen
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35392009

1.juli 2013

Aarhus

1.januar - 31. december

Henning Norup, formand
Christian Stangerup Broch-Lips
Knud Erik Rasmussen

Christian Stangerup Broch-Lips, direkter

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskah
Varkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar af udlejning af fast ejendom, herunder keb, udvikling og salg af ejen-
domme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har erhvervet ejendom i Aarhus, hvor der er udviklet et boligprojekt. 1 2013 er der opnaet god-
kendelse af projektet, der forventes afsluttet i 2017.

Arets resultat er pavirket af projektomkostninger, der har medfert, at kapitalen er tabt pr. 31. de-
cember.

Selskabets ejendomsprojekt indgar til kostpris uden tillag af mervaerdi. | forbindelse med et eventuelt
salg af projektet forventes dette at kunne realiseres med en ikke ubetydelig gevinst siledes selskabs-
kapitalen vil blive reetableret.

Selskabets udviklingsejendom er under opfgrelse og pr. 31. december 2016 er afholdt omkostninger for
ialt 13.363 t.kr., hvoraf 9.086 t.kr. er afholdt i 2016.

Herudover forventes der afholdt omkostninger i sterrelsesorden 11-13 mio. kr. til faerdiggerelse af
ejendommen.
Begivenheder efter balancedagen

Der er efter balancedagen indtruffet falgende begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling:

Som led i overdragelsesaftalen har kaber oplyst, at selskabets egenkapital retableres ved kontant
kapitalforhajelse.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Resultat fgr finansielle poster
3 Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
4 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2016

SGV Invest ApS
Arsrapport 2016

2015

970
-270

700
-2.700

-2.000
18.703

oo |OOC|CO

16.703

16.703

16.703
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2016 2015

AKTIVER
Langfristede aktiver
5 Materielle aktiver

Materielle anlagsaktiver under opfarelse 13.362.520 4.276.970
13.362.520 4.276.970
Finansielle aktiver
6 Udskudte skatteaktiver 277,573 277.574
277.573 277.574
Langfristede aktiver i alt 13.640.093 4.554.544
Kortfristede aktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 0 66.120
0 66.120
Likvide beholdninger 31 14.374
Kortfristede aktiver i alt 31 80.494
AKTIVER | ALT 13.640.124 4.635.038
PASSIVER
Egenkapital
7 Selskabskapital 80.000 80.000
Overfert resultat -995.664 -995.664
Egenkapital i alt -915.664 -915.664
Kortfristede forpligtelser
Gaeld til banker 7.604.532 2.615.698
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0] 20.001
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.951.255 2.915.003
Anden gzld 4.000.001 0
Kortfristede forpligtelser i alt 14.555.788 5.550.702
Forpligtelser i alt 14.555.788 5.550.702
PASSIVER | ALT 13.640.124 4.635.038

Anvendt regnskabspraksis
Eventualaktiver
Sikkerhedsstillelser

O =
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr.
Egenkapital 1. januar 2016
Egenkapital 31. december 2016

SGV Invest ApS
Arsrapport 2016

Selskabskapital Overfegrt resultat lalt
80.000 -995.664 -915.664
80.000 -995.664 -915.664
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SGV Invest ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Rrsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindteegter og eksterne omkost-
ninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedregrende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i drets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter I@n og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v, til virksomhedens medarbe]jdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedr@rer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillzeg og godtgarelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og rets regule-
ring af udskudt skat.

Balancen

Materielle aktiver

Materielle anlzgsaktiver under opfarelse

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

For egenproducerede aktiver omfatter kostprisen [@n- og materialeomkostninger m.v., der direkte er
medgaet til produktionen.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Desuden indregnes i kostprisen pa egenopferte aktiver renteomkostninger i fremstillingsperioden pa lan
til finansiering i fremstillingen.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste cg tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaagter og andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af langfristede aktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvasrdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar. Nedskrivninger pad goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pd individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pad veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pd portefaljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pd historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveardien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Periodeafgransningsposter

Pericdeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrarende
efterfglgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster,

Udskudt skat males pd grundlag af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemassige
veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i
skat af fremtidig indtjening.

Udskudt skat males ved anvendelse af de skatteregler og skattesatser, der er galdende pa balance-
dagen. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

kr. 2016 2015

Personaleomkostninger

Pensiocner 0 270
270

Finansielle omkostninger ;
Andre finansielle omkostninger 0 2.700

2.700

Skat af &rets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 -440
Regulering af skat vedrarende tidligere ar 0 -18.263
-18.703
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle aktiver

Materielle

anlaegsaktiver

kr. under opfgrelse
Kostpris 1. januar 2016 4.276.970
Tilgang i arets lgb 9.085.550
Kostpris 31. december 2016 13.362.520
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2016 13.362.520

Heraf indregnede renter 335.181

Udskudte skatteaktiver

Selskabets udskudte skatteaktiv netto pd 277 t.kr. hidrgrer fra skattemaessige underskud fra tidligere ar
pa 322 t.kr. (aktiv) og forskelle mellem de regnskabs- og skattemaessige vaerdier pd 45 t.kr. (passiv).

Selskabskapital

Virksomhedens anpartskapital har usndret veeret 80.000 kr. de seneste 3 ar.

Eventualaktiver

Selskabet er den 3. januar 2017 stavnet vedregrende pakrav om betaling af 520 t.kr. primaert vedrg-
rende rentegodtgerelse til salger af Sandgravevej 6. Der er ikke i drsregnskabet hensat hertil.

Sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve padialt 9.200 t.kr., der giver pant i ovenstaende grunde og byg-
ninger, der er deponeret til sikkerhed for bankgald. Endvidere er udstedt ejerpantebreve paialt 1.900
t.kr., der er i selskabets besiddelse.

Til sikkerhed for virksomhedens geeld over far banker, kreditorer og gvrige leverandgrer er der tinglyst
salgs- og pantseetningsforbud i selskabets ejendomme, der pr. 31. december 2016 udger 13.363 t.kr.

Til sikkerhed for associerede virksomheders gaeld i pengeinstitut har SGV Invest ApS afgivet selvskyld-
nerkaution.
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