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Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2020 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Galten, den 10. maj 2021

Direktion

Claus Rasmussen
Direktor




Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS

Den vathzngige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten
ApS for regnskabsaret 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar iflge disse
standarder og krav er nzrmere beskrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,
at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisots ansvat for den udvidede gennemgang af drstegnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udfarer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pé at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestir af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmzessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.




Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS

Den uathengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opniet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made
synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 10. maj 2021

AKTIV REVISION Silkebotg
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14788107




Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS

Virksomhedsoplysninger
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Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS
Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at eje og udleje fast ejendom. Selskabet er stiftet efter lov

om skattefri virksomhedsomdannelse.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat
pa kr. 326.865, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pé kr. 9.549.796,

og en egenkapital pa kr. 7.802.614.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.




Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS for 2020 er aflagt 1
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
rapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opn3 arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af @ndrede regnskabsmessige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belsb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, ndring i
lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtzgter, omkostninger til rivarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.




Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Nettoomsztning indregnes i resultatopggrelsen, sifremt levering og risikoovergang til kaber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtzegten kan opgores palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Dagsverdireguleting af investetingsaktiver og -gzld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gzld malt til dagsvardi indregnes som selvstzendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende
vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og Arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af Arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser.
Aktuel og udskud skat vedrarende egenkapitalbevzegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzssige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opn3 afkast af
den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunkeet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige lineomkostninger i opfarelsesperioden
indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det

9.




Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS

Anvendt regnskabspraksis
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtzgter med fradrag af direkte omkostninger
i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

Ahndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Verdiregulering af
investeringsejendomme’,

Som felge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pé investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopgarelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav
pa mellem 4,25 og 7,25 %, athzngig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et
normalar, hvor der tages hejde for lejekontraktens lobetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet
tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gzlden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan
omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizndringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan vzere
lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmzssig og skattemzessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemzssige underskud,
indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for
samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af =ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

-10-




Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som linets underliggende
kontantveerdi pa linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakeer.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leverandarer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden gaeld
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-11-




Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andere finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering
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Note

2020 2019
kr. kr.
426.355 517.237
0 469.000
426.355 986.237
36.548 18.784
-43.845 -43.838
419.058 961.183
-92.193 -200.351
326.865 760.832
326.865 760.832
326.865 760.832




Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS

Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver
Likvide beholdninger
Oms=xtningsaktiver

Aktiver

-13-

Note

2020 2019
kr. k.

8.604.000 8.604.000
8.604.000 8.604.000
8.604.000 8.604.000
945.796 534.589
945.796 534.589
9.549.796 9.138.589




Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS

Balance 31. december 2020

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til banker
Langfristede gzldsforpligtelser 2

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag tl social sikring
Kortfristede geldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 3
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 4
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2020 2019

kr. kr.
80.000 80.000
7.722.614 7.395.749
7.802.614 7.475.749
630.643 620.857
630.643 620.857
835.000 835.000
835.000 835.000
11.019 11.050
82.407 58.494
188.113 137.439
281.539 206.983
1.116.539 1.041.983
9.549.796 9.138.589




Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS

Noter

1. Aktiver indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38

Arets

urealise-

rede belgb

Vardi ultimo indreg-

indregnet i net i resultat-

balancen opgorelsen

Investeringsejendomme, beboelse 8.604.000 0

Forudsztninger ved opggrelse af dagsvaerdi:

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunk i forventede lejeindtzegter ved fuld
udlejning med fradrag af forventede udgifter til drift, administration og vedligeholdelse. Afkastsatserne
er fastsat pd baggrund af eksterne offentliggjorte satser af markedsniveauet.

2. Langfristede gzldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Gzld tl banker 835.000 11.019 835.000
835.000 11.019 835.000

3. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som
vedrerer sambeskatningen. Det samlede belob fremgar af moderselskabets regnskab.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Selskabet har givet pant i matr. nr. 38ac il sikkerhed for mellemvaerende med Nordea Bank Danmark
A/S. Det samlede pant udger nom. tkr. 835, og den regnskabsmzessige vaerdi af de pantsatte aktiver
udger pa balancedagen t.kr. 7.782.
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