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Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022 for Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2022 - 31. december 2022,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Assrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendelse.

Galten, den 22. juni 2023
Direktion

Claus Rasmussen
Direktor




Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS

Den uvathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten
ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse
standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet". Vi er vafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irstegnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krzever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik p at opni begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt krzevede supplerende handlinger med henblik paat
opna ydetligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestr af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krzvede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnsede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.




Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS

Den vafthzngige revisors erklering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made
synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 22. juni 2023

AKTIV REVISION Silkebotg
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14788107




Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS

Virksomhedsoplysninger

Vitksomheden Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS
Smedeskovvej 34
8464 Galten

CVR-nr. 35391193

Stiftelsesdato 30. juni 2013

Hjemsted Skanderborg

Regnskabsar 1. januar 2022 - 31. december 2022

Direktion Claus Rasmussen

Revisor AKTIV REVISION Silkeborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
Navervej 1
8600 Silkeborg

CVR-nr. 14788107

Pengeinstitut Nordea
Torvet 1
8464 Galten



Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje og udleje fast ejendom. Selskabet er stiftet efter lov
om skattefri virksomhedsomdannelse.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat
pa kr. -132.450, og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum pa kr.
10.754.311, og en egenkapital pa kr. 8.966.035.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.




Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS for 2022 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Genetelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunke i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af endrede regnskabsmzessige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i
resultatopgerelsen. ‘

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil ilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsztning, 2ndring i

lagre aof feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtzegter, omkostninger til rivarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden Arets udgang, og safremt indtzgten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Dagsvardireguleting af investeringsaktiver og -gald
Reguleringer af investeringsaktiver og -gzld mal til dagsvaerdi indregnes som selvstzndig post i
resultatopgarelsen.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
ombkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende
vaerdipapirer, gzeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godrgerelser under acontoskatteordningen my.

Udbytte fra andre kapitalandele indtzgtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og 3rets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbevaegelser.
Aktuel og udskudt skat vedrarende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen,

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzssige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det form3l at opn3 afkast af
den investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunket til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige lineomkostninger i opferelsesperioden
indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsveerdi revurderes
arligt pd baggrund af den afkastbaserede vaerdianszttelsesmodel,

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det

9.




Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS

Anvendt regnskabspraksis
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtzgter med fradrag af direkte omkostninger
iform af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vaerdi med
fradrag af deposita.

Ahndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Vaerdiregulering af
mvesteringsejendomme’.

Som felge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvzerdi, hvor stigning eller fald i dagsvzrdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvzrdien er opgjort som et afkastkray
'pa mellem 4,25 og 6,25%, afhengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et
normal-r, hvor der tages hojde for lejekontrakeens lobetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet
tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gelden i ejendommene indregnes til amortiseret

kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdie omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel verdi,
Verdien reduceres med nedskrivning til imodegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan
omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rkke gvrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmzssig og skattemzssig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemessige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for
samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
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Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat mles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Aindring i udskudt skat
som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggarelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effekiive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til nets restgzld. For
obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pé finansielle
leasingkontrakter.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gld til leverandorer samt anden gzeld, mles til
amortiseret kostpris, hvilket s=dvanligvis svarer til nominel vzerdi.

Anden gzld
Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS

Resultatopgarelse

Note

Bruttofortjeneste

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtzgter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

- Skat af arets resultat
Arets tesultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-12-

2022 2021
kr. kr.
425.751 517.021
-570.063 1.182.000
-144.312 1.699.021
21.195 10.130
-46.691 -47.779
-169.808 1.661.372
37.358 -365.502
-132.450 1.295.870
-132.450 1.295.870
-132.450 1.295.870




Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS

Balance 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
- Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver

Aktiver
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Note

2022 2021

kr. kr.
9.330.000 9.786.000
9.330.000 9.786.000
9.330.000 9.786.000
1.106.442 0
15.000 1.127.574
1.121.442 1.127.574
302.869 138.013
1.424.311 1.265.587
10.754.311 11.051.587




Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS

Balance 31. december 2022

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

- Gzld ul banker
Langfristede gzldsforpligtelser 2

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring
Kortfristede gzldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 3
Sikkerhedsstillelser og pantsztninger 4
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2022 2021

kr. kr.
80.000 80.000
8.886.035 9.018.485
8.966.035 9.098.485
784.841 900.469
784.841 900.469
835.000 835.000
835.000 835.000
13.491 11.049
78.270 95.676
76.674 110.908
168.435 217.633
1.003.435 1.052.633
10.754.311 11.051.587




Ejendomsselskabet Smedeskovvej Galten ApS

Noter

1. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Arets

urealiserede

belgb

Vardi ultimo indregnet i

indregnet i resultatopgor

balancen elsen

Investeringsejendomme, beboelse 9.330.000 -570.063

Forudsztninger ved opggrelse af dagsvaerdi:

Ved opgorelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunk i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning med fradrag af forventede udgifter til drift, administration og vedligeholdelse. Afkastsatserne
er fastsat pa baggrund af eksterne offentliggjorte satser af markedsniveauet.

2. Langfristede gaxldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 4r indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til banker 835.000 13.491 835.000
835.000 13.491 835.000

3. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og hzfter solidarisk for de skatter, som
vedrarer sambeskatningen. Det samlede belgh fremgar af moderselskabets regnskab.

4. Sikkerhedsstillelser 0g pantsztninger

Selskabet har givet pant i matr. nr. 38ac Galten Byl sikkerhed for mellemvaerende med Nordea Bank
Danmark A/S. Det samlede pant udger nom. tkr. 835, og den regnskabsmessige verdi af de
pantsatte aktiver udger pa balancedagen tkr. 8.515.
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