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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 for Lokalbolig Nastved ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

L edelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Nastved, den 3. april 2017

Direktion
Pia Schou Hansen Sofie Sjebeck Bungaard
Direktor Direktor
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Til kapitalejerne i Lokalbolig Neestved ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Lokalbolig Nestved ApS for
regnskabsaret 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsensansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbedelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for a udarbejde arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang | overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlegger og udferer handlinger med henblik pa a opna begrenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger
med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnéaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
sel skabets aktiviteter for regnskabséaret 2016 i overensstemmelse med éarsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.
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| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvegle, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er |
overensstemmelse med arsregnskabet 0og e udarbegdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fgjlinformation i |edel sesberetningen.

Nastved, den 3. april 2017

ENGELSTED PETERSEN
Statsaut. revisionsanpartssel skab
CVR.nr. 20658231

Martin B. Jensen
Statsautoriseret revisor
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SELSKABSOPLY SNINGER

Lokalbolig Naestved ApS
Ringstedgade 30
4700 Neestved

CVR. nr.: 35389369
Stiftel sesdato: 1. juli 2013
Regnskabsar: 1. januar 2016 - 31. december 2016

Selskabets formal er 1 Naestved at drive
ejendomsmeglervirksomhed og hermed beslagtet virksomhed

Pia Schou Hansen, Direktor
Sofie Sjebeck Bungaard, Direktor

Engelsted Petersen
Statsautoriserede revisorer
Farvergade 9B

4700 Nastved
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets primeere aktivitet er drift af ejendomsmaeglervirksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller méling:
Ledelsen vurderer, at der ikke har veret poster i arsregnskabet, der har veret pavirket af
vaesentlig usikkerhed ved indregning og maling.

Uszadvanlige forhold:
Selskabet har ikke vaeret udsat for useedvanlige forhold, der har pavirket indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold:

Selskabets resultat og skonomiske udvikling har i 2016 veeret som forventet.
Selskabet har ikke afholdt udgifter til forskning og udvikling i regnskabsaret.
Selskabet har ikke filialer i udlandet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Den fremtidige udvikling:
Sel skabets ledel se forventer et positivt resultat i det kommende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis.

Regnskabsklasse:

Arsrapporten for Lokalbolig Neastved ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Der er foretaget tilvalg
af enkelte elementer fraregnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling:

| resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtel sens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen:

Nettoomsatning:

Indtaegter ved salg af varer og tjenesteydelser indgér i omsatningen pa tidspunktet for levering
og risikoens overgang, safremt indtaegten kan opgeres palideligt. Omsetningen opgeres efter
fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Bruttofortjeneste og -tab:
Selskabet har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.



ENGELSTED
PETERSEN

statsautoriserede
revisorer

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Per sonaleomkostninger :
Personaleomkostninger omfatter lenninger og gager, pensioner samt omkostninger til social
sikring.

Af- og nedskrivninger pi materielle og immaterielle anlaegsaktiver:

Af- og nedskrivninger pa materielle og immaterielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineert pa grundlag
af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider:

Driftsmateriel og inventar (ingen restvardi) 5-7 ar
Indretning af lejede lokaler (ingen restvaerdi) 3ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet
og indregnesi resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller -omkostninger.

Finansielle indtegter og udgifter:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta

Skat:

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del a arets skat, der vedrerer
egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes
direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den
danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen:

Materielle anleegsaktiver:

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive
taget i brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre finansielle anlaegsaktiver:

Andre veardipapirer og kapitalandele males til kursvaerdien pa balancedagen, safremt de er
bersnoterede, eller en anslaet dagsvardi, safremt de ikke er bersnoterede. Deposita males til
kostpris.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der aimindeligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver:
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvider:
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede vaerdipapirer med ubetydelig risiko for
verdiendringer.

Udbytte for regnskabsaret:

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig 0g skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, for eksempel
vedrarende aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter aternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver —males il
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af endringer | sSkattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

-10-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Geld i gvrigt er malt til nettorealisationsvardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser:
Eventual aktiver og -forpligtelser indregnesikke i balancen, men oplyses aenei noterne.

-11-
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RESULTATOPGORELSE
2016 2015
Note Kr. Kr.

Bruttoresultat 1.344.041 1.770.932
Personal eomkostninger 1 -1.699.838 -1.197.810
Af- 0g ngdsknvnmger af materielle og -105.664 -105.660
immaterielle anlaegsaktiver
Driftsresultat -461.461 467.462
Finansielle indtaegter 0 22577
Finansielle udgifter -23.343 -10.086
Resultat for skat -484.804 479.953
Skat af arets resultat 2 102.356 -108.818
Arets resultat -382.448 371.135
Fordag til resultatdisponering:
Foresldet udbytte indregnet under

: 0 0
egenkapitalen
Overfort resultat -382.448 371.135
Disponeret i alt -382.448 371.135

-12 -



BALANCE 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler
Materielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Deposita
Finansielle anlaegsaktiver

ANLAEGSAKTIVERIT ALT

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavende sel skabsskat

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVERIT ALT

AKTIVER I ALT

Note

-13-
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2016 2015
kr. kr.
219.203 298.360
15.034 41.541
234.237 339.901
104.488 104.488
51.000 51.000
155.488 155.488
389.725 495.389
112.254 86.844
129.865 129.865
3 0
26.533 15.719
96.337 0
364.992 232.428
19.321 486.721
384.313 719.149
774.038 1.214.538




BALANCE 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort resultat
EGENKAPITAL | ALT

Hensattelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSERI ALT

Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtel ser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

ENGELSTED

PETERSEN

statsautoriserede
revisorer

2016 2015
Note kr. kr.

100.000 100.000

-364.063 -382.340

3 -264.063 -282.340

0 6.019

0 6.019

337.527 0

42731 64.141

111.360 998.675

546.483 428.043

1.038.101 1.490.859

1.038.101 1.490.859

774.038 1.214.538
4
5

-14 -
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NOTER
2016 2015
1. Personaleomkostninger:
Lenninger 1.547.870 1.089.471
Pensioner 34.800 30.506
Andre omkostninger til socia sikring 23.519 21.104
Andre personal eomkostninger 93.649 56.729
1.699.838 1.197.810
Gennemsnitligt antal beskeeftigede 4 3
2. Skat af arets resultat:
Regulering af udskudt skat -102.356 43.582
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 65.236
-102.356 108.818
3. Egenkapital:
1/1 2016 Arets resultat Koncerntilskud 31/12 2016
Selskabskapital 100.000 0 0 100.000
Henlagt til udbytte 0 0 0 0
Overfort resultat -382.340 -382.448 400.725 -364.063
-282.340 -382.448 400.725 -264.063

Selskabskapitalen er fordelt pa 125 anparter a kr. 1.000.

4. Eventualposter m.v.:
Selskabet indgar i en obligatorisk national sambeskatning og hafter derfor solidarisk for
tilknyttede virksomheders skattemaessige forpligtelser, som vedrerer sambeskatningen.

Selskabet har indgéet aftale om lgje af lokaler frem til 1. september 2018. Forpligtelsen udger pa
statusdagen tkr. 360.

Selskabet har herudover ikke forpligtel ser udover det i regnskabet anforte.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger:
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der givet virksomhedspant stort tkr. 500.

Selskabet har herudover ikke stillet pant eller givet sikkerheder.
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