REVISORGRUPPEN

REGISTREREDE REVISORER

Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

Vindeballegade 42
5970 Areskebing

CVR-nr. 3538 87 02

Arsrapport for 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinare generalforsamling
den 5. juli 2021

dirigent

KONTORFALLESSKAB . VESTERGADE 165 A 1. SAL - 5700 SVENDBORG
TLF 62 22 0212 - WWW.REVIGRUPPEN.DK - INFO@REVIGRUPPEN.DK

MEDLEM AF EFSR
DANSKE REVISORER

LILLY JEPPESEN
CVR NR. 18 58 72 46

EVA KRISTENSEN /
LARS GOTFREDSEN
CVR NR. 3507 11 99

danrevi



Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Pategninger
Ledelsespategning 3
Revisors erklering om opstilling af arsregnskab 4
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgerelse 1. januar - 31. december i1
Balance 31. december 12
Egenkapitalopgerelse 14
Noter til arsrapporten 15

2

REViSORGRUPPEN



Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 5. juli 2021

Direktion

mann Hansen
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 1 revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 5. juli 2021

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

[ g
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Lilly J é%)pesen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer

MNE-nr. mne4502
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS
Vindeballegade 42
5970 Ereskebing

CVR-nr.: 35388702

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 27. juni 2013

Hjemsted: Zroskebing

Jorgen Sillemann Hansen

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i keob, salg og udlejning af fast ejendom samt ovrigt beslegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pé kr. 181.292, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 1.577.114.

Ledelsen anser arets resultat som varende tilfredsstillende.

Der er i regnskabséaret indtruffet en Covid-19 pandemi og konsekvenserne heraf har vaeret nedlukning af
verdens lande, hvilket har haft stor betydning for den globale skonomi. Selskabet er ikke pavirket heraf i
regnskabsaret.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste 4r.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over logbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsztning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomszetning

Nettoomsatningen omfatter arets huslejeindteegter. Lejeindteegten er periodiseret saledes, at kun
indtaegter der vedrerer regnskabsaret indgér 1 posten.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsatningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle omkostninger

Finansielle omKostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Finan-
sielle poster omfatter renteomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages line®re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger males til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel vaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gazldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge
af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1&nets restgzld. For ob-
ligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket sa&edvanligvis svarer til nominel vardi.
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2020 2019

kr. kr.

Bruttofortjeneste 316.789 264.070

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -28.400 -28.400

Resultat for finansielle poster 288.389 235.670

Finansielle omkostninger 1 -55.985 -65.836

Resultat for skat 232.404 169.834

Skat af arets resultat -51.112 -30.294

Arets resultat 181.292 139.540
Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat 181.292 139.540

181.292 139.540
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 3.678.192 3.706.592
Materielle anleegsaktiver 2 3.678.192 3.706.592
Anlzegsaktiver i alt 3.678.192 3.706.592
Andre tilgodehavender 0 20.845
Tilgodehavender 0 20.845
Likvide beholdninger 181.577 282.834
Omszetningsaktiver i alt 181.577 303.679
Aktiver i alt 3.859.769 4.010.271
12
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 1.497.114 1.315.822
Egenkapital 1.577.114 1.395.822
Hensaettelse til udskudt skat 218.200 218.700
Hensatte forpligtelser i alt 218.200 218.700
Geld til realkreditinstitutter 1.182.306 1.265.216
Langfristede geldsforpligtelser 3 1.182.306 1.265.216
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 3 80.747 78.584
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 131.750 331.750
Geeld til tilknyttede virksomheder 467.391 531.405
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 50.000 50.000
Skyldigt sambeskatningsbidrag 51.612 37.994
Anden geld 21.149 0
Deposita 79.500 100.800
Kortfristede geeldsforpligtelser 882.149 1.130.533
Geeldsforpligtelser i alt 2.064.455 2.395.749
Passiver i alt 3.859.769 4.010.271
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
13
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Virksomheds-  Overfort

kapital resultat I alt
80.000 1.315.822 1.395.822
0 181.292 181.292
80.000 1.497.114 1.577.114
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

NOTER
2020 2019
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 7.869 13.982
Andre finansielle omkostninger 48.116 51.854
55.985 65.836
2 Materielle anleegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2020 3.862.536
Kostpris 31. december 2020 3.862.536
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 155.944
Arets afskrivninger 28.400
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 184.344
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 3.678.192
3 Langfristede galdsforpligtelser
Gzld
Geld 31. december Afdrag Restgald
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.343.800 1.263.053 80.747 859.318
1.343.800 1.263.053 80.747 859.318
15
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

NOTER

4 Eventualforpligtelser
Selskabet hafter solidarisk sammen med Handverkerhuset Holding ApS (Administrationsselskab) og
de ovrige selskaber i den sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og
for visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat, samt for eventuel fellesregistrering
af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Handvarkerhuset
Holding ApS.

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.263, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 3.678.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 2.265.000 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf
er deponeret ejerpantebreve for kr. 870.000 til sikkerhed for bankgaeld samt sosterselskabets
Handvearkerhuset ApS’s bankgald.
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