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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 13. juni 2024

Direktion

Jorgen Sillemann Hansen
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere rs-
rapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 13. juni 2024

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen

registreret revisor

medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS
Vindeballegade 42
5970 Areskebing

CVR-nr.: 35388702

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 27. juni 2013

Hjemsted: Aroskebing

Jorgen Sillemann Hansen

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestir i keb, salg og udlejning af fast ejendom samt evrigt beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 257.039, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pd DKK 3.432.982.

Ledelsen anser arets resultat som varende tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabséarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK
Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter arets huslejeindtegter. Lejeindtaegten er periodiseret séledes, at kun
indtaegter der vedrarer regnskabsaret indgar i posten.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsetningen.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Finan-
sielle poster omfatter renteomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Ejendom

Ejendommene males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrund-
laget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke péa grunde.
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering:
Brugstid: 50 ar

Restvaerdi: 50%

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.
Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sédledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 14nets restgaeld. For ob-
ligationsléan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af ldnets kursregu-
lering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedraorende indtaegter i de efterfelgende ar.
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2023 2022

DKK DKK

Bruttofortjeneste 419.416 1.799.941

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -28.700 -27.800

Resultat for finansielle poster 390.716 1.772.141

Finansielle omkostninger 1 -66.809 -47.676

Resultat for skat 323.907 1.724.465

Skat af arets resultat -66.868 -318.360

Arets resultat 257.039 1.406.105
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 257.039 1.406.105

257.039 1.406.105
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2023 2022
DKK DKK

Aktiver
Grunde og bygninger 2 3.560.418 3.701.767
Materielle anlzegsaktiver 3.560.418 3.701.767
Anlaegsaktiver i alt 3.560.418 3.701.767
Andre tilgodehavender 51.100 0
Tilgodehavender i alt 51.100 0
Likvide beholdninger 2.158.402 2.133.468
Omsztningsaktiver i alt 2.209.502 2.133.468
Aktiver i alt 5.769.920 5.835.235
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2023 2022
DKK DKK
Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 3.352.982 3.095.943
Egenkapital 3.432.982 3.175.943
Hensettelse til udskudt skat 224.000 224.100
Hensatte forpligtelser i alt 224.000 224.100
Geld til realkreditinstitutter 928.760 1.010.656
Deposita 84.900 82.500
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 1.013.660 1.093.156
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 83.382 84.868
Leverandgerer af varer og tjenesteydelser 13.000 13.000
Geld til tilknyttede virksomheder 860.523 873.121
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 60.000 50.000
Skyldigt sambeskatningsbidrag 66.968 311.960
Anden gald 8.105 9.087
Periodeafgransningsposter 7.300 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.099.278 1.342.036
Geldsforpligtelser i alt 2.112.938 2.435.192
Passiver i alt 5.769.920 5.835.235
Eventualforpligtelser 4
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds- Overfort

kapital resultat Ialt
80.000 3.095.943 3.175.943
0 257.039 257.039
80.000 3.352.982 3.432.982
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

NOTER
2023 2022
DKK DKK
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 19.301 2.104
Andre finansielle omkostninger 47.508 45.572
66.809 47.676
2 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2023 3.904.711
Tilgang i arets lgb 63.301
Afgang i arets lgb -177.850
Kostpris 31. december 2023 3.790.162
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 202.944
Arets afskrivninger 28.700
Tilbageforte ned- og afskrivninger pa athaendede aktiver -1.900
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 229744
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2023 3.560.418
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.095.524 1.012.142 83.382 595.232
Deposita 82.500 84.900 0 84.900
1.178.024 1.097.042 83.382 680.132
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

NOTER

4 Eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder

Selskabet hefter solidarisk sammen med Handverkerhuset Holding ApS (Administrationsselskab) og
de avrige selskaber i den sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og
for visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat, samt for eventuel faellesregistrering
af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgér af &rsrapporten for Handvarkerhuset
Holding ApS.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 1.012, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 3.560.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 720.000 i ovenstdende grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for kr. 650.000 til sikkerhed for bankgeeld samt sgsterselskabets
Héndvaerkerhuset ApS’s bankgaeld.
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  "auth_time": "1718298323",

  "birthdate": "1960-09-22",

  "exp": "1718301923",

  "iat": "1718298323",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d502cc8e-fc9a-4667-869e-d2c6ce082090",

  "name": "Jørgen Sillemann Hansen",

  "nonce": "638538950851951409.N2JmMDUyNTEtNWYyMC00MDhmLWE4NzctYWRmZjFjOWIwNjFiOTA5NTA3NTgtNDJjYy00OTU0LWJlOWMtYzgzNDdhNmMzYmE3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "42862ca4-bbb2-4353-a318-e982895034db",

  "rat": "1718298286",

  "sid": "234f4989-6217-4b99-80cf-a5f7822926eb",

  "sub": "42862ca4-bbb2-4353-a318-e982895034db",

  "transaction_id": "22ca0805-fa1c-4aa4-a43d-c32496930112",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWNhYmVlZGItMTAyNC00NzlmLWFlYzctYWUxNTAwMzljNDlhfDAwMDAwMDAyfDAxOTNhZTU4LWMxYTMtNDllMy05MTBjLTZkZmU4OGE0M2NkZnwyNTE4NjIxOTc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-13T17:11:19.8334647Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251862197",

  "agreementId_a39a83pkpkk251862197": "a39a83pkpkk251862197 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_23de48RZHqm251862197": "23de48RZHqm251862197 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a120e2Uymzt251862197": "a120e2Uymzt251862197 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d0eb39wwgXM251862197": "d0eb39wwgXM251862197 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_e744actgUpH251862197": "e744actgUpH251862197 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9a98abQnZXj251862197": "9a98abQnZXj251862197 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_eba309MstzR251862197": "eba309MstzR251862197 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cf262euXZzk251862197": "cf262euXZzk251862197 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a69b94Njsmw251862197": "a69b94Njsmw251862197 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_bccdabQHwgq251862197": "bccdabQHwgq251862197 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ffa9faHytym251862197": "ffa9faHytym251862197 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_9b1c1bWKhqN251862197": "9b1c1bWKhqN251862197 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_09f991nKNrZ251862197": "09f991nKNrZ251862197 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c7f40duYZMp251862197": "c7f40duYZMp251862197 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_6edbe2tRUtY251862197": "6edbe2tRUtY251862197 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "4DRiQepRuu4KfC3-mN_gYw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718301104",

  "birthdate": "1963-06-11",

  "exp": "1718304704",

  "iat": "1718301104",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6dc9c48d-c8d5-4ef4-a2a6-a68e66e10a5d",

  "name": "Lilly Jeppesen",

  "nonce": "638538978709179149.OWRjOTljZjEtZDI1OS00MGQ3LTg5MTAtYmEzY2E0MGJiZDZkOGY2ZDBiNDktYTdhOS00YjIwLTg2MjMtOGNlN2I4OGVlZTI1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a597723a-5e54-46cd-a547-023c311644db",

  "rat": "1718301072",

  "sid": "764b8f70-20fe-438c-9934-7353ab529ae9",

  "ssn": "18587246",

  "sub": "a597723a-5e54-46cd-a547-023c311644db",

  "transaction_id": "87ae27e7-caad-47a9-87f5-c89e76d5909f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWNhYmVlZGItMTAyNC00NzlmLWFlYzctYWUxNTAwMzljNDlhfDAwMDAwMDAzfDc4ZDVhOTU0LWM5ZDktNDM2YS04YmFhLWVlNDViODU1YjEyMnwyNTE4NjIxOTc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-13T17:52:20.4660208Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251862197",

  "agreementId_a39a83pkpkk251862197": "a39a83pkpkk251862197 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_23de48RZHqm251862197": "23de48RZHqm251862197 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9a98abQnZXj251862197": "9a98abQnZXj251862197 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_eba309MstzR251862197": "eba309MstzR251862197 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ffa9faHytym251862197": "ffa9faHytym251862197 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9b1c1bWKhqN251862197": "9b1c1bWKhqN251862197 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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