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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2016 for Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Zroskebing, den 22. maj 2017

Direktion

REVISORGRUPPEN



Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som selskabet har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af &rsrapporten, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabet har givet
os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 22. maj 2017

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer

CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly e&n

Registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
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Ejendomsselskabet Vindebaliegade ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS
Vindeballegade 42
5970 Ereskebing
CVR-nr.: 35388702
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 27. juni 2013
Hjemsted: Zro

Direktion Jergen Sillemann Hansen

Revisor RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen

Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700 Svendborg
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestér i keb, salg og udlejning af fast ejendom samt 1 evrigt enhverv hermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Seiskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 1.715, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr, 1.189.260.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med érs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste Ar.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i danske kroner,

Generelt om indregning og maling

I resultatopgarelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillazg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Nettoomsztning

Nettoomsztningen omfatter arets huslejeindtegter. Lejeindtzgten er periodiseret séledes, at kun
indteegter der vedrarer regnskabsaret indgér i posten.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger regnskabsarets ejendomsdrift samt omkostninger til
administration m.v.
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter vedr. geld til tilknyttede virksomheder samt
renter vedr. prioritetsgzld m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger,

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter kebspris og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt omkostninger til
klargering. Der indregnes ikke renter.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier;

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 50%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indtzegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Gezld til kredit- og realkreditinstitutter mdles til kostprisen pd optagelsestidspunktet. 1 efterfelgende
perioder méles gelden til amortiseret kostpris. Kurstab og lineomkostninger fordeles over lanets lpbetid
og indregnes herved i den effektive rente fra optagelsestidspunktet. Hvor laneoptagelsen er forbundet
med uvzasentlige kurstab elier kursgevinster, males gzlden til nominel restgald.

Gzld miles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor laneoptagelsen er forbundet med
uvzsentlige kurstab eller kursgevinster, maéles pgelden til nominel restgeld. Selskabsskat,
periodeafgraensningsposter og evrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2016 2015

kr. kr.

Bruttofortjeneste 131.844 87.579
Afskrivninger af materielle anlagsaktiver -23.100 -20.444
Resultat for finansielle poster 108.744 67.135
Finansielle omkostninger 1 -105.121 -76.324
Resultat for skat 3.023 -9.189
Skat af arets resultat -1.908 -18.898
Arets resultat 1.715 -28.087
Overfort resultat 1.715 -28.087
1.715 -28.087
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anl=gsalktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsactningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
kr. kr.

3.123.476 3.117.046

2 3.123.476 3.117.046
3.123.476 3.117.046

15.697 13.409

0 151.400

0 2.288

15.697 167.097

236.704 79.346

252.401 246.443

3.375.877 3.363.489
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2016 2015
kr. kr.
Passiver
Selskabskapital 80.000 §0.000
Overfort resultat 1.109.260 1.107.544
Egenkapital 3 1.189.260 1.187.544
Henszattelse til udskudt skat 219.200 219.800
Hensatte forpligtelser i alt 219.200 219.800
Geeld til realkreditinstitutter 1.500.525 1.538.699
Langfristede gzldsforpligtelser 4 1.500.525 1.538.699
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 73.193 0
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 6.294 11.486
Geeld til tilknyttede virksomheder 322.259 355.054
Selskabsskat 2.508 0
Anden gzeld 21.838 24.206
Deposita 40.800 26.700
Kortfristede gaxldsforpligtelser 466.892 417.446
Geeldsforpligtelser i alt 1.967.417 1.956.145
Passiver i alt 3.375.877 3.363.489
Eventualposter m.v. 5
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
12
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

REVISORGRUPPEN

NOTER
2016 2015
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 12.827 11.013
Andre finansielle omkostninger 92.294 65311
105.121 76.324
2 Materielle anlegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2016 3.171.490
Tilgang i arets lab 29.530
Kostpris 31. december 2016 3.201.020
Af- og nedskrivninger . januar 2016 54.444
Arets afskrivninger 23.100
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 77.544
Regnskabsmaessig veerdi 31, december 2016 3.123.476
3 Egenkapital
Overfort
Selskabskapital resultat Talt
Egenkapital 1. januar 2016 80.000 1.107.545 1.187.545
Arets resultat 0 1.715 1.715
Egenkapital 31. december 2016 80.000 1.109.260 1.189.260
Selskabskapitalen bestér af 80 anparter & nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt szrlige
rettigheder.
13



Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

NOTER

4 Langfristede gzldsforpligtelser

Gald
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2016 2016 neeste ir efter 5 &r
Geeld til realkreditinstitutter 1.538.699 1.573.718 73.193 1.204.486
1.538.699 1.573.718 73.193 1.204.486

5 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk med ovrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 cller senere.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 1.573.718, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31/12 2016 udger kr, 3.123.476.

Til sikkerhed for selskabets bankgzld samt sesterselskabet Handvaerkerhuset ApS’s bankgzld er
deponeret ejerpantebreve nom. 870.000 kr. i ejendomme.
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