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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS
Vindeballegade 42
5970 Ærøskøbing

CVR-nr.: 35 38 87 02
Etableret: 27. juni 2013
Hjemstedskommune: Ærø
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Jørgen Sillemann Hansen

Revisor RevisorGruppen
v/Lilly Jeppesen
Vestergade 165A
5700 Svendborg

Pengeinstitut Nordea
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

LEDELSESPÅTEGNING

Ledelsen aflægger hermed årsrapport for 2015 for Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Selskabet opfylder årsregnskabslovens betingelser for ikke at blive revideret.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ærøskøbing, den 23. maj 2016

Direktion
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Svendborg, den 23. maj 2016

RevisorGruppen
v/Lilly Jeppesen
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly J pesen
Reg3icfet revisor
medlem af FSR — danske revisorer
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Årsrapporten for Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtræk følgende:

Indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle indtægter og omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning
Nettoomsætningen omfatter årets huslejeindtægter. Lejeindtægten er periodiseret således, at kun indtægter der
vedrører regnskabsåret indgår i posten.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger regnskabsårets ejendomsdrift samt omkostninger til
administration m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter vedr. gæld til tilknyttede virksomheder samt renter
vedr. prioritetsgæld m.v.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat, der er opgjort efter gældende skattelovgivning samt forskydning i
udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på
egenkapitalen med den del, der kan henføres til bevægelser direkte på egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
på grunde.

Kostpris omfatter købspris og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt omkostninger til klargøring.
Der indregnes ikke renter.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi og nedskrivninger, fordeles
lineært over aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Bygninger
Brugstid Restværdi

50 år 50%

Afskrivning på et anlægsaktiv påbegyndes, når det tages i brug.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser måles til kostpris med fradrag af hensættelse til tabsrisici,
opgjort på grundlag af en individuel vurdering.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger måles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel værdi.

Egenkapital - udbytte
Foreslået udbytte, som forventes udloddet for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavender indregnes i balancen som beregnet skat af årets skattepligtige
indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med selskabets koncerndeltagere. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Gæld til kredit- og realkreditinstitutter
Gæld til kredit- og realkreditinstitutter måles til kostprisen på optagelsestidspunktet. I efterfølgende perioder
måles gælden til amortiseret kostpris. Kurstab og låneomkostninger fordeles over lånets løbetid og indregnes
herved i den effektive rente fra optagelsestidspunktet. Hvor låneoptagelsen er forbundet med uvæsentlige
kurstab eller kursgevinster, måles gælden til nominel restgæld.

Gældsforpligtelser i øvrigt
Gæld måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor låneoptagelsen er forbundet med uvæsentlige
kurstab eller kursgevinster, måles gælden til nominel restgæld.
Selskabsskat, periodeafgrænsningsposter og øvrige ikke-finansielle forpligtelser måles til nettorealisationsværdi.
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

RESULTATOPGØRELSE FOR ÅRET 2015

Note 2015 2014

Bruttoresultat 87.580 50.010

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -20.444 -19.000

Resultat af primær drift 67.136 31.010

Finansielle omkostninger -76.324 -45.677

Resultat før skat -9.188 -14.667

Skat af årets resultat - -18.898 9.840

Årets resultat -28.086 -4.827

Forslag til resultatdisponering
Overført til næste år

I alt

-28.086 -4.827

-28.086 -4.827
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlægsaktiver i alt

Anlægsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014

1 3.117.046 2.599.746

3.117.046 2.599.746

3.117.046 2.599.746

13.409 13.409
153.688 86.780

167.097 100.189

79.346 67.735

79.346 67.735

246.443 167.924

3.363.489 2.767.670
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

Note

Passiver

2015 2014

Selskabskapital 80.000 80.000
Overført resultat 1.107.545 1.135.631
Egenkapital i alt 2 1.187.545 1.215.631

Hensættelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gæld til kreditinstitutter

Langfristede gældsforpligtelser i alt

219.800 198.614

219.800 198.614

3 1.495.078 1.012.541

1.495.078 1.012.541

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 43.622 31.154
Leverandører af varer og tjenesteydelser 11.486 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 355.054 276.427
Anden gæld 50.905 33.303

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 461.067 340.884

Gældsforpligtelser i alt 1.956.144 1.353.425

Passiver i alt

Hovedaktivitet 4
Eventualposter 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6

3.363.489 2.767.670
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

NOTER

1 Materielle anlægsaktiver Grunde og
bygninger

Kostpris primo 2.633.746
Årets tilgang 537.744

Kostpris ultimo 3.171.490

Afskrivninger primo
Årets af- og nedskrivninger

Afskrivninger ultimo

-34.000
-20.444

-54.444

Regnskabsmæssig værdi, ultimo 3.117.046

2 Egenkapital Selskabs- Overført I alt
kapital resultat

Saldo primo 80.000 1.135.631 1.215.631
Årets resultat 0 -28.086 -28.086

Egenkapital ultimo 80.000 1.107.545 1.187.545

Selskabskapitalen består af 80 kapitalandele å kr. 1.000

3 Gæld til kreditinstitutter 2015 2014

Realkreditinstitutter
Overført til kortfristet gæld

Gæld til kreditinstitutter i alt

1.538.700
-43.622

1.043.695
-31.154

1.495.078 1.012.541

Af den langfristede gæld forfalder kr. 1.317.481 til betaling efter mere end 5 år

4 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet består i køb, salg og udlejning af fast ejendom samt i øvrigt enhverv
hermed beslægtet virksomhed.
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Ejendomsselskabet Vindeballegade ApS

NOTER

5 Eventualposter

Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for skat af
koncemens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og
royaltyskat, samt for eventuel fællesregistrering af moms.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter, vil
kunne medføre at selskabet hæftelse udgør et større beløb.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendommene. Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte
ejendomme udgør 3.117.046.
Til sikkerhed for selskabets bankgæld samt søsterselskabet Håndværkerhuset ApS's bankgæld
er deponeret ejerpantebreve nom. 870.000 kr. i ejendomme.
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