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Ejendomsselskabet af 1. juli 2012 ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2017 - 30. juni 2018 for Ejendomsselskabet af 1. juli 2012 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akfiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30.

juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 5. oktober 2018

Direktion

/

/

y . Vs
/Ty Jergensen Ista Jgrgensen
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Ejendomsselskabet af 1. juli 2012 ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 1. Juli 2012 ApS
Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. juli 2012 ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 -
30. juni 2018, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017
- 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Ejendomsselskabet af 1. juli 2012 ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaelden-
de i Danmark, altid vil afdeekke vessentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsastte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing g@re opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke lasngere kan fortsaette driften.

e Tager vi stiling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Ejendomsselskabet af 1. juli 2012 ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesheretningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 5. oktober 2018

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Peter @rnfeldt Thomsen

registret revisor
MNE-nr. mne6513
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Koncernregnskab

Baker Tilly

Ejendomsselskabet af 1. juli 2012 ApS

Ejendomsselskabet af 1. juli 2012 ApS
Ejby Mgllevej 55

5000 Odense C

CVR-nr.: 35387757
Regnskabsperiode: 1. juli 2017 - 30. juni 2018
Hjemsted: Odense

Klaus Jargensen, formand
Tommy Jargensen
Christa Jgrgensen

Tommy J@rgensen

Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126

5230 Odense M

Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet TJ Holding,

Odense ApS

Koncernrapporten for TJ Holding, Odense ApS kan rekvireres pa

folgende adresse:

TJ Holding, Odense ApS
Ejby Mallevej 55
5000 Odense C



Ejendomsselskabet af 1. juli 2012 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er ifelge vedtaegterne at besidde og udleje fast ejendom samt anden i forbindelse
hermed staende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2017/18 udviser et overskud pa kr. 1.524.588, og selskabets balance pr.
30. juni 2018 udviser en egenkapital pa kr. 32.774.726.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat fer finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfert resultat

Baker Tilly

Ejendomsselskabet af 1. juli 2012 ApS

Note 2017/18 2016/17
kr. t.kr
5.304.722 4.822
-2.679.409 -2.652
2.625.313 2.170
2 -670.575 -526
1.954.738 1.644
3 -430.150 -361
1.524.588 1.283
3.000.000 1.250
-1.475.412 33
1.524.588 1.283




Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

Ejendomsselskabet af 1. juli 2012 ApS

Note 2017/18 2016/17
kr. t.kr.
63.443.484 65.410
0 0
4 63.443.484 65.410
63.443.484 65.410
54.686 185
54.686 185
1.419.715 62
1.474.401 247
64.917.885 65.657
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeidsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

Ejendomsselskabet af 1. juli 2012 ApS

Note 2017/18 2016/17
kr. t.kr.
80.000 80
29.694.726 31.170
3.000.000 1.250
32.774.726 32.500
4.181.000 4.209
4.181.000 4.209
13.528.085 14.746
5 13.528.085 14.746
5 1.223.000 1.216
662.819 0
1.480.097 939
10.225.401 11.095
458.150 502
384.607 450
14.434.074 14.202
27.962.159 28.948
64.917.885 65.657
6
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Ejendomsselskabet af 1. juli 2012 ApS

Egenkapitalopgerelse
Foreslaet udbyt-
Virksomheds- Overfort te for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
kr. kr. Kkr. kr.

Egenkapital 1. juli 80.000 31.170.138 1.250.000 32.500.138
Betalt ordineert udbytte 0 0 -1.250.000 -1.250.000
Arets resultat 0 -1.475.412 3.000.000 1.524.588
Egenkapital 30. juni 80.000 29.694.726 3.000.000 32.774.726
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Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Baker Tilly

Ejendomsselskabet af 1. juli 2012 ApS

2017/18 2016/17
kr. t.kr.

0 0

39.080 0
4090.672 288
221.823 238
670.575 526
458.150 502
-28.000 -141
430.150 361
1



Noter til arsrapporten

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. juni
Af- og nedskrivninger 1. juli
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni

Regnskabsmessig veerdi 30. juni

Langfristede geeldsforpligtelser

Ejendomsselskabet af 1. juli 2012 ApS

Gald til realkreditinstitutter

Andre anleeg,
Grunde og byg- driftsmateriel
ninger og inventar
kr. kr.
77.157.324 25.000
712.500 0
77.869.824 25.000
11.746.931 25.000
2.679.409 0
14.426.340 25.000
63.443.484 0
Geeld Gald Afdrag Restgeeld
1. juli 30. juni naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
15.961.297 14.751.085 1.223.000 8.654.000
15.961.297 14.751.085 1.223.000 8.654.000

Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og haefter ubegraenset og solidarisk med gvrige
sambeskattede selskaber for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for faellesregistrering af moms. Samlet forpligtigelse

udger tkr. 876.

Baker Tilly
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Ejendomsselskabet af 1. juli 2012 ApS

Noter til arsrapporten

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 14.824, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/6 2018 udger t.kr. 63.443.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt t.kr. 5.100 og skadelgsbreve pai alt t.kr. 7.000, der giver
pant i ovenstaende grunde og bygninger. Af de udstedte ejerpantebreve er t.kr. 3.800 samt
skadelgsbreve pa t.kr. 7.000, i alt t.kr. 10.800 stillet til sikkerhed for Refako ApS' (sesterselskab) gzeld il
pengeinstitut.

Ejerpantebreve t.kt. 3.800 er tillige til sikkerhed for Refako ApS' mellemvaerende med TJ Holding Odense
ApS
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Ejendomsselskabet af 1. juli 2012 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. juli 2012 ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga Akti-
ver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet og
aktivets veerdi kan méles palideligt., og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfgigende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelisen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsastning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Huslejeindtagt

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten
kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.
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Ejendomsselskabet af 1. juli 2012 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlasg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linzere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Bygninger 25 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar
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Ejendomsselskabet af 1. juli 2012 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Fortieneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmazessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udligst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenu-
et og den nominelle vaerdi indregnés i resultatopgaerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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