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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet ES Huse ApS
Kalundborgvej 32
4291 Ruds Vedby

CVR-nr.: 353875 44
Hjemsted: Sorg
Direktion Erik Sgnderup
Pengeinstitut Danske Bank A/S
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Revisor Mgller & Madsen
Registreret Revisionsaktieselskab
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for ES Huse ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2015,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ruds Vedby, den 6. juni 2016

Direktion

Erik Sgnd¢rup
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejen i ES Huse ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for ES Huse ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance

og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennem-

gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virksomheder og FSR
- danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter ars-

regnskabsloven.

Dette krzever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlzeg-
ger og udfgrer handlinger med henblik pa at opnd begreznset sikkerhed for vores konklusion om
Arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at

opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestir af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Baseret p4 det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resulitatet af selska-
bets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabslo-

VEI.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLAERINGER

Erklering i henhold til anden lovgivning, aftale og pvrig regulering

Udtaleise om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderli-

gere handlinger i tillaeg til den udferte udvidede gennemgang af &rsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfatielse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-

regnskabet,

Slagelse, den 6. juni 2016

M@LLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Torben Gudmundsen, HD
registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Virksomhedens veaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestdr i udlejning af investeringsejendomme til beboelse.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har i 2015 investeret t.kr, 1.112 i {ast ejendom,

Arets resultat blev et overskud p& t.kr. 266, hvilket anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pvir-

ke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virk-

somheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C virksomheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og miling
1 resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes

med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopggrelsen som finansielle indtaegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkeit regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rs-
rapporten aflazgges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopgegrelsen

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtzegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “lejeindtaegter, investerings-

ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomseetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i taki med, at lejen op-

tjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditldn samt tilleg og godigerelser under acontoskatteordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af &rets resultat
Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopga-

relsen med den del, der kan henfpres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der
kan henfpres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomime, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbs-
pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveaerdi revurderes &r-
ligt pd baggrund af den afkastbaserede veerdianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for boligudlejningsejendomme inden for det geo-
grafiske omrédde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensynta-
gen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for

det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger
i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes inve-
steringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fra-

drag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vaerdiregulering af investe-

ringsejendomme”.

Som felge af méalingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaer-

dien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares p4 grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrgrer

efterfulgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter méles til kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pi tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

rets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt 4contoskat.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes - enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som
nettoaktiver - med den veerdi, hvortil aktiverne forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

dagsveerdi.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsveerdiregulering af gzeld vedre-

rende investeringsejendomme.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gzeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGPARELSE
1. JANUAR 2015 TIL 31. DECEMBER 2015

Bruttofortjeneste
Dagsvaerdiregulering af geeld vedrgrende
investeringsejendomme

Finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af drets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Foresliet udbytte for regnskabséaret
Overfgrt til nzeste ar

DISPONERET I ALT

2015

489.113

153
0
-140.297

348.969
-82.492

266.477

100.000
166.477

266.477

11

2014

446.205

-2.927
17

-138.431

304.864

-75.385

229.479

©8.400

131.079

229.479
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2615

AKTIVER

2015 2014
Investeringsejendomme 4.982.810 3.870.390
Materielle anleegsaktiver 4.982.810 3.870.390
ANLAEGSAKTIVER 4.982.810 3.870.390
Andpre tilgodehavender 7.500 22.890
Periodeafgreensningsposter 13.973 1.122
Tilgodehavender 21.473 24.012
Likvide beholdninger 17.261 177.772
OMSATNINGSAKTIVER 38.734 201.784

AKTIVER 5.021.544 4.072.174
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
PASSIVER

Anpartskapital
Overfprt til naeste ir
Foreslaet udbytte for regnskabséret

EGENKAPITAL

Udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER
Prioritetsgzeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gzeldsforpligtelser
Depositum og forudbetalt husleje

Selskabsskat

Anden geld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser
GALD

PASSIVER

Pantseetninger og forpligtelser

13

5.021.544

2015 2014
80.000 80.000
1.154.355 987.878
100.000 98.400
1.334.355 1.166.278
119.294 119.217
119.294 119.217
2.246.881 2.350.805
2.246.881 2.350.805
104.551 82.186
326.150 283.550
50.415 26.073
823.157 18.477
16.741 25.588
1.321.014 435.874
3.567.895 2.786.679
4.072.174
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NOTER

Skat af drets resultat

Aktuel skat
Regulering af udskudt skat

Materielle anlagsaktiver

Kostpris primo
Tilgang

Kostpris ultimo

Seneste offentlige ejendomsvurdering udger kr. 5.340.000.

2015

82.415
77

82.492

14

2014

76.073
-688

75.385

Investerings-
ejendomme

3.870.390
1.112.420

4.982.810

4.982.810
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NOTER
Forslag til
Udbetalt resultat-
Primo udbytte disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 0 0 80.000
Overfgrt til naeste ar 987.878 0 166.477 1.154.355
Foresliet udbytte for
regnskabsaret 98.400 -68.400 100.000 100.000
1.166.278 -98.400 266.477 1.334.355
Kapitalen er fordelt i anparter 4 kr. 1.000 eller multipla heraf.
Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
Restgaeld Dagsvaerdi Kortfristet Restgzeld
31/12 2015 31/12 2015 andel efter 5 &r
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgasld 2.348.658 2.351.432 104.551 1.741.626
2,348.658 2.351.432 104.551 1.741.626

5 Pantsztinger og forpligtelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgzeld nominelt kr. 2.711.000 med restgzld kr, 2.351.432 er sikret ved pant i investe-

ringsejendomme med regnskabsmazessig vaerdi pr. 31/12 2015 kr. 4.982.810.

Til sikkerhed for selskabets forpligtelser overfor ejerforening, er der tinglyst pant kr. 25.000 i
ejendom med regnskabsmzessig veerdi pr. 31/12 2015 kr. 1.112.420.

Garantiforpligtelser
Selskabet har i gvrigt afgivet de for branchen normale garantier.

2015 ext BS Huse 108



