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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato bebandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for
ES Huse ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december

2017,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Ruds Vedby, den 31. maj 2018

Direktion

Erik Senderop
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLZERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejen i ES Huse ApS

Erklering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af rsregnskabet for ES Huse ApS for perioden 1. januar - 31. december
2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes

efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens etkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske reviso-
rers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlegger og udfa-
rer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om #rsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores

konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestdr af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om drsregnskabet.

Konklusion
Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for pe-
tioden 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen cr ansvarlig for ledclscsberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af 8rsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen
og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde vassentlig fejlinformati-

on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Slagelse, den 31. maj 2018

MOLLER & MADSEN
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB

CVR-nr. 30 83 56 54

Torben Gudmundsen, HD

registreret revisor
tnel 7268
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LEDELSESBERETNING
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Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og akonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pé t.kr. 343 mod et overskud &ret for pd t.kr. 259. Resultatet betegnes som til-

fredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efier regnskabsirets afslutning ikke indtroffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selska-

bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
Bruttoresultat 579.540 474.982
Andre finansielle omkostninger -139.102 -142.579
Resultat for skat - - 440,438 332.403
Skat af arets resultat -96.976 -73.391
ARETS RESULTAT 343.462 259.012
Forslag til resultatdisponering
Forslag til ndbytte for regnskabséret 150.000 0

Overfort resultat 193.462 259.012

DISPONERET I ALT 343.462 259.012
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
Investeringsejendomme 5.111.263 5.111.263
Materielle anlaegsaktiver 5.111.263 5.111.2_63
ANLAGSAKTIVER 5.111.263 5.111.263
Andre tilgodehavender 17.653 4.358
Tilgodehavender 17.653 4.358
Likvide beholdninger 130.4{1 14.428
OMSAZTNINGSAKTIVER 148.087 18.786

AKTIVER 5.259.350 5.130.049
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 1.606.829 1.413.367
Forslag til udbytte for regnskabséret 150.000 0
3 EGENKAPITAL 1.836.829 1.493.367
Henszttelse til udskudt skat 134.649 134.649
HENSATTE FORPLIGTELSER 134.649 134.649
Pricritetsgeld 2.076.818 2.154.065
Langfristede galdsforpligtelser 2.076.818 2.154.065
Kortfristet ande] af langfristede gaeldsforpligtelser 99.026 109.900
Depositum og forudbetalt husleje 356.650 326.150
Selskabsskat 60.976 24.036
Anden geld 649.760 786.830
Gzld til virksomhedsdeltagere og ledelse 44.642 101.052
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.211.054 1.347.968
GALD 3.287.872 3.502.033
PASSIVER 5.259.350 5.130.049

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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NOTER

1 Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

2017 2016
2 Skat af drets resultat
Aktuel skat 96.976 58.036
Regulering af udskudt skat 0 15.355
96.976 73.391
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 0 80.000
Overfart resultat 1.413.367 193.462 1.606.829
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 150.000 150.000

1.493.367 343.462 1.836.829

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgald nominelt kr, 2.711.000 med restgzld kr, 2.175.844 er sikret ved pant i investeringsejen-

domme med regnskabsmeessig veerdi pr. 31/12 2017 kr. 3.121.055.

Til sikkerhed for selskabets forpligtelser overfor ejerforening, er der tinglyst pant kr. 25.000 i ejendom
med regnskabsmeessig veerdi pr. 31712 2017 kr. 1.112.420.

Garantiforpligtelser
Selskabet har i gvrigt afgivet de for branchen normale garantier.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

\reregnskabet for ES Huse ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelce med arsregnskabslovens bestem-

melser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflazgges i danske kroner,

Generelt om indregning og méiling
Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna 4rets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af &ndrede regnskabsmessige sken af be-
1eb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser il kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentraekning af regnskabsposterne “lejeindtaegter, investeringsejendommens

driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”,

Nettoomsztning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtzegter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzgter og omkostminger
Finansielle indtmgter og omkostninger omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkredit-

14n samt tillzeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzgsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtagter og kapitalgevinster ved et even-

tuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes &rligt pd
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for boligudlejningsejendomme inden for det geografiske om-
ride, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende ie-
jekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vardi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af investeringsejen-

domme".

Som falge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgedehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien redu-

ceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsiret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskndt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af éarets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-

ter.

Udskudt skat méiles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfielde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerel-
se af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat p4 grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemsessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte

nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af zn-

dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgzld indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsom-

kostninger. I efterfelgende perioder méles prioritetsgzeld til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer samt anden geld, méiles til amortiseret
kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel veardi.

2017 ext ES Huse 108



