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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsédret 1. januar - 31. december 2016 for
Smedegade 47 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stenlese, den 31. maj 2017
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Smedegade 47 ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet
Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Smedegade 47 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er
uathan/gige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisions-
bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nir sidan findes.
Fejlinformationer kan opsta som foelge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugeme traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaxttelse af
intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsztte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller p4 anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Overtradelse af momslovgivningen

Selskabet har ikke indberettet rettidigt til SKAT for s& vidt angar indberetning af moms, hvorved
ledelsen kan ifalde ansvar.

Frederiksberg, den 31. maj 2017

One Revi
Statsayforisetet reyfsionspartnerselskab

Hans
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Smedegade 47 ApS
c/o M3S A/S
Frydensbergvej 23
3660 Stenlose

CVR-nr.: 35387412

Stiftet: 14. juni 2013

Hjemsted: Stenlase

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

4. regnskabsar

Direktion Christian Blankholm

Seren Sandvig

Revision One Revision, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Roskildevej 37A, 3. sal
2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje, investere og udvikle fast ejendomme, samt dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 724.834 kr. mod 298.320 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat
udgor -17.134 kr. mod -130.422 kr. sidste ar. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Smedegade 47 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger, samt
omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms.

Lejeindtaegter vedrorende udlejningsejendomme
Lejeindtzgter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og

indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtagter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemveerender med lejere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjzlpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrsrende udlejningsejendomme

Omkostninger vedrerende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrerende varmeregnskabet udgiftfares i resulatopgerelsen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af
immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sndring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pad anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 60 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afha@ndelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet
1 det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som
lanets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 724.834 298.320
1 Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -117.038 -28.161
Driftsresultat 607.796 270.159
Andre finansielle indtagter 0 3.560
2 Qvrige finansielle omkostninger -621.933 -477.477
Resultat for skat -14.137 -203.758
Skat af érets resultat -2.997 73.336
Arets resultat -17.134 -130.422
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -17.134 -130.422
Disponeret i alt -17.134 -130.422
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Balance 31. december

Aktiver

Anl=zegsaktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016 2015
17.908.658 15.197.136
48.367 0
17.957.025 15.197.136
17.957.025 15.197.136
3.125 0
70.339 73.336

0 723.213

0 13.878

73.464 810.427

0 219.149

73.464 1.029.576
18.030.489 16.226.712
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 187.648 204.782
Egenkapital i alt 267.648 284,782
Gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 12.394.365 5.636.411
Geld til pengeinstitutter 1.705.645 0
Deposita og forudbetalt husleje 566.400 566.400
Geld til tilknyttede virksomheder 874.579 0
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 0 1.770.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 15.540.989 7.972.811
Kortfristet del af langfristet geeld 278.124 0
Geld til pengeinstitutter 1.724.806 6.978.518
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 2,115 923.055
Anden geld 216.807 67.546
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.221.852 7.969.119
Geldsforpligtelser i alt 17.762.841 15.941.930
Passiver i alt 18.030.489 16.226.712
10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2016 2015
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
Ovrige finansielle omKkostninger
Andre finansielle omkostninger 621.933 477.477
621.933 477477
31/12 2016 31/12 2015
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 15.225.297 0
Tilgang i arets lgb 2.828.560 15.225.297
Kostpris 31. december 18.053.857 15.225.297
Af- og nedskrivninger 1. januar -28.161 0
Arets afskrivninger -117.038 -28.161
Af- og nedskrivninger 31. december -145.199 -28.161
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 17.908.658 15.197.136
Andre anl=g, driftsmateriel og inventar
Tilgang i arets lob 48.367 0
Kostpris 31. december 48.367 0
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 48.367 0
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 80.000 80.000
80.000 80.000
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Noter

31/12 2016 31/12 2015
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 204.782 335.204
Arets overforte overskud eller underskud -17.134 -130.422
187.648 204.782
Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 12.498.610 5.636.411
Heraf forfalder inden for 1 ar -104.245 0
12.394.365 5.636.411
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 12.159.282 5.636.411
Ge=ld til pengeinstitutter
Geld til pengeinstitutter i alt 1.879.524 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -173.879 0
1.705.645 0
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 950.620 0
Gezeld til tilknyttede virksomheder
Geld til tilknyttede virksomheder i alt 874.579 0
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Geld til tilknyttede virksomheder i alt 874.579 0
Andel af gld, der forfalder efter 5 ér 0 0
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Noter

10.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter pa tkr. 12.659, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 15.269.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa t.kr. 2.000 til sikkerhed for ethvert mellemvarende med
selskabets pengeinstitut. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Over for selskabets pengeinstitut har selskabets ultimative ejere og deres holdingselskaber stillet
selvskyldnerkaution for ethvert mellemvarender. Selvskyldnerkautionerne er ikke limiteret.
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