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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for
Smedegade 47 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 10. maj 2016

Direktion

Christian Blankholm /?ME/K
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Den uafhzngige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Smedegade 47 ApS

Pitegning pa drsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Smedegade 47 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
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Den uaftheengige revisors erklaeringer

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Supplerende oplysninger vedrsrende andre forhold

Uden at modificere vores pategning skal vi gere opmarksom pa, at selskabet ikke har indberettet rettidigt
over for SKAT, for sa vidt angar moms, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 10. maj 2016

One Revisign

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Smedegade 47 ApS

c/o M3S A/S

Carl Jacobsens Vej 12

2500 Valby

CVR-nr.: 35387412

Stiftet: 14. juni 2013

Hjemsted: Valby

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

3. regnskabsar

Direktion Christian Blankholm

Saren Sandvig

Revision One Revision, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Roskildevej 37A, 3. sal
2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, investere og udvikle fast ejendomme, samt dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Avrets resultat har varet praget negativt, af en reekke driftsomkostninger i forbindelse med ferdiggerelsen
af selskabets udleiningsejendom. Udlejningsejendommen var inden regnskabsarets udlob faerdiggjort og

ibrugtaget. Ejendommen var ved regnskabsérets afslutning fuldt udlejet. Ledelsen anser arets resutlat for
acceptabelt.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vasentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Smedegade 47 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter, eksterne omkostninger samt
omkostninger vedrerende udlejningsejendomme.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.
Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms.

Lejeindtzegter vedrerende udlejningsejendomme
Lejeindtagter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og

indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtagter vedrerende vand- og
varmeregnskabet indtegtsfores i resultatopgerelsen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende udlejningsejendomme

Omkostninger vedrerende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrerende varmeregnskabet udgiftfares i resulatopgerelsen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af
immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.

Renteomkostninger og e@vrige omkostninger pa lén til finansiering af fremstilling af immaterielle og
materielle anlegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for
anlaegsaktivet.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestir af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @&ndring i regnskabsmassigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 60 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Dernedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pé at imedega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet
i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig verdi af

aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere gxldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i
perioden fra 2013 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pévirke sterrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end
22 vil medfere en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet,
indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som
lanets underliggende kontantvaerdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 298.320 -172.561
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -28.161 0
Andre finansielle indtagter 3.560 1.051

1 Ovrige finansielle omkostninger -477.477 -14.000
Resultat for skat -203.758 -185.510
Skat af arets resultat 73.336 12.539
Arets resultat -130.422 -172.971
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -130.422 -172.971
Disponeret i alt -130.422 -172.971
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlzgsaktiver
2 Grunde og bygninger 15.197.136 0
3 Materielle anlegsaktiver under udfereise og forudbetaiinger for
materielle anlegsaktiver 0 3.898.136
Materielle anleegsaktiver i alt 15.197.136 3.898.136
Anlegsaktiver i alt 15.197.136 3.898.136
Oms=tningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 73.336 0
Andre tilgodehavender 723.213 259.430
Periodeafgrensningsposter 13.878 0
Tilgodehavender i alt 810.427 259.430
Likvide beholdninger 219.149 219.101
Omszetningsaktiver i alt 1.029.576 478.531
Aktiver i alt 16.226.712 4.376.667
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Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser i alt

Gezldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita og forudbetalt husleje
Geld til associerede virksomheder

Langfristede geldsforpligtelser i alt

Geld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014
80.000 80.000
204.782 335.204
284.782 415.204

0 500.000

0 500.000
5.636.411 0
566.400 168.750
1.770.000 1.770.000
7.972.811 1.938.750
6.978.518 0
0 17.100

923.055 952.572
67.546 553.041
7.969.119 1.522.713
15.941.930 3.461.463
16.226.712 4.376.667
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Noter

2015 2014
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 477477 14.000
477.477 14.000
31/12 2015 317122014
2.  Grunde og bygninger
Tilgang i arets lob 15.225.297 0
Kostpris 31. december 15.225.297 0
Arets afskrivninger -28.161 0
Af- og nedskrivninger 31. december -28.161 0
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 15.197.136 0
3.  Materielle anlegsaktiver under udferelse og
forudbetalinger for materielle anleegsaktiver
Kostpris 1. januar 3.898.136 515.660
Tilgang i arets lob 11.327.161 3.382.476
Afgang i arets lob -15.225.297 0
Kostpris 31. december 0 3.898.136
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 0 3.898.136
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 80.000 80.000
80.000 80.000
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Noter

5. Overfart resultat

Overfort resultat 1. januar
Arets overforte overskud eller underskud
Skattefrit tilskud fra LCMS Holding ApS

6. Geld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt

Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar

7. Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2015 31/12 2014
335.204 -33.435
-130.422 -172.971

0 541.610

204.782 335.204
5.636.411 0
5.636.411 0

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter pa tkr. 5.679, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmasssige vardi pr. 31. december 2015 udger t.kr. 15.236.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt tkr. 6.000 til sikkerhed for bankgeld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Over for selskabets pengeinstitut har selskabets ejerer og deres holdingselskaber stillet

selvskyldnerkaution for ethvert mellemveaerender med selskabets pengeinstitut.

Der er via Nykredit Bank A/S stillet byggegaranti, som pr. 31. december 2015 udger i alt t.kr. 85,

samt en betalingsgaranti som pr. 31. december 2015 udger tkr. 311 overfor navngivne

leveranderer af vare- og tjenesteydelser.
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