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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 30. september 2018 for
Smedegade 47 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stenlgse, den 22. februar 2019

Direktion

S¢ren Sandvig
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Smedegade 47 ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Smedegade 47 ApS for regnskabsaret 1. januar - 30. september 2018,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 30. september 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafthengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-

bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omst@ndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 22. februar 2019

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 39 09 02 79

Hans Grube

statsautoriseret revisor
mnel9760
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Smedegade 47 ApS

c/o M3S A/S

Frydensbergvej 23

3660 Stenlgse

CVR-nr.: 35387412

Stiftet: 14. juni 2013

Hjemsted: Stenlgse

Regnskabsar: 1. januar 2018 - 30. september 2018

6. regnskabsar
Sgren Sandvig
One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Roskildevej 39, 3. sal

2000 Frederiksberg

SSA Koncept ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, investere og udvikle fast ejendom, samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 729.698 kr. mod 1.119.303 kr. sidste ar. Det ordinere resultat efter skat
udggr -342.963 kr. mod 4.485.773 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Smedegade 47 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Selskabets regnskabsar er blevet omlagt. Vi skal derfor ggre opmerksom pa, at indeverende
regnskabsperiode kun omfatter 9 maneder. Sammenligningstallene omfatter 12 maneder, og kan derfor
ikke uden videre sammenlignes med regnskabstallene for indevarende regnskabsperiode.

Rettelse af fejl tidligere ar

Selskabets ejendomme har veret klassificeret forkert. Tidligere blev selskabets ejendomme indregnet
som grunde og bygninger og blev derfor malt til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger. Selskabets
ejendomme klassificeres fremover som investeringsejendomme og males fremover til dagsverdi. Geld til
finansiering af investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovenstaende @ndringer betyder at arets resultat for 2017 har veeret undervurderet med 5.231 t.kr. fgr skat
og 4.052 tkr efter skat og egenkapital med 4.052 t.kr. Dette ars resultat pavirkes negativt med 437 t.kr.
for skat, og 349 t.kr. efter skat, egenkapitalen med 349 t.kr..

Sammenligningstallene for 2017 er korrigeret for ovenstaende forhold.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtzgten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettooms®tningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler og tab pa debitorer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afth@ndelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af
immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger

indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fasts@ttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved aftha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeaessige verdi pa salgstidspunk-tet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi.
Ejendommene vardianszttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme
for det kommende ar sammen med et afkastkrav, fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker,
gennemfgrte handler samt ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt danner grundlag for
ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er u@ndret 1 forhold til sidste
regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under ”omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som g@gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes,
afspejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der
nedskrives til nettorealisationsveardien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet
i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Smedegade 47 ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af

aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som
lanets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse

1/1 - 30/9 1/1 -31/12

Note 2018 2017

Bruttofortjeneste 729.698 1.119.303

Verdiregulering af investeringsejendomme -572.881 5.099.459

1 Personaleomkostninger 0 0

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -17.613 -16.122

Driftsresultat 139.204 6.202.640

2 @vrige finansielle omkostninger -304.414 -425.773

Resultat for skat -165.210 5.776.867

3 Skat af arets resultat -177.753 -1.291.094

Arets resultat -342.963 4.485.773
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 0 4.485.773

Disponeret fra overfgrt resultat -342.963 0

Disponeret i alt -342.963 4.485.773
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Balance

Aktiver
Note 30/9 2018 31/12 2017

Anlagsaktiver

4 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 19.105 36.718

5 Investeringsejendomme 23.495.000 23.495.000
Materielle anlegsaktiver i alt 23.514.105 23.531.718
Anlzegsaktiver i alt 23.514.105 23.531.718
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 26.572 1.891
Andre tilgodehavender 88.199 25.903
Tilgodehavender i alt 114.771 27.794
Likvide beholdninger 11.559 161.668
Omsatningsaktiver i alt 126.330 189.462
Aktiver i alt 23.640.435 23.721.180
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Balance

Passiver
Note 30/9 2018 31/12 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 4.330.458 4.673.421
Egenkapital i alt 4.410.458 4.753.421
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 1.205.455 1.119.753
Hensatte forpligtelser i alt 1.205.455 1.119.753
Gealdsforpligtelser
6 Geld til realkreditinstitutter 13.722.387 13.874.299
7 Geld til pengeinstitutter 1.385.749 1.525.882
Modtagne forudbetalinger fra kunder 569.739 566.400
8 Geld til tilknyttede virksomheder 1.030.343 909.339
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 19.485 0
Langfristede geldsforpligtelser i alt 16.727.703 16.875.920
Geldsforpligtelser 373.615 363.534
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 697.928 187.339
Selskabsskat 173.568 101.002
Anden geld 51.708 320.211
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.296.819 972.086
Gealdsforpligtelser i alt 18.024.522 17.848.006
Passiver i alt 23.640.435 23.721.180
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
Smedegade 47 ApS - Arsrapport for 2018 13

Penneo dokumentnggle: JTNAT-VHYUM-EVZEJ-BXOU8-3POZ2-EYX3E



Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska- Overfert resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 80.000 187.648 267.648
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 4.485.773 4.485.773
Egenkapital 1. januar 2018 80.000 4.673.421 4.753.421
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -342.963 -342.963
80.000 4.330.458 4.410.458
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Noter

1/1 - 30/9 1/1 - 31/12
2018 2017
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 304.414 425.773
304.414 425.773
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 92.051 101.002
Arets regulering af udskudt skat 85.702 1.198.845
Regulering af tidligere ars skat 0 -8.753
177.753 1.291.094
30/9 2018 31/12 2017
Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 52.840 48.367
Tilgang i arets lgb 0 4.473
Kostpris 30. september 52.840 52.840
Af- og nedskrivninger 1. januar -16.122 0
Arets afskrivninger -17.613 -16.122
Af- og nedskrivninger 30. september -33.735 -16.122
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 19.105 36.718
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Noter

30/9 2018 31/12 2017
5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 18.540.740 18.053.857
Tilgang i arets lgb 572.881 492.508
Afgang i arets 1gb 0 -5.625
Kostpris 30. september 19.113.621 18.540.740
Regulering til dagsverdi 1. januar 4.954.260 -145.199
Arets regulering til dagsveerdi -572.881 5.099.459
Regulering til dagsvzerdi 30. september 4.381.379 4.954.260
Regnskabsmassig veerdi 30. september 23.495.000 23.495.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for

en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder
mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i @vrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar
parametre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,
lejeaftalernes Igbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte verdiansettelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsettelsen af markedsverdien (bogfort verdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Veagtet gennemsnitlig afkastprocent 4,90%

Fglsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning 1 afkastsatsen fgrer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkast-
satserne @ndres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Verdi af ejendoms- Regnskabs-mzessig

Afkast % portefglje veerdi Regulering
-0,25% 24.670.000 23.495.000 1.175.000
+0,25% 22.520.000 23.495.000 -975.000

Smedegade 47 ApS - Arsrapport for 2018 16

Penneo dokumentnggle: JTNAT-VHYUM-EVZEJ-BXOU8-3POZ2-EYX3E



Noter

30/9 2018 31/12 2017

6. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 13.910.240 14.057.252
Heraf forfalder inden for 1 ar -187.853 -182.953
13.722.387 13.874.299

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 13.123.585 13.290.701

7.  Geld til pengeinstitutter

Geld til pengeinstitutter i alt 1.571.511 1.706.463
Heraf forfalder inden for 1 ar -185.762 -180.581

1.385.749 1.525.882
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 577.653 740.522

8.  Geld til tilknyttede virksomheder

Lan M3S A/S 1.022.117 901.113
Mellemregning M3S Ejendomme ApS 8.226 8.226
1.030.343 909.339

9.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 13.910 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. september 2018 udggr 23.495 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.000 t.kr. til sikkerhed for ethvert mellemvarende
med selskabets pengeinstitut. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Over for selskabets pengeinstitut har selskabets ultimative ejer og dennes holdingselskab stillet
selvskyldnerkaution for ethvert mellemverende. Selvskyldnerkautionen er ikke limiteret.
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Noter

10.

Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har i forhold til den skattemassige anskaffelsessum pa en af selskabets ejendomme
foretaget regnskabsmassige af- og nedskrivninger pa samlet 1.102 tkr. Hvis ejendommen
realiseres til den bogfgrte verdi, vil der opsta et kildeartsbegrenset skattemassigt underskud i
samme stgrrelsesorden.

Skattevaerdien af ovenstaende potentielle kildeartsbegreensede underskud udggre et eventualaktiv
pa 242 tkr. ved udnyttelse i det kommende indkomstars skattesats pa 22%. Aktivet er ikke
indregnet i balancen, da det er uvist om den tabte vardi af ejendommen kan genskabes.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med SSA Koncept ApS, CVR-nr. 27150689 som
administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr 243 t.kr.

Heftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udggr estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets heftelse udggr et andet belgb.

Selskabet er indtradt i sambeskatningen pr. 1. juni 2018 og hefter ikke for skattekrav mod de
gvrige selskaber i sambeskatningen fgr tidspunktet for indtraeden af sambeskatningen.
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