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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

   

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2021 for Djurs Holding ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
januar - 31. december 2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Grenaa, den 10 / 6 2022 
 
 
Direktion 
 
 
 
Klaus Clemen Daugaard Vels Jensen 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

   

Til kapitalejerne i Djurs Holding ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Djurs Holding ApS for perioden 1. januar - 
31. december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af 
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet 
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse 
standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang 
af årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de 
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om 
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at 
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

   

 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt 
inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Grenaa, den 10 / 6 2022 
  
ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 33946406 
 
 
 
 
Mikkel Thybo Johansen 
Statsaut. revisor 
mne34331  
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

   

Selskabet Djurs Holding ApS 
Mågevej 2 
8500 Grenaa 

  
    
   CVR-nr.: 35 38 70 21 
  Stiftet: 24. juni 2013 
  Hjemsted: Norddjurs 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 2021 
  Dokument ref.: 1105 / MTJ / SM / MI 
    
  
  
Direktion Klaus Clemen Daugaard Vels Jensen 
  
Revisor  ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

   

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af at eje og udleje fast 
ejendom, eje kapitalandele i andre selskaber m.v., investere i værdipapirer, kryptovaluta samt 
anden investeringsvirksomhed. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der er i årets løb solgt ejendom med en avance 
på 303 t.kr. Der har herudover ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så 
væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses under disse omstændigheder at være tilfredsstillende. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

GENERELT 
Årsregnskabet for Djurs Holding ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, omkostninger 
til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger". 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold 
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 
 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter ejendomsudgifter vedr. 
udlejningsejendomme. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders 
resultater efter skat.  
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
9
e
b
5
1
Z

J
z
J
W

2
4
7
8
0

3
4

9
3



Djurs Holding ApS 10    

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det 
kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Dagsværdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre 
driftsomkostninger. 
 
Finansielle anlægsaktiver 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af 
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis 
med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af 
resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. 
Virksomheden har valgt at anse indre værdis metode som målemetode. 
 
Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til kr. 0, og et 
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den 
negative indre værdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.  
 
Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det 
resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller 
faktisk forpligtelse til at dække den tilknyttede virksomheds underbalance. 
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for 
nettoopskrivning efter den indre værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den 
regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. 
 
Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. 
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.  
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder opgøres som forskellen mellem 
afhændelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusiv 
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre 
driftsomkostninger. 
 
Ved køb af nye tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkøbte 
virksomheders aktiver og forpligtelser måles til dagsværdier på erhvervelsestidspunktet. 
Omkostninger til omstruktureringer, som er indregnet i den overtagne virksomhed inden 
overtagelsesdagen og som ikke er aftalt som led i virksomhedsovertagelsen, indgår i 
overtagelsesbalancen og dermed fastsættelse af goodwill. Omstruktureringer, der besluttes af den 
overtagne virksomhed indregnes i resultatopgørelsen. Der tages hensyn til skatteeffekten af de 
foretagne omvurderinger. Se nedenfor for beskrivelse af goodwill. 
 
Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem anskaffelsesværdi og dagsværdi af overtagne aktiver og 
forpligtelser indregnes under kapitalandele i tilknyttede virksomheder og afskrives over den 
vurderede økonomiske brugstid, der fastlægges på baggrund af ledelsens erfaringer inden for de 
enkelte forretningsområder. Afskrivningsperioden udgør maksimalt 10 år og er længst for 
strategisk erhvervede virksomheder med en stærk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den 
regnskabsmæssige værdi af goodwill vurderes løbende og nedskrives over resultatopgørelsen i de 
tilfælde, hvor den regnskabsmæssige værdi overstiger de forventede fremtidige nettoindtægter fra 
den virksomhed eller aktivitet, som goodwillen er knyttet til. 
 
Beholdninger 
Beholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfælde, hvor nettorealisationsværdien er 
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Egenkapital 
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 
i tilknyttede- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.  
 
Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i 
regnskabsmæssige skøn.  
 
Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.  
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, deposita samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021 
   
 2021 2020 
 kr. kr. 
 

   

 BRUTTOFORTJENESTE ..........................................  2.040.988 1.822.539 
   
 2 Personaleomkostninger ...................................................  -199.978 -254.090 
   Andre driftsomkostninger ...............................................  0 -1.646.732      

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ...............  1.841.010 -78.283 
   
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...........  933.373 2.537.630      

 DRIFTSRESULTAT ....................................................  2.774.383 2.459.347 
   
   Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder .....  864.876 806.609 
   Andre finansielle indtægter ............................................  465 0 
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede 
  virksomheder ..................................................................  36.366 85.701 
   Andre finansielle omkostninger ......................................  -296.745 -861.472      

 RESULTAT FØR SKAT .............................................  3.379.345 2.490.185 
   
   Skat af årets resultat ........................................................  -529.120 -344.004      

 ÅRETS RESULTAT ....................................................  2.850.225 2.146.181      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................  57.200 0 
   Ekstraordinært udbytte udloddet i regnskabsåret ...........  735.000 0 
   Årets nettoopskrivning efter den indre værdis 
  metode ............................................................................  864.876 806.609 
   Overført resultat ..............................................................  1.193.149 1.339.572      

 DISPONERET I ALT ..................................................  2.850.225 2.146.181      

   
   Ekstraordinært udbytte efter regnskabsårets udløb ........  0 735.000      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 AKTIVER 
   
 2021 2020 
 kr. kr. 
 

   

 3 Investeringsejendomme ..................................................  24.500.000 24.447.000      

   Materielle anlægsaktiver ..............................................  24.500.000 24.447.000 
     

   Kapitalandele i tilknyttede virksomheder .......................  7.484.297 6.619.421      

 Finansielle anlægsaktiver .............................................  7.484.297 6.619.421      

   ANLÆGSAKTIVER ....................................................  31.984.297 31.066.421 
     

   
   Beholdning ......................................................................  599.381 0      

 Beholdninger .................................................................  599.381 0      

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............  736.681 2.114.209 
   Andre tilgodehavender ...................................................  2.578.496 516.721 
   Periodeafgrænsningsposter .............................................  0 6.250      

 Tilgodehavender ...........................................................  3.315.177 2.637.180      

   Likvide beholdninger ...................................................  0 376.139 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................  3.914.558 3.013.319      

   
 AKTIVER ......................................................................  35.898.855 34.079.740      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 PASSIVER 
   
 2021 2020 
 kr. kr. 
 

   

   Virksomhedskapital ........................................................  85.000 85.000 
   Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis 
  metode ............................................................................  3.784.297 2.919.421 
   Overført resultat ..............................................................  16.050.803 14.857.654 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................  57.200 0      

   EGENKAPITAL ...........................................................  19.977.300 17.862.075 
     

   
   Hensættelse til udskudt skat ...........................................  1.455.546 1.228.706      

 HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................  1.455.546 1.228.706      

   
   Prioritetsgæld ..................................................................  12.913.573 13.377.779      

 4 Langfristede gældsforpligtelser ...................................  12.913.573 13.377.779 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........  464.200 459.500 
   Kreditinstitutter ...............................................................  203.208 284.120 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder .............................  0 30.000 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ........................  15.033 59.051 
   Anden gæld .....................................................................  771.012 729.427 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ......................  98.983 49.082      

 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................  1.552.436 1.611.180      

   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................  14.466.009 14.988.959 
     

   
 PASSIVER ....................................................................  35.898.855 34.079.740      

   
 5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 6 Eventualposter mv.  
 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
   
 2021 2020 
 kr. kr. 
 

   

 1 Særlige poster  
I regnskabsåret er solgt ejendom med avance, 303 t.kr. Avancen er medtaget under andre 
driftsindtægter. 

   
 2 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget .............................................  1 1 
   
 Lønninger ........................................................................  193.977 250.597 
 Andre omkostninger til social sikring ............................  6.001 3.493      

 199.978 254.090      
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 NOTER 
  
 Investerings- 
 ejendomme 
 

   

 3 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo .............................................................................................  20.136.730 
 Tilgang i årets løb .........................................................................................  1.375.897 
 Afgang i årets løb .........................................................................................  -2.256.270    

 Kostpris 31. december 2021 .........................................................................  19.256.357    

 Opskrivninger, primo ....................................................................................  4.310.270 
 Årets opskrivninger ......................................................................................  933.373    

 Opskrivninger 31. december 2021 ................................................................  5.243.643    

   
 Af-/nedskrivninger, primo ............................................................................  0 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver ....................................................  0 
 Årets af-/nedskrivninger ...............................................................................  0    

 Af-/nedskrivninger 31. december 2021 ........................................................  0    

 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 ............................................  24.500.000    

   
Investeringsejendomme 
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme 
indregnes til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i 
årsregnskabslovens § 38. 
 
Opgørelse af dagsværdi 
Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med 
udgangspunkt i de faktiske regnskabstal for regnskabsåret, korrigeret for udsving, der har 
karakter af enkeltstående begivenheder. Dette "normaliserede" driftsresultat anvendes 
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model. 
 
Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdien. 
 
Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi 
Den væsentligste forudsætning for dagsværdien er det gennemsnitlige afkastkrav (6,61 % i 
2021 mod 7,44 % i 2020). 
 
Følsomhedsanalyse 
Dagsværdien af investeringsejendommene udgør kr. 24.500.000 pr. 31/12 2021. Den opgjorte 
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle 
forventninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, 
at ved en stigning i afkastprocenten på 1 %-point vil dagsværdien falde med 3.207 t.kr. Et 
fald i afkastprocenten på 1 %-point vil medføre en stigning i dagsværdien på 4.385 t.kr. 
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 NOTER 
  
   
 2021 2020 
 kr. kr. 
 

   

 
 Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 ultimo andel 5 år 
 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ....................................  13.377.773 464.200 11.007.541        

 13.377.773 464.200 11.007.541        

   
   
 5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi 
  efter §37 og §38  
 Værdi ultimo indregnet i balancen  
 Investeringsejendomme ..................................................  24.500.000 24.447.000      

 24.500.000 24.447.000      

 Årets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgørelsen  
 Investeringsejendomme ..................................................  933.373 2.537.630      

 933.373 2.537.630      

   
 6 Eventualposter mv.  

Virksomheden hæfter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat 
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat 
og royaltyskat. 
 
 

 
7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Prioritetsgæld er sikret ved pant i virksomhedens ejendomme. Pantet omfatter herudover de 
til ejendommene hørende produktionsanlæg og maskiner. Den regnskabsmæssige værdi af de 
pantsatte ejendomme udgør 24.500.000 kr. pr. 31. december 2021. 
 
Til sikkerhed for bankgæld er deponeret ejerpantebreve nom. 1.300.000 kr. Den 
regnskabsmæssige værdi af de pantsatte ejendomme udgør 5.000.000 kr. pr. 31. december 
2021. 
 
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
9
e
b
5
1
Z

J
z
J
W

2
4
7
8
0

3
4

9
3



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

9e
b5

1Z
Jz

JW
24

78
03

49
3

Klaus Clemen Daugaard Vels Jensen

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-423832120949
Tidspunkt for underskrift: 12-06-2022 kl.: 12:01:12
Underskrevet med NemID

Klaus Clemen Daugaard Vels Jensen

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-423832120949
Tidspunkt for underskrift: 12-06-2022 kl.: 12:01:12
Underskrevet med NemID

Mikkel Thybo Johansen

Som Revisor
PID: 9208-2002-2-800505410532
Tidspunkt for underskrift: 12-06-2022 kl.: 12:22:39
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 49eb51ZJzJW247803493.
The document is part of the order with Reference ID 8ad285SuzqU247803493.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2022-06-12T10:22:39.640Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Klaus Clemen Daugaard Vels Jensen <klaus@djursholding.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-423832120949 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2022-06-12T10:01:12.942Z from 87.56.252.158:1969
 
Mikkel Thybo Johansen <mtj@robaek.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-800505410532 
As Revisor 
Signed 2022-06-12T10:22:39.280Z from 80.62.116.238:36288
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 3F623C9942477903F32A26100E8A9C2B ¬
70BE2B0057BC1CBBF52893AF54660272 ¬
D1390A7AD9E53D8B65754D44464DBD27 ¬
413991027AD4C7D99910FB9705BC1126


Agreement ID Title


9c4d7dqHwxJ247803493 1105Kautionspræmie 2021.pdf


49eb51ZJzJW247803493 1105 Årsrapport 2021.pdf


9671ffztwZW247803493 1105 Specifikationer 2021.pdf


303cc8hUgHX247803493 1105 Regnskabserklæring 2021.pdf


97aa44nyzgh247803493 1105 Generalforsamling 2021.pdf


When What Who Where


10-06-2022
09:48:01


Created Susan Meisner Andersen
sm@robaek.dk


172.20.9.221


12-06-2022
10:00:15


Opened Klaus Clemen Daugaard Vels
Jensen
klaus@djursholding.dk


87.56.252.158
:1950


12-06-2022
10:01:12


Signed Klaus Clemen Daugaard Vels
Jensen
klaus@djursholding.dk


87.56.252.158
:4649


12-06-2022
10:22:13


Opened Mikkel Thybo Johansen
mtj@robaek.dk


80.62.116.238
:36287


12-06-2022
10:22:39


Signed Mikkel Thybo Johansen
mtj@robaek.dk


80.62.116.238
:37071





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2022-06-12T12:22:43+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 1ldKKVEsHiWjngbRSPN5zNkYc9u0HXAl8M4FPF/40lU=


 
DwesvH2hc4khfFPovk+MjyHjLnxJ5SbTd4SyTw5es+M1WsbqHYpOkgLsSS8IW5EE3M9cHhOtSQKZ
jGlrcSDzJplNefCoNCQR7YEsBDbwiddEyotTRCm757AqTytecmGFmwcIZsRNVbxBlMCRcIxIkhmn
30ShLsa54S5CojZ/sZJcjh2EwrID3C5isuOAdYeoBgh3ICVfyHsQ4HE5j5zGKjumtYTuq+CKHTzT
uHF8uqMVXE3qcf1v7tGP7tEsXP2e3gnZvTsmuY1c+eadISc6AaieJD4I+UOIPT1vjsb+PRzXA+JI
/m4XhyLlQRe0qaF5fi3l6co/FyFmXHjT2Jli+A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 2561326824668152943
  hashsumB 9c4d7dqHwxJ247803493/SHA512/E89093A0C3B56D5F66D2C523E3A3724AF25B98CD7056ED002BE85BD39E437302F5156C62BCDF2A288F03535EFAA9598C5E0C90F4FFCE142E1AB74ADE6258DA48
  hashsumC 49eb51ZJzJW247803493/SHA512/3F623C9942477903F32A26100E8A9C2B70BE2B0057BC1CBBF52893AF54660272D1390A7AD9E53D8B65754D44464DBD27413991027AD4C7D99910FB9705BC1126
  hashsumD 9671ffztwZW247803493/SHA512/009DE6850DA95399BBBECDC9BB3B0226CD5154D920EDF075F54012436BCB3161CAB58F4103F4A7EE9A5A8CEE1D3D188E0CCF70440A82371E5ACD9257329D17B1
  hashsumE 303cc8hUgHX247803493/SHA512/1DECA2651D6083E5216ADC616E2282FC36DDA2F38B90BAD3429F3E88C7E5A971C3D26715403633B1870F50513B76FE61EC3D5953F2C8B5AE955806030A314439
  hashsumF 97aa44nyzgh247803493/SHA512/CFFF9ACB7E712B7D82539A5F7A3B1EE667B52162424AA8846912B4C7135BD540D8895E9F0367D37771C71DD88BD532DB29C59AE064F1169C21666E03BD8514E8
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xMiAxMjowMDoyNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 0sk/dL2GCXj86GZucFyfYfVmgaV80v9FPl65QZmWgoI=


 
Ioff5csuocHM/eOy+rFhnquVp+dWcJ7bFySWtN5kLehY4dHcpv7S3OO9MUOGnhLqZEuExycI+CYh
4Jlfvq0wCcSbnHf4HCD4AfdMVK0Ip5Cr35lBGMrYgn7fF3isyQWJKZJ2YBwNuvkZUaF0TJxtRlF3
Pej/XQE3YfVzB+UCThC0JLbEN8i6J/R22ODo/olwhJQFUFrDp5i8uw6zcVij/OcfJ01vs5pYGOrv
9TFPP/2pwDewoypUWwJdxz1+lc0CHumUCujqK29x2m2n5/Au4oAir06prNmk/bT+A6Svaepg3mbR
BYAXxhe/u6uQ8X7OYOeobtpyxEQ+uE/oQf/p6g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 2287676806672395440
  hashsumB 49eb51ZJzJW247803493/SHA512/3F623C9942477903F32A26100E8A9C2B70BE2B0057BC1CBBF52893AF54660272D1390A7AD9E53D8B65754D44464DBD27413991027AD4C7D99910FB9705BC1126
  hashsumC 9671ffztwZW247803493/SHA512/009DE6850DA95399BBBECDC9BB3B0226CD5154D920EDF075F54012436BCB3161CAB58F4103F4A7EE9A5A8CEE1D3D188E0CCF70440A82371E5ACD9257329D17B1
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xMiAxMjoyMjoxOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2



		2022-06-12T12:22:43+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




