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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for Djurs Holding ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa,den 5 /4 2019

Direktion

Klaus Clemen Daugaard Vels Jensen
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Djurs Holding ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Djurs Holding ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa,den 5/ 4 2019

ROBZEK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Mikkel Thybo Johansen
Statsaut. revisor
mne34331
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Klaus Clemen Daugaard Vels Jensen

ROBZK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Djurs Holding ApS 6

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og udleje fast
ejendom, eje kapitalandele i andre selskaber m.v. samt anden investeringsvirksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Avrets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Djurs Holding ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af andrede regnskabsmessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne ’nettoomsatning, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger".
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomszatningen bestar af huslejeindteegter og males til dagsvardien af det aftalte vederlag.
Nettoomseaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
veaesentligste aktivitet.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger  til  ravarer og hjelpematerialer omfatter  ejendomsudgifter  vedr.
udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

/ndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af
resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den
negative indre veerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke den tilknyttede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode i egenkapitalen i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af tilknyttede virksomheder opgeres som forskellen mellem
afhendelsessummen og den regnskabsmassige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved kgb af nye tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkegbte
virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsveerdier pa erhvervelsestidspunktet.
Omkostninger til omstruktureringer, som er indregnet i den overtagne virksomhed inden
overtagelsesdagen og som ikke er aftalt som led i virksomhedsovertagelsen, indgar i
overtagelsesbalancen og dermed fastseettelse af goodwill. Omstruktureringer, der besluttes af den
overtagne virksomhed indregnes i resultatopgerelsen. Der tages hensyn til skatteeffekten af de
foretagne omvurderinger. Se nedenfor for beskrivelse af goodwill.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsesveerdi og dagsveerdi af overtagne aktiver og
forpligtelser indregnes under kapitalandele i tilknyttede virksomheder og afskrives over den
vurderede gkonomiske brugstid, der fastleegges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de
enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger maksimalt 10 ar og er lengst for
strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den
regnskabsmaessige vardi af goodwill vurderes Igbende og nedskrives over resultatopgerelsen i de
tilfelde, hvor den regnskabsmaessige veerdi overstiger de forventede fremtidige nettoindteegter fra
den virksomhed eller aktivitet, som goodwillen er knyttet til.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel wvurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele
I tilknyttede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i
regnskabsmaessige skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de
efterfalgende ar.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018
2018 2017
kr. kr.
BRUTTOFORTJIENESTE ......cccooviiiieeiee e, 1.957.565 1.525.722
1 PersonaleomKostninger.........ccccevvieiienenieesiene e -405.771 -278.271
Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer............... 1.551.794 1.247.451
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... 1.068.730 0
DRIFTSRESULTAT ..coviiiiitceeeeee e 2.620.524 1.247.451
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..... 815.771 188.206
Andre finansielle indteegter ..o 12 145.370
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
VIFKSOMNEAEY ... 79.967 36.703
Andre finansielle omKoStNINGer...........cccoovevveveiieieennn, -518.190 -571.183
RESULTAT FOR SKAT ....ooov i 2.998.084 1.046.547
Skat af arets resultat............cccceeveveveerereeeeeeeee e -480.157 -190.573
ARETS RESULTAT .o 2.517.927 855.974
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret .............c.c.cccevne... 54.000 52.900
Avrets nettoopskrivning efter den indre veerdis
MELOAE ... e e 815.771 -325.437
Overfart resultat...........ccoooveevieeneiie e 1.648.156 1.128.511
DISPONERET T ALT oo 2.517.927 855.974
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017
kr. kr.
2 INVesteringsejendomme .........cocevvererineeieiesie e 24.000.000 22.931.270
Materielle anlaegsaktiver............cccoovievieiin e 24.000.000 22.931.270
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder...........c........... 4.810.560 3.994.789
Finansielle anlaegsaktiver ... 4.810.560 3.994.789
ANLAEGSAKTIVER ..., 28.810.560 26.926.059
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 2.465.520 1.080.931
Andre tilgodehavender ... 211.221 125.989
Periodeafgraensningsposter..........ccccevveveeieeseeiesie s 0 4.216
Tilgodehavender ... 2.676.741 1.211.136
Likvide beholdninger ..o 16.155 840.448
OMSAETNINGSAKTIVER ... 2.692.896 2.051.584
AKTIVER. ..o 31.503.456 28.977.643




4  Eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER

2018 2017
kr. kr.
Virksomhedskapital ............cccooeiiiiiiniiiic 85.000 85.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
MELOUE .. 1.110.560 294.789
OVErfart reSUIat..........cooveveiiiesceeeee e 12.552.778 10.904.622
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............cccccovrvennne. 54.000 52.900
EGENKAPITAL ..ot 13.802.338 11.337.311
Henszettelse til udskudt skat ...........ccccovveveieneneniineninn, 833.255 530.660
HENSATTE FORPLIGTELSER ........cccoooviiiienne 833.255 530.660
Prioritetsgald.........cooviiiiiiii 14.638.351 15.110.886
Langfristede geeldsforpligtelser............cccoovevviieinennnns 14.638.351 15.110.886
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 472.500 442.500
KreditinStitUtter. .........coveereie e 421.652 307.881
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cc.co...... 39.171 72.576
ANAeN gald......ccoiiiiii 1.206.145 1.113.189
PeriodeafgraansningSPOSLEr ..........ccovvvreeierienieie e 0 12.640
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 90.044 50.000
Kortfristede geeldsforpligtelser ... 2.229.512 1.998.786
GAELDSFORPLIGTELSER ......coooiiieieieie e 16.867.863 17.109.672
PASSIVER ..o 31.503.456 28.977.643
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NOTER
2018 2017
kr. kr.

1 Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget.........ccccevvvvieiiieviiieiieiees 1 1
LBNNINGET. ..ot 395.574 270.375
Andre omkostninger til social Sikring ...........cc.cccceoenen. 10.197 7.896
405.771 278.271
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NOTER
Investerings-
ejendomme
2 Materielle anlaegsaktiver

KOSTPIIS, PIIMO . 22.229.922
Tilgang i AretS @0 ....c.cviviviviicicccccccccccee e 0
AFGaNg i AretS 181 ....ovvi e 0
Kostpris 31. december 2018 ...........ccooiveiiiiiiieie e 22.229.922
OPSKIVNINGET, PrIMO.....ceieiieiieiceieseeee e 701.348
ATets OPSKIIVIINGET w....veeveceeeceeeee ettt 1.068.730
Opskrivninger 31. december 2018..........cccooiiiiiniiinieeee s 1.770.078
ATF-/nedsKrivNINGEr, PriMO .......ccvoiiiieieee e 0
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiVer ...........ccccccoceeveeevieecceeece e, 0
Arets af-/NeASKIIVIINGET .......c.coeevceeieeeee e 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2018 ..ot 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018...........cccccoevveveivieieeviecnnn, 24.000.000

Investeringsejendomme
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme
indregnes til dagsveerdi med verdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i
arsregnskabslovens § 38.

Opggerelse af dagsveerdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med
udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har
karakter af enkeltstaende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret"
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter
en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsverdi
Den vasentligste forudseatning for dagsverdien er det gennemsnitlige afkastkrav (8,43 % i
2018 mod 8,41 % i 2017).

Faglsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger kr. 24.000.000 pr. 31/12 2018. Den opgjorte
dagsveerdi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved,
at ved en stigning i afkastprocenten pa 1 %-point vil dagsverdien falde med 2.544 t.kr. Et
fald i afkastprocenten pa 1 %-point vil medfare en stigning i dagsverdien pa 3.231 t.kr.
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NOTER
Geld i alt Kortfristet  Restgeeld efter
ultimo andel 5ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........ccovviieienninene. 15.110.851 472.500 12.618.250
15.110.851 472.500 12.618.250

4 Eventualposter mv.
Virksomheden hafter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat
0g royaltyskat.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i virksomhedens ejendomme. Pantet omfatter herudover de
til ejendommene hegrende produktionsanleg og maskiner. Den regnskabsmaessige verdi af de
pantsatte ejendomme udger 24.000.000 kr. pr. 31. december 2018.

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebreve nom. 2.000.000 kr. Den
regnskabsmassige veerdi af de pantsatte ejendomme udger 9.850.000 kr. pr. 31. december
2018.

Pa balancedagen er der af Nykredit Bank afgivet bankgaranti pa 300.000 kr. vedrgrende
forhandslan i Nykredit for ejendommen Kannikegade 20, Grenaa.



