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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomssel skabet VL 223 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Valby, den 30. mgj 2016

Direktion

Finn Barsdal
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet VL 223 ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet VL 223 ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

K gbenhavn, den 30. maj 2016

BUUS JENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Arne Sgrensen Christoffer Jensen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet VL 223 ApS
Valby Langgade 221
2500 Valby
CVR-nr.: 35386998
Stiftet: 24. juni 2013
Hjemsted: K gbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Finn Barsdd
Revision BUUS JENSEN Statsautoriserede revisorer
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L edelsesberetning

Virksomhedens vassentligste aktiviteter
Selskabets forma er udlejning af gjendomme.

Usaadvanlige forhold
Regnskabsdret er ikke pavirket af usasdvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ikke salige usikkerhed ved indregning og maling i &rsregnskabet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Avrets bruttofortjeneste udger 110.380 kr. mod 118.744 kr. sidste &r. Det ordinage resultat efter skat ud-
ger 62.345 kr. mod 63.657 kr. sidste ar. L edelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets ledel se forventer et positivt resultat for det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel skabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet VL 223 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageferder som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt bel gb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

L g eindtasgter vedr grende investeringsejendomme

Lgjeindtaaggter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med lgjere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, |oka-
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.

Omkostninger vedr grende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af €jendom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaarende med |gjere.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i
resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af 8rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaardi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsedtes g endom
for ggendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgerelsen under ” omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten " vaadireguleringer af ejendomme”.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Sel skabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfare en vassentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtel ser og skatteaktiver med 22 %.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut og kreditintitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |&nets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som |&
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser vedregrende investeringsejendomme males til dagsvaardi. Vaadireguleringer indregnes
i resultatopgerel sen under posten " veardireguleringer af g endomme”.

Andre gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.

Ejendomsselskabet VL 223 ApS - Arsrapport for 2015 8



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

Bruttofortjeneste 110.380 118.744

1 @vrigefinansielle omkostninger -29.119 -35.159

Resultat far skat 81.261 83.585

2 Skat af aretsresultat -18.916 -19.928

Aretsresultat 62.345 63.657
Fordlag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 62.345 63.657

Disponeret i alt 62.345 63.657
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlasgsaktiver
3 Investeringsgendomme 4.100.000 4.100.000
Materielle anlagysaktiver i alt 4.100.000 4.100.000
Anlaggsaktiver i alt 4.100.000 4.100.000
Aktiver i alt 4.100.000 4.100.000
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014
Egenkapital

4 Virksomhedskapital 80.000 80.000

5 Ovefert resultat 1.878.516 1.816.171
Egenkapital i alt 1.958.516 1.896.171

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat 388.100 380.300
Hensatte forpligtelser i alt 388.100 380.300

Gaddsforpligtelser

Gadd til reakreditinstitutter 1.257.219 1.392.530
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 1.257.219 1.392.530
Kortfristet del af langfristet gedd 135.100 134.000
Gadd til pengeinstitutter 44.480 75.583
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 10.000 10.000
Gadd til tilknyttede virksomheder 295.469 199.288
Sel skabsskat 11.116 12.128
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 496.165 430.999
Gaddsforpligtelser i alt 1.753.384 1.823.529
Passiver i alt 4.100.000 4.100.000

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1.  @vrigefinansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2. Skat af &retsresultat

Skat af drets resultat
Aretsregulering af udskudt skat

3.  Investeringsgjendomme
Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

2015 2014
7.312 4.406
21.807 30.753
29.119 35.159
11.116 12.128
7.800 7.800
18.916 19.928
4.100.000 4.100.000
4.100.000 4.100.000
4.100.000 4.100.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ggendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udigining af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt |eje tillasgges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-

ne magyleres bedemmel ser af markedsniveauet.

4.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2015 80.000 80.000
80.000 80.000

5. Overfart resultat
Overfert resultat 1. januar 2015 1.816.171 1.752.514
Arets overfarte overskud eller underskud 62.345 63.657
1.878.516 1.816.171
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Noter

6. Gaddsforpligtelser

Afdrag Restgadd Gaddi alt Gaddi alt
farste ar efter 5ar 31/12 2015 31/12 2014

Gadd il
real kreditinstitutter 135.100 715.171 1.392.320 1.526.530
135.100 715.171 1.392.320 1.526.530

7. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har afgivet ejerpantebrev t.kr. 550 til sikkerhed til koncernens bankforbindelse i
tilknyttede virksomhed. Den samlede kautionsforpligtelse udger t.kr. 5.781

Til sikkerhed for selskabets prioritets gadd til realkreditinstitutter er der tinglyst pant i selskabets
gjendom med t.kr. 2.573.
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