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Ejendomsselskabet TC 1.9 2016 ApS

c LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for Ejendomsselskabet TC 1.9 2016 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Agedrup, den 2. maj 2018

Direktion

i

Tdtben Christoffersen
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Ejendomsselskabet TC 1.9 2016 ApS

6 REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet TC 1.9 2016 ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet TC 1.9 2016 ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2017 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt A&rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense C, den 2. maj 2018
Revisionsfirmget Ax¢l Gram I/S
CVR-ny./16 64 56 99

Side 4



<&

Selskabet
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Skovhaven 182
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CVR-nr.: 35385541

Stiftet: 1. januar 2013
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Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Torben Christoffersen
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Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
Lazsseegade 24
5000 Odense C
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Ejendomsselskabet TC 1.9 2016 ApS

c LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestiet af administration og
udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s& vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet TC 1.9 2016 ApS

c RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017
2016

2017 tkr.
BRUTTOFORTJENESTE .........ccooovieeieeieieeeieenee 37.364 24
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKLIVET ....c.eeeveerireerreiccrece e e s ene e s sbeenis -7.520 -8
DRIFTSRESULTAT .......ccciiiiinieeercee e 29.844 16
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
VITKSOMMEET .....coviiieiiiiirieeececee e 134 0
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
VITKSOMAEAET .....covvirreeirinirieeciiee et -4.956 -6
Andre finansielle omkostninger.........c..coceevevereesereecierenerenns -82 0
RESULTAT FOR SKAT ........cooooiierreereeevreneereccreeenens 24.940 10
Skat af drets resultat..........cccceeeievieiinnieniiiieniinesesieee e -5.493 -2
ARETS RESULTAT ......covvumrmrerranrirereersessssecsnsssssssnsens 19.447 8
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.........ooceevveeviiniinienieieereee e 19.447 8
DISPONERET T ALT .....ccocooiiiiniiieeeceeeeen e 19.447 8
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Ejendomsselskabet TC 1.9 2016 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2016

2017 tkr.

Grunde 0g DYGNINGET ......ccceeeririeeierrieesee e e 559.920 567
Materielle anlaegsaktiver...........c...ccoovcerviievvnneenieeneciennnes 559.920 567
ANLAEGSAKTIVER.........cocccoiiiiiinicnencceeees 559.920 567
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .................. 32.230 0
Tilgodehavender ...............ccoceciniinniinniniinnnniiincnsnieecne 32.230 0
Likvide beholdninger ............c..ccccoevevincrinencinincineeen. 29 0
OMSATNINGSAKTIVER .......cccoooiiiiiecciinecreineeens 32.259 0
AKTIVER........ccooiiiiirireerrcesretereneessecnsnssrenees 592.179 567
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Ejendomsselskabet TC 1.9 2016 ApS

6 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
PASSIVER

2016
2017 tkr.
Virksomhedskapital .......ccooeeeevieeceecieieeieeeceeceee e 80.000 80
Reserve for opskriviinger .......cccecveevveeevieveecveereceeeceeeeennns 156.620 157
Overfort resultat..........coecvveeeieiiecereecee e 66.158 47
2 EGENKAPITAL..........ccooviimiiiieeeceeie e eeeveereteeenan, 302.778 284
Hensaettelse til udskudt skat ..........c.ocoeverriveeinveciiceeirenenn, 109.102 110
HENSATTE FORPLIGTELSER ...............ccccoeuevennnene, 109.102 110
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccoveevenne... 6.250 0
Geld til tilknyttede virksomheder ............cceerevvveereceernnene. 132.494 146
Selskabsskat........occccereeeiiirieiirere e e 7.148 4
Anden gEld.........oooeeirivei e 23.897 23
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse........................... 10.510 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............c.ceoevevrrnnnnene. 180.299 173
GALDSFORPLIGTELSER ..........ccocovieeeercrennn, 180.299 173
PASSIVER .......ootiiiiciniecintertetrie et ee st 592.179 567

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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Ljendomsselskabet TC 1.9 2016 ApS

@ NOTER

2016
2017 tkr.
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets resultat.........ococcevueeriieeciicienieneeennnn, 7.148 4
Regulering af udskudt skat........ccccoooeveneeiincniccieeeee, -1.655 -2
Skat af drets resultatialt...............ccccveviineninninenrennne. 5.493 2
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital ..........c.ccceeeeennene 80.000 0 80.000
Reserve for opskrivninger ................ 156.620 0 156.620
Overfort resultat.........coveevereeeecnnnnne 46.711 19.447 66.158

283.331 19.447 302.778

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de eovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.
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Ejendomsselskabet TC 1.9 2016 ApS

c ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet TC 1.9 2016 ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse
med drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeassige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende mailes aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @&ndring i
lagre af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til rvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgdede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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Ejendomsselskabet TC 1.9 2016 ApS

6 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer
regnskabsédret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omKostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det
regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med TC af 1.9 2016 ApS, samt moderselskabet TC Holding 1.9 2016
ApS (administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er
afregnet via administrationsselskabet pa balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sével overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méales ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige vardi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pé grunde.

Ved @®ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmeessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:
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Ejendomsselskabet TC 1.9 2016 ApS

6 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Brugstid Restverdi
Bygninger 30 ar 75 %

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til impdegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Reserve for opskrivningsfond
Reserve for opskrivningsfond omfatter opskrivning af grunde og bygninger ved stiftelse. Reserven
kan ikke benyttes til udbytte eller deekning af underskud.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Fndring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gazld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til
nominel vaerdi.
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