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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for @2 Living ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 21. april 2016

Direktion

Ole Byriel
Bestyrelse

Rune Kilden Lars-Erik Larsen Ole Byriel
formand
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i @2 Living ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for @2 Living ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 21. april 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Kristian B. Lassen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet @2 Living ApS
Kystvejen 65, st.
8000 Aarhus C

Telefon: 72 44 44 25
Hjemmeside: www.domis.dk

CVR-nr.: 35 38 55 33
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Aarhus

Bestyrelse Rune Kilden, formand
Lars-Erik Larsen
Ole Byriel

Direktion Ole Byriel

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C

Pengeinstitut Handelsbanken
Aboulevarden 11-13
8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er udvikling, byggeri og udlejning samt hermed beslagtet virksomhed.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et underskud pa DKK 22.900, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pd DKK 43.946.

Selskabet har erhvervet 6.445 byggeretsmeter, hvor der skal opfares boliger.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
DKK DKK
Andre eksterne omkostninger -29.350 -17.931
Bruttoresultat -29.350 -17.931
Finansielle indteegter 1 0 29.414
Finansielle omkostninger -9 0
Resultat for skat -29.359 11.483
Skat af arets resultat 2 6.459 -2.526
Arets resultat -22.900 8.957
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort resultat -22.900 8.957
-22.900 8.957

pwe



Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Materielle anleegsaktiver under udferelse 77.851.679 27.649.397
Materielle anlaegsaktiver 3 77.851.679 27.649.397
Anlagsaktiver 77.851.679 27.649.397
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 440121 0
Udskudt skatteaktiv 9.041 2.582
Tilgodehavender 449.162 2.582
Likvide beholdninger 117.522 61.442
Omseatningsaktiver 566.684 64.024
Aktiver 78.418.363 27.713.421
58
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Selskabskapital 80.000 80.000
Overfort resultat -36.054 -13.154
Egenkapital 4 43.946 66.846
Kreditinstitutter 40.794.622 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 4.663.150 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 7.235.463
Anden geeld 32.916.645 20.411.112
Kortfristede gaeldsforpligtelser 78.374.417 27.646.575
Geaeldsforpligtelser 78.374.417 27.646.575
Passiver 78.418.363 27.713.421
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 5
8
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Noter til arsregnskabet

2015 2014
DKK DKK
1 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 0 29.414
0 29.414
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 0
Arets udskudte skat -6.459 2.526
-6.459 2.526

3 Materielle anlaegsaktiver
Materielle an-
lzegsaktiver un-
der udfgrelse

DKK
Kostpris 1. januar 27.649.397
Tilgang i arets lgb 50.202.282
Kostpris 31. december 77.851.679
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 77.851.679

| arets lgb er der aktiveret renteomkostninger pa DKK 2.991.448. Der er pr. 31. december 2015 aktiveret
renteomkostninger pa i alt DKK 4.753.047. Renteomkostningerne repraesenterer de renter, som i
opfgrelsesperioden er palgbet det lan, der er anvendt til finansiering af opferelse af ejiendommen.
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Noter til arsregnskabet

4 Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
80.000 -13.154 66.846
0 -22.900 -22.900
80.000 -36.054 43.946

Selskabskapitalen bestar af 80 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke veeret eendringer i selskabskapitalen siden stiftelsen.

5 Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebreve pa i alt TDKK 125.000, der giver pant i materielle

anlaegsaktiver under udfgrelse til en samlet regnskabsmaessig veerdi af

Kontraktlige forpligtelser

Der er indgaet en totalentreprisekontrakt med hovedentreprengren. Der er i

alt en samlet restforpligtelse ekskl. moms pa

Eventualforpligtelser

2015 2014

DKK DKK
77.851.679 0
74.500.000 0

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for bankgeeld i selskabet @2 Work ApS. Gaelden udger pr. 31.

december 2015 TDKK 56.826.

Selskabet er faelles momsregistreret med @2 Work ApS og Anpartsselskabet @2. Selskabet heefter solidarisk for

alle afgifter der matte belgbe feellesregistreringen. Sidstenaevnte star for afregningen af de

tilgodehavende/skyldige afgifter.

Koncernens danske selskaber hasfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst i indkomstaret

2013 og frem.
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for @2 Living ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestéar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Anpartsselskabet @2. Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambe-
skattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

.
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Regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver under udferelse omfatter ejendomme, der er anskaffet med henblik p& opferelse,
ombygning og/eller renovering samt ejendomme under opferelse for tredjemand. Efter
projektejendommenes opferelse, ombygning og/eller renovering reklassificeres disse til
handelsejendomme eller investeringsejendomme.

Projektejendomme vaerdianszttes til kostpris jf. ARL § 40. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og
bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfores til
erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til magler, valuar,
advokat samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udfert af ingenigrer m.fl. Endvidere indgéar
tinglysningsomkostninger i forbindelse med kabet. Efterfolgende forgges kostprisen med omkostninger,
som relateres til ejendommens opferelse, ombygning og/eller renovering. Desuden omfatter kostprisen
renter af kapital, der er 1ant til finansieringen af projektejendommen.

Projektejendomme behandles regnskabsmaessigt som materielle anlaegsaktiver under opferelse, og
nedskrives til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere end kostprisen. Nedskrivning af
projektejendomme til genindvindingsvaerdi feres over resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa projektejendomme, idet feerdiggjorte projektejendomme reklassificeres til enten
handels- eller investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.
Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
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Regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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