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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september
2021 for Ejendomsselskabet JL ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. september 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. septem-

ber 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Solrgd Strand, den 24. marts 2022

Direktion

Johnny Pedersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet JL ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet JL ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsrapporten i o-
verensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) her-
under principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsrap-
porten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at op-
stille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udar-
bejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Greve, den 24. marts 2022

Global Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.281217 17

Henrik Johansen
Registreret revisor
MNE-nr. mnel7515
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet JL ApS
Jagtvej 27
2680 Solrgd Strand

CVR-nr.: 35385150

Regnskabsperiode: 1. oktober 2020 - 30. september 2021
Stiftet: 25. juni 2013

Regnskabsar: 8. regnskabsar

Hjemsted: Solrgd

Johnny Pedersen

Global Revision ApS

Registreret revisionsanpartsselskab
Greve Strandvej 9

2670 Greve

Penneo dokumentnggle: C75QG-2538I-OKKWP-BXBTK-TAXM2-HQOSX



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af ejendomme samt hermed beslaegtet virksomhed.

Usaedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2020/21 er ikke pavirket af ussedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 436.272, og selskabets balance pr. 30. septem-
ber 2021 udviser en egenkapital pa kr. 5.151.096.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet JL ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegge-
s, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtaegter, ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i den periode, de vedrgrer. Lejeindtaegter
males til dagsvaerdi og opggres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af eiendomme, herunder reparations- og vedlige-
holdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, faellesomkostninger samt andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til soci-
al sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra of-
fentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse
af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af anskaffelsen af materielle anlaegsaktiver indregnes ik-
ke i kostprisen.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkel-
te bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samlede kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaer-

dier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 10-50 ar 15-25%
Indretning af lejede lokaler 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En sendring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og indvirknin-
gen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaeg-
ter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe af ak-
tiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger ved
et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelse af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation p3, at
et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indika-
tion pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Deposita, der er indregnet under aktiver, omfatter betalte deposita til udlejer vedrgrende selskabets indgaede leje-
aftaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef-
terfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrg-
rende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambeskatningsbi-
drag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Gazeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For obligations-
Ian svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestids-
punktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fgr af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2020/21 2019/20

kr. kr.

1.193.453 819.986

1 0 10.018

1.193.453 830.004

-372.289 -353.749

821.164 476.255

2 -264.182 -250.866

556.982 225.389

3 -120.710 36.111

436.272 261.500

436.272 261.500

436.272 261.500

Penneo dokumentnggle: C75QG-2538I-OKKWP-BXBTK-TAXM2-HQOSX



Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2021 2020
kr. kr.
15.001.221 17.050.281
49.368 100.582
4 15.050.589 17.150.863
15.050.589 17.150.863
256.214 125.459
15.455 15.455
13.504 0
20.575 49.743
26.517 28.519
332.265 219.176
1.606.536 418.856
1.938.801 638.032
16.989.390 17.788.895

10
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Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.
80.000 80.000
5.071.096 4.634.824
5 5.151.096 4.714.824
6.134.050 6.495.151
91.542 0
65.000 85.797
6 6.290.592 6.580.948
6 363.000 364.000
57.896 49.502
5.120.772 5.953.945
6.034 125.676
5.547.702 6.493.123
11.838.294 13.074.071
16.989.390 17.788.895

11
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Egenkapitalopgdrelse

Egenkapital 1. oktober 2020
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2021

Virksomhedska-

pital Overfgrt resultat I alt
80.000 4.634.824 4.714.824
0 436.272 436.272
80.000 5.071.096 5.151.096

12
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Noter

1 Personaleomkostninger

Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2  Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

3  Skat af arets resultat

Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar
Sambeskatningsbidrag

2020/21 2019/20

kr. kr.

0 -10.725

0 707

0 -10.018

0 0

166.828 151.575

97.354 99.291

264.182 250.866

29.168 50.154

0 -86.265

91.542 0

120.710 -36.111

13
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Noter

4  Materielle anlagsaktiver

Grunde og byg-

Indretning af le-

ninger jede lokaler
Kostpris 1. oktober 2020 18.859.776 256.069
Afgang i arets lgb -1.762.250 0
Kostpris 30. september 2021 17.097.526 256.069
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2020 1.809.495 155.487
Arets afskrivninger 321.075 51.214
Tilbagefgrte ned- og afskrivninger pa afhaendede aktiver -34.265 0
Af- og nedskrivninger 30. september 2021 2.096.305 206.701
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021 15.001.221 49.368
5 Egenkapital
Virksomhedskapitalen bestar af 160 anparter a nominelt kr. 500. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.
Der har ikke veeret ndringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geld 30. september Afdrag Restgeeld
1. oktober 2020 2021 naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 6.859.151 6.497.050 363.000 4.680.000
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 91.542 0 0
Deposita 85.797 65.000 0 0

6.944.948 6.653.592 363.000 4.680.000

14
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Noter

Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk og ubegraenset for selskabs-
skatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskat-
tede selskaber. Haeftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforplig-
telse som konsekvens af endringer til sambeskatningsindkomsten mv.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser herudover.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.497, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 15.001.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 800, der giver pant i grunde og bygninger med en regn-
skabsmaessig vaerdi pa t.kr. 6.444. Ejerpantebrevet henligger i selskabets besiddelse.

Selskabet har ingen pantsatninger og sikkerhedsstillelser herudover.

15
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i3QgN18DkvTgXnl639APt+TtKd6FC+ZZgwyoGRis/hvqXyNR3LMWBbcYHOt7k+jMYhzfVMaUhPIE
jwb/INy+yXULwYDw/A843JkIjdW+YUDoXRS8OOQFITRwni7cXO86gzn1UlKsOhNlwvcICM29RFFJ
LXAn5bvpfQeq6Oo8vNW16Sp7lR0m/+C6nGdSPSZzKr88wSnx5m0+UEsal7YOvp7cYeVYOFMBi3tc
qRocfEWHbxfMbOnsC0S7/IHtbYT6iir/0sFZId9TvJ+87UijTI7NNfmQ2FtGZVvNOYBZwFJzVVRT
HIK+LbQV3xWBRo1r86t+/RulHcwoh+uXh+BCSA==
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