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Ledelsespitegning

Direktionen har daqs dato behandlet og qodkendt Srsrapporten for regnskabsSret 1. januar - 31.
december 2015 for Kaae Holding Aarhus ApS.

Arsrapporten aflaqges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt al resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
6ret f. ianuar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeg0relse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 13. april 2Q16

Kaae Holding Aarhus ApS

Arsrapport 2015



EY Kaae Holding Aarhus Aps

Arsrapport 2015

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitaleierne iKaae Holding Aarhus Aps

Pltegning pe ersregnskabet

Vi har revideret Srsregnskabet for Kaae Holding Aarhus ApS for regnskabsAret 1. januar'31.
december 2015, der omlatter resultatopgorelse, balance, eqenkapitalopg0relse og noter, herunder an'
vendt reqnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar fo r ersregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med ersregnskabsloven. Ledelsen har endvldere ansvaret for den interne kontr0l, som

ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vasentlig fejlinformation' uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Srsregnskabet pA grundlag af vores revision. Vi har ud-

fort revisionen ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udf0rer
revisionen for at opnA hoj grad af sikkerhed for, om:rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revlsionshandlinger for at opn; revisionsbevis for belob og
oplysninger iersregnskabet. De valgte revisionshandlinge r afhanger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for vasentlig fejlinformation i 6rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol. der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et Arsregnskab, der giver et retvisende bjllede. FormSlet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurde-
ring af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er ri-
meliqe samt den samlede presentation at Srsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnAede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke qivet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stjlling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabs,iret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vj har i henhold til 6rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i t jllag til den udforte revision af ersregnskabet. Det er pE denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne iledelsesberetningen er ioverensstemmelse med Srsregnskabet.

Aarhus. den 13. aoril 2016
ERNST & YOUNG

statsaut. revisor
Andersen
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
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Ledelsesberetning

Beretning

Vlrksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets form,Sl er af drive virksomhed med udlejning af fast ejendom, projektudvikling oq
investering samt virksomhed, der er naturligt forbundet hermed, efter direktionens skon.

Udvikling I aktivlteter oq 6konomiske forhold

Virksomhedens omsatning i2015 udgor 1.145.030 kr. mod 1.073.425 kr. sidste Ar. Resultatopgo-
relsen for 2015 udviser et underskud p6 -400.164 kr. mod 282.595 kr. sidste 3r, og virksomhedens
balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pe 26.346.816 kr-

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabs;rets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde hendelser.

Kaae Holding Aarhus ApS

Arsrapport 2015
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr.

Nettoomsatning
Andre driftsindtegter
Omkostninger til rivarer og hjalpematerialer

Kaae Holding Aarhus ApS

Arsrapport 2015

2015 20L4

1.145.030
203.525
-1o8.744
-748.99r

r.o73.425
758.750

-193.037
-355.540Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Persona leom kostninger
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlegsaktiver
Resultat af primar drift
Indtagter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
ForeslSet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

497.420
-1.583

-477.930

1.283.598
-484.886

77.907
-528.70r
725.744
-466.767

798.712
-1s3.020
355.46r

-557.368

-251.21.7
-t48.947

443.785
-161.190

-400.764 282.595

100.000
-500.164

0
282.595

-400.164 282.595

6
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Til godehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

Kaae Holding Aarhus ApS

Arsrapport 2015

20L5 20L4

26.441.972 26.872.500

26.441.972 26.812.500

41..791

84.863 4t.79t

26.526.835 26.8s4.29r

19.688 34.76L
20.52r.384 11.652.080

0 75.39s
334.896 4.239.427

20.875.968 16.001.663

2.374.579 7.33t.790

23.250.547 23.333.453

49.777.382 50.787.744

84.863
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital

7 Selskabskapital
Overfort resultat
ForeslSet udbytte for regnskabsiret

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

8 Langfristedegeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsforpligtelser
8 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Kaae Holding Aarhus ApS

Arsrapport 2015

2015 20L4

80.000 80.000
26.t66.At6 26.666.980

100.000 0

26.346.816 26.746.980

4.O93.649 4.277.631

4.O93.649 4.211.63r

16.052.853 76.254.O84

16.062.853 76.254.O84

79r.237
54.989
33.356

266.940
2.727.548

188.915
6r.594

0
161.190

2.563.349

3.274.064 2.975.O49

19.336.917 19.229.733

49.777.382 50.187.744

1
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Kaae Holding Aarhus ApS

Arsrapport 2015hl

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

I alt

ForestSet
udbytte for

regnskabsiretSelskabskapital Overfort resultat

80.000 26.666.980
0 -500.164

o 26.746.980
100.000 -400.t64

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital
31. december 2OL5

26.166.816 100.000 26.346.816

Y

_____19100
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksls

Arsrapporten for Kaae Holding Aarhus ApS for 2015 er aflagt ioverensstemmelse med ersregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste er,

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatnlnq

Husleje indger i nettoomsatningen pe tidspunktet for levering og risikoens overgang, s6fremt
indtagten kan opgores pSlideligt. Omsetningen opgores efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre driftsindtagter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlaqsaktiver.

Revarer og hlalpematerlaler m.v.

R3varer oq hjalpematerialer omfatter de omkostninger til r6varer og hjelpematerialer samt
anskaffelsessum for ejendomme, der er medgAet til at opnA 6rets omsetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon 09 gaqer, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. lpersonaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger af lmmaterielle og materielle anlaqsaktiver

Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver,

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pl f6lgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 5O 5r

Grunde afskrives ikke.

Indtagter af kapltalandele I tilknyttede virksomheder

Posten omfatter den forholdsmassige andel af resultat efter skat i dattervirksomheder etter
eliminering af interne avancer eller tab og tratrukket af- og nedskrivning p,A goodwill oq andre
merverdier oe erhvervelsestidsounktet.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtreqnskabspraksis(fortsat)

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de bel0b, der vedr0rer
regnskabsAret. Finansielle poster omfatter renteindt€egter og -omkostninger.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgAr i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indger i

konsolideringen ikoncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udger fra konsoliderinqen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder iforhold til disses skattepligtige indkomster. ltilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsettelse af eget skattemEssigt overskud.

Arets skat, der bestir af Srets aktuelle selskabsskat, 6rets sambeskatningsbidrag og andrinq i udskudt
skat - herunder som folge af aendring i skattesats - indregnes i resultatopgorelsen med den del, der
kan henfores til 6rets resultat, og direkte iegenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleqsaktiver

Materielle anlaqsaktiver mSles til kostpris med fradrag af akkumulerede at- og nedskrivninger. Kostpri'
sen omfatter anskaffelsesprlsen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder mSles ved lorste indregning til kostpris og efterf0lgende til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter modervirksomhedens regnskabs-
praksis med fradraq eller tillag af resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter over-
tagelsesmetoden. Dattervirksomheder med negativ regnskabsmessig indre vardi mSles til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den
negatlve indre verdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmassige negati-
ve indre vardi overstiqer tilgodehavender. indregnes det resterende belob under hensatte forpligtel-
ser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke dattervirksom-
hedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overlores under egenka'
pitalen til reserve for nettoopskrivning efter jndre v€erdis metode, i det omfang den regnskabsmassi-
ge vardi overstiger anskaffelsesverdien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes iSrsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til alstAelsestidspunktet.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt reqnskabspraksis (f ortsat)

Ved kob af nye dattervirksomheder eller associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkobte virksomheders aktiver oq forpligtelser meles tll daqsvardi pA erhvervelsestids-
punktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til dakning af omkostninger ved besluttede omstrukture-
ringer iden erhvervede virksomhed iforbindelse med kobet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de
f oretagne omvurderinger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mSlestil amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodeg6else af tab, hvor der vurderes at vere indtrulfet en objektiv indi-
kation pl, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der fore-
liqger en objektiv indikation p6, at et individuelt tilgodehavende er verdiforrinqet, foretages nedskriv'
ning p6 individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pE verdiforrinqelse p5 individuelt nive-
au, vurderes pl portefoll'eniveau for ob.iektiv indikation for vardiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mart p6 debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyrings-
politik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret p5 historiske tabser-
faringer.

Nedskrivninger opgores som torskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og
nutidsvardien af de forventede pengest16mme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. 50m diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefolje.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret lor skat af tidligere 3rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mSles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsm.essig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
e.iendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset lra virksomhedsovertagelser - er
opstaet p6 anskaffelsestidspunktet uden at have effekt p5 resultat eller skattepligtig indkomst. lde til-
felde, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskat n ingsreg le r, mSles ud-

skudt skat pe grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat m6les pE grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare galdende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i udskudt skat
som f6lge af endringer iskattesatser indregnes i resultatopg0relsen.

Geldstorpligtelser

Finansielle gieldsforpligtelser indregnes ved lSneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninqer. I efterfolgende perioder mSles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, s3 torskel-
len mellem provenuet og den nominelle verdi indreqnes i resultatopqorelsen over leneperioden. lfi'
nansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pe finansielle leasing-
kontrakter.

Ovrige galdsf orpljgtelser mSles til nettorealisationsv.erdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lonninger
Pensioner
Anclre personaleomkostninger

Finansielle indtagter
Renteindtegter f ra til knyttede virksomheder
Andre f inansielle indtagter

Skat af 6rets resultat
Beregnet skat af 6rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

5 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i erets lob

Kostoris 31. december 20L5

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2OL5

Regnskabsmassig vardi 31. december 2OL5

Kaae Holding Aarhus ApS

Arsrapport 2015

2015

0
624
959

437.5r5
6.4Q5

40.865

1.583 484.886

710.430
15.314

120.782
234.679

725.744 355.46t

266.929
-1r7.982

161.190
0

r48.947 161.190

Grunde og
bygninger

26.812.500
tol.402

26.913.902

0
47L.930

47r.930
26.44r.972

13
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Arsregnskab 1. januar' 31. december

Noter

5 Finansielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Afgang ved spaltning og salg af virksomhed

Kostpris 31. december 2Ot5

Vardireguleringer 1. januar 2015
Andel af Srets resultat
Tilbagetorsel af nedskrivninger tidligere 6r
Tilbageforsel af nedskrivninger pA afheendede aktiver
Kapitalandele med negativ indre verdi nedskrevet over tilgodehavender

Vardireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmasslg vardi 31. december 2OL5

Dattervi rksomheder

Slotsherrensvej 203-205 ApS
Proiektselskabet Stauns Hjorne ApS
Kaae Gruppen ApS

kr.

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt sSledes:

Anparter, 80 stk. a nom. 1.000,00 kr.

Kaae Holding Aarhus ApS

Arsrapport 2015

Kapitalandele i

tilknyttede
virksomheder

1s0.000
-100.000

s0.000

-108.209
-s89.s30
-229.39t
L48.527
8r3.465

34.863

84.863

Hiemsted

Aarhus C
Aarhus C
Aarhus C

2015

Ejerand el

100,00 %

100,00 %

100,00 %

2014

80.000 80.000

80.000 80.000

Langf ristede galdsforpligtelser

kr.

Gald til realkreditinstitutter

Gald ialt
3Ut22015

Afdrag
naste ir

Langfristet
andel

Restgald
efter 5 3r

L6.254.O84 L9L.?3t 16.062.853 L3.775.278

16.254.O84 L9t.23t 15.052.853 13.775.278

T4
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Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

9 Slkkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, er der afgivet i alt t.kr. 16.814 pant i grund og
bygninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2015 ud96r t.kt.26.442.

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualf orpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med ovrige danske tilknyttede virksomheder og
hafter solidarisk med 6vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomst6ret 2013 samt for kildeskat pe renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den
1. juli 2012 eller senere.

IJ


