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Cetti Ejendomme ApS ( TIMEVISION )

LEDELSESPATEGNING REVISION OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018 for Cetti
Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 7. maj 2019

Direktion

Michael Cetti
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Cetti Ejendomme ApS ( TIMEVISION )

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB REVISION OG SKAT

Til den daglige ledelse i Cetti Eiendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Cetti Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af arsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 7. maj 2019

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Tobias H. Nygaard
Registreret revisor
mne33931
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Cetti Ejendomme ApS
SELSKABSOPLYSNINGER

( TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

Selskabet

Direktion

Revisor

Cetti Ejendomme ApS
Kongevejen 22

4200 Slagelse

CVR-nr.: 35382658
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Michael Cetti

TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab

Japanvej 3
4200 Slagelse
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Cetti Ejendomme ApS ( TIMEVISION )

LEDELSESBERETNING REVISION OG SKAT

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive handel og dermed beslaegtet virksomhed. Endvidere er det selskabets
formal at eje og administrere fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har udvidet med nye driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som
er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabets ejer fortsat stiller den forngdne likviditet til radighed. Det forven-
tes, at dette vil ske. Der henviser til note 1 i arsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Ledelsen forventer et positivt resultat for 2019.
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Cetti Ejendomme ApS ( TIMEVISION )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION OG SKAT

Arsregnskabet for Cetti Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Ombkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets forskydning i vare-
beholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, driftsmidler, administration, lokaler mv.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen
mv.
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Cetti Ejendomme ApS ( TIMEVISION )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION OG SKAT

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som admini-
strationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske
skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ak-
tivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige veaerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en &n-
dring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ak-
tivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, kom-
ponenter, underleverandgrer, direkte Ipnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultat-
opggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.
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Cetti Ejendomme ApS ( TIMEVISION )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION OG SKAT

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskriv-
ningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til
denne lavere genindvindingsvaerdi.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er det ikke
muligt at fastseette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Varebeholdninger
Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer opggres som anskaffelsespris med tillaeg af hjemtagelses-
omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver ma-
les til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geel-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Cetti Ejendomme ApS
RESULTATOPG@RELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

( TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

BRUTTOFORTJENESTE

2 Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

2018
DKK

394.895

-183.031
-32.664

179.200

-13.492
-27.123

138.585

-1.171

137.414

137.414

137.414

2017
TDKK

19

-11

-105

28

10
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Cetti Ejendomme ApS ( TIMEVISION )

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 REVISION OG SKAT
AKTIVER

2018 2017
DKK TDKK
Grunde og bygninger 238.226 238
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 98.820 104
Materielle anleegsaktiver 337.046 342
ANLAEGSAKTIVER 337.046 342
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 89.537 69
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 23.770 0
Udskudt skatteaktiv 3.331 28
Tilgodehavender 116.638 97
Likvide beholdninger 42.238 197
OMSZATNINGSAKTIVER 158.876 294

AKTIVER 495.922 636
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Cetti Ejendomme ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

( TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

3 EGENKAPITAL

Kreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

4  Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gzeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2018
DKK

80.000
-224.839

-144.839

144.522
183.278

327.800

14.516
18.000
37.137
134.945
108.363

312.961

640.761

495.922

2017
TDKK

80
-362

-282

159
385

544
14
18
21

154

167

374

918

636

12
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Cetti Ejendomme ApS
NOTER

( TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

1 Usikkerhed om fortsat drift

Selskabets fortsatte drift er afhaengig af, at fa stillet den forngdne likviditet til radighed. Det er ledelsens forvent-
ning at selskabets ejer fortsat vil understgtte selskabets finansiering og sgrge for, at selskabet har tilstraekkeligt
likviditet til radighed, og arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsaetning om virksomhedens fortsatte

drift.

2018
DKK

2  Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget 1
Lenninger 178.864
Andre omkostninger til social sikring 4.167
Personaleomkostninger i alt 183.031
Forslag til
resultatdispone-
Primo ring

3  Egenkapital

Virksomhedskapital 80.000 0
Overfgrt resultat -362.253 137.414
-282.253 137.414

Virksomhedskapitalen er fordelt saledes:

80 anparter 4 nom DKK 1.000

2017
TDKK

45

45

Ultimo

80.000
-224.839

-144.839

80.000

80.000

13
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Cetti Ejendomme ApS ( TIMEVISION )

NOTER REVISION OG SKAT

Restgeeld efter 5

Galdialt primo Geldialtultimo Kortfristet andel ar
4  Langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter 172.739 159.038 14.516 75.344
Geeld til tilknyttede
virksomheder 384.547 183.278 0 0

557.286 342.316 14.516 75.344

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk
med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i eiendomme med nom. TDKK
170. Ejendommenes veerdi er i arsrapporten indregnet med TDKK 238.

14
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  2019-05-07 19:42:33 UTC   Tobias H. Nygaard   87.116.31.253   The document was created                                                        
  2019-05-07 19:43:50 UTC   Tobias H. Nygaard   87.116.31.253   A signing request email was sent to "Michael Cetti" at "mc@howico.dk"           
  2019-05-08 09:03:28 UTC   Michael Cetti       66.102.9.38     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-08 09:03:31 UTC   Michael Cetti       66.102.9.33     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-09 19:44:07 UTC   Penneo system                       A signing request reminder email was sent to "Michael Cetti" at "mc@howico.dk"  
  2019-05-11 19:45:08 UTC   Penneo system                       A signing request reminder email was sent to "Michael Cetti" at "mc@howico.dk"  
  2019-05-13 08:10:19 UTC   Michael Cetti       66.102.9.40     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-13 08:10:22 UTC   Michael Cetti       66.102.9.38     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-13 08:14:41 UTC   Michael Cetti       66.102.9.33     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-13 08:14:44 UTC   Michael Cetti       66.102.9.38     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-13 19:46:49 UTC   Penneo system                       A signing request reminder email was sent to "Michael Cetti" at "mc@howico.dk"  
  2019-05-15 09:22:38 UTC   Michael Cetti       66.102.9.38     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-15 09:23:06 UTC   Michael Cetti       66.102.9.38     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-15 09:24:42 UTC   Michael Cetti       66.102.9.38     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-15 09:24:47 UTC   Michael Cetti       66.102.9.33     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-15 09:25:55 UTC   Michael Cetti       66.102.9.40     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-15 09:26:02 UTC   Michael Cetti       66.102.9.38     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-15 09:26:25 UTC   Michael Cetti       66.102.9.36     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-15 09:28:48 UTC   Michael Cetti       66.102.9.38     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-15 09:29:25 UTC   Michael Cetti       66.102.9.36     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-15 09:30:26 UTC   Michael Cetti       66.102.9.38     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-15 09:30:28 UTC   Michael Cetti       66.102.9.40     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-15 09:32:47 UTC   Michael Cetti       66.102.9.38     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-15 09:33:45 UTC   Michael Cetti       66.102.9.38     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-15 09:34:19 UTC   Michael Cetti       66.102.9.36     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-15 09:35:11 UTC   Michael Cetti       66.102.9.38     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-15 09:35:14 UTC   Michael Cetti       66.102.9.42     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-15 09:35:34 UTC   Michael Cetti       66.102.9.33     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-15 12:45:34 UTC   Michael Cetti       66.102.9.36     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-15 19:47:08 UTC   Penneo system                       A signing request reminder email was sent to "Michael Cetti" at "mc@howico.dk"  
  2019-05-15 19:47:18 UTC   Michael Cetti       66.249.81.229   The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-17 19:48:08 UTC   Penneo system                       A signing request reminder email was sent to "Michael Cetti" at "mc@howico.dk"  
  2019-05-19 18:57:39 UTC   Michael Cetti       66.102.9.36     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-19 18:57:42 UTC   Michael Cetti       66.102.9.38     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-19 18:57:42 UTC   Michael Cetti       62.44.138.73    The document was viewed by the signer                                           
  2019-05-19 18:58:22 UTC   Tobias H. Nygaard   62.44.138.73    A signing request email was sent to "Tobias H. Nygaard" at "thn@time.dk"        
  2019-05-19 18:58:22 UTC   Michael Cetti       62.44.138.73    The signer signed the document as direkt?r, dirigent, registreret revisor       
  2019-05-19 18:58:32 UTC   Michael Cetti       66.102.9.38     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-19 18:59:17 UTC   Tobias H. Nygaard   87.116.31.253   The document was viewed by the signer                                           
  2019-05-19 18:59:31 UTC   Tobias H. Nygaard   87.116.31.253   The signer signed the document as direkt?r, dirigent, registreret revisor       
  2019-05-19 18:59:31 UTC   Tobias H. Nygaard   87.116.31.253   A signing request email was sent to "Michael Cetti" at "mc@howico.dk"           
  2019-05-19 18:59:36 UTC   Michael Cetti       66.249.81.231   The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-19 18:59:37 UTC   Michael Cetti       66.102.9.36     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-19 18:59:39 UTC   Michael Cetti       66.102.9.38     The signing request email was opened by the signer                              
  2019-05-19 18:59:41 UTC   Michael Cetti       62.44.138.73    The document was viewed by the signer                                           
  2019-05-19 19:00:31 UTC   Michael Cetti       62.44.138.73    The signer signed the document as direkt?r, dirigent, registreret revisor       
  2019-05-19 19:00:31 UTC   Penneo system       62.44.138.73    The document signing process was completed                                      
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