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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for TKH Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

@rbaek, den 13. maj 2016
Direktion:

g o —

Keld Hermann
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i TKH Ejendomme ApS

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for TKH Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering
af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse
af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prae-
sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af rsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Nyborg, den 13. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

K}arsfzen E; Pede?s! ez n
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

TKH Ejendomme ApS
Arsrapport 2015

TKH Ejendomme ApS
Industrivej 1, 5853 @rbaek

35381953

20.juni 2013

Nyborg

1. januar - 31. december

Keld Hermann

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Baggersgade 9, 5800 Nyborg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er udlejning af grunde og bygninger. Der er primart tale om udlejning af
ejendomme til beboeise i @rbaek.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger et overskud pd 59.793 kr. efter skat, der foreslas disponeret som vist i tilknytning
til resultatopgerelsen.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter balancedagen ikke indtruffet handelser, som har vaesentlig indflydelse pa vurderingen af
arsregnskabet.

Forventet udvikling

Selskabet har i 2015 erhvervet en byggegrund pa 3.981 m2 ved siden af den tidligere kro i @rbaek. Det
er selskabets plan, at der i det kommende &r skal opferes udlejningsboliger pa grunden.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgoarelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat af primaer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

TKH Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
1.008.474 853.819
-24.000 0
-246.882 -241.494
737.592 612.325
3.411 0
-586.431 -501.941
154572 110.384
-94.779 -85.851
59.793 24.533
59.793 24.533
59.793 24.533
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiveri alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

5 Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
6 Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Galdsforpligtelser
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Nartstaende parter

OO W+

TKH Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
14.182.815 12.812.012
14.182.815 12.812.012
14.182.815 12.812.012
2.457 0
13.198 0
32.699 53.970
48.354 53.970
368.201 292.374
416.555 346.344
14.599.370 13.158.356
80.000 80.000
2.424.174 2.364.381
0 0
2.504.174 2.444.381
9.482

0 9.482
10.332.613 9.876.686
10.332.613 9.876.686
245.426 266.789

0 48.666
1.125.5635 135.782
391.622 376.570
1.762.583 827.807
12.095.196 10.704.493
14.599.370 13.158.356
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

TKH Ejendomme ApS
Arsrapport 2015

Foresidet

udbytte for
kr. Selskabskapital Overfgrt resultat regnskabsaret lalt
Egenkapital 1. januar 2014 80.000 2.339.848 100.000 2.519.848
Arets resultat 0 24.533 0 24.533
Udloddet udbytte 0 0 -100.000 -100.000
Egenkapital 1. januar 2015 80.000 2.364.381 0 2.444.381
Arets resultat 0 59.793 0 59.793
o g, 80.000 2.424.174 0 2.504.174

31. december 2015




TKH Ejendomme ApS
Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TKH Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen i form af lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen for den periode, som
lejeindtaegterne vedrerer uanset betalingstidspunktet.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag. Alte former for afgivne rabatter indreg-
nes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til drsregnskabslovens §
32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i drets lgb, herunder omkostninger til drift af grunde og bygninger samt administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre omkostnin-
ger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig. Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og-omkostninger, ldneomkostninger samt tillaag og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgereisen med den del, der kan henfgres til arets re-
sultat.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, som svarer til den nominelle vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, prasenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensaettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat
pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

kr. 2015 2014

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 15.783 0

Andre finansielle omkostninger 570.648 501.941
586.431 501.941

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 106.718 94.487

Arets regulering af udskudt skat -11.939 -8.636
94.779 85.851

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2015 13.295.000
Tilgang i arets lgb 1.617.685
Kostpris 31. december 2015 14.912.685
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 482.988
Arets afskrivninger 246.882
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 729.870
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 14.182.815

For oplysning om sikkerhedsstilielser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 8.

1
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter omfatter omkostninger, der er forudbetalt for efterfglgende ar.

Selskabskapital

Selskabets anpartskapital har uandret varet 80.000 kr. det seneste ar.

Langfristede galdsforpligtelser

Geldi alt Afdrag Langfristet Restgeaeld
kr. 31/12 2015 neaste ar andel efter 5 ar
Gaeld til realkreditinstitutter 10578039 245.426 10.332.613 9.270.424

10.578.039 245.426 10.332.613 9.270.424

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er tinglyst fglgende sikkerheder i virksomhedens grunde og
bygninger:

- Pantebrev pa 1.143.000 kr. i ejendommen Hovedgaden 12, @rbask.

- Pantebrev pa 4.175.000 kr. i ejendommen Hovedgaden 14A-F, @rbak.

- Pantebrev pa 1.540.000 kr. i ejendommen Hovedgaden 16A, @rbak.

- Pantebrev pd 992.000 kr. i ejendommen Hovedgaden 24B, @rbak.

- Pantebrev pa 848.000 kr. i ejendommen Hovedgaden 26, @rbak.

- Pantebrev pd 1.800.000 kr. i ejendommen Hovedgaden 28A, @rbask.

- Pantebrev pd 467.000 kr. i ejendommen Assensvej 26, @rbaek.

- Pantebrev pa 651.000 kr. i ejendommen Palnatokesvej 42, 2. sal, Odense.

Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforening er tinglyst byrde pa 10.000 kr. i ejendommen
Palnatokesvej 42, 2. sal, Odense.

Til sikkerhed for optagelse af 13n hos realkreditinstitutter var stillet bankgarantier pd 7.515.000 kr. pr.
31. december 2015. Banken har transport i provenuet fra etablering af realkreditl&n for et tilsvarende
belgb pd 7.515.000 kr.

Likvide beholdninger pa 894 kr. var pantsat til sikkerhed for lanesager hos realkreditinstitut pr.31.
december 2015.

Der er tinglyst ejerpantebreve pa 350.000 kr. og 330.000 kr. i ejendommene Hovedgaden 12 0g 14A-
F, @rbaek. Ejerpantebrevene star ikke til sikkerhed for noget engagement.

12



10

TKH Ejendomme ApS
Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden LIKE Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed
heefter selskabet ubegranset og solidarisk med modervirksomheden for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte. Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen kan aflaeses i
arsregnskabet for LIKE Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udger et storre

belgb.

Neertstadende parter

TKH Ejendomme ApS' nartstaende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydelse

Grundlag for
Nertstdende part Bopeal/Hjemsted bestemmende indflydelse

LIKE Holding ApS Industrivej 1, 5853 @rbaek Kapitalejer (100%)
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